Arsredovisning 2023

Brf Atten 4

769607-4926

y 4

}p

I ianng ” =“;:::

Z nabo




Brf Atten 4 Arsredovisning 2023

769607-4926

Vilkommen till arsredovisningen for Brf Atten 4

Styrelsen upprattar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Férvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrittsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksd se var foreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfdr hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte ndgot utflode av pengar. M3nga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakning
Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som l3ser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel & information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur

stora de &, vilken ranta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrdakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Stockholms stad.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrera

stadgar registrerades 2021-10-06 hos Bolagsverket.

des 2007-10-15 och nuvarande

Akta forening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

3 hus, miljéstuga - =
Atten 4 - -

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheterna &r forsékrade hos Lansforsakringar Stockholm.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret ar 1968

Foreningen har 7 hyresligenheter och 65 bostadsratter om totalt 5 808 kvm och 20 lokaler om 150 kvm. Byggnadernas totalyta ar

5808 kvm.

Styrelsens sammansattning

Emma Karlsson Ordforande
Linnéa Ericsson Styrelseledamot
Niclas Olsson Styrelseledamot
Pilar Anturi Bustos  Styrelseledamot
Anita Ulfberg Styrelseledamot
la Hamn Suppleant

Sara Soderberg Suppleant
Valberedning

Vakant
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Firmateckning

Tecknas av tva styrelseledamoter i férening

Revisorer

Anders Karlén Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2022.

Utférda historiska underhall

2023-2024 @ Renovering uteplatser

2021-2023 e Fasadrenovering och utbyggnad av balkonger

2017-2018 e Takrenovering

Installation av solceller

2017 e Tak Over entreern

Nytt tak p& gamla miljorummen vid entreerna

Helrenovering av miljdstugan

Planerade underhall

2024 @ Rengdring av ventilation samt OVK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning
Hissar

Lokalvard

Solceller

Fastighetsskotsel

Teknisk rondering
Tradgardsskétsel och vintervdghalining
Ventilation

Sophdmtning

Service sopbehdllare
Bredband och IP-telefoni
service l3s- och porttelefon
Domannamn www.atten4.se
Webhotell for hemsida
Natdgare

FSrbrukning gemensam el

Hyra parkeringsyta

Nabo AB

Stockholms Hiss- & Elteknik AB
Olsson Stid och konsult
Swede Energy/Soltech AB
Vaxthuset Utveckling AB
Vaxthuset Utveckling AB
Vixthuset Utveckling AB
Bravida

Miljéhuset i Stockholm AB
SanSac

Telenor

Byggbeslag

Loopia

Reduca

Ellevio

E.ON

Svenska Bostader

Sida3av17
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Tomtarrende Stockholms stad

Revisor Allegretto Moore Revision AB

Rondering brandsiakerhet ~ Brandsikra Norden AB

Parkeringsévervakning Apcoa
Besiktning av hissar Dekra
Hyresférhandlingar Fastighetsdgarna
Langivare Swedbank

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna héjdes som steg 2 och 3 av 3 stycken planerade hojningar i och med renovering av fasader, tilliggsisolering och

utbyggnad av balkonger.
Avbetalning av mindre [3n (ca 1,5 milj kr).
Storre Gversyn av ekonomin med uppféljning av underhallsplan bakat i tiden.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6% och 2023-07-01 med 5%.

Férandringar i avtal
Omforhandlat avtal med parkeringsévervakning med Apcoa.

Jamfort priser for OVK och rensning av ventilationskanaler.

Ovriga uppgifter
Stdrre reparation av ventilationssystem i hus 39.

Avslutsméte om fasadrenovering och balkongutbyggnad.
Kommunicerat med exploateringskontoret pa Stockholms stad och Svenska bostider om utbyggnaden av Arstafiltet, etapp 5 som
paverkar vara parkeringsytor. Blivit informerade om uppskjuten start for dterlimnande av mark pa Atten 5 (dvs, stdrre delen av

nuvarande parkeringsyta) preliminiart till 2027.
Tillagg till dterstélining av uteplatser via BVS med plattliggning, murar och trappsteg.

Utfort forsta steget i installation av gemensamma elmatare for gruppavtal el i samarbete med Johanneshovs El.

Investerat i nya papperskorgar utanfor portarna da de gamla var uttjdnta och ej méjliga att laga.

Uppdaterat till de nya skyltarna p4 avfalisbehdllarna samt bytt ldskolv som var trasig.

Stérre dversyn av brandskyddet med inventering av boendes brandvarnare samt ytterligare uppmaning om att halla pd

brandsikerheten.
Undersékt lgsningar fér anslutning av porttelefoner till mobiler, men st&tt pa att systemet i hus 23 &r trasigt och kostsamt att laga,
varp4 offerter for nytt system tagits in. P4 grund av ett svart ekonomiskt lage har vi dock avvaktat med investeringen.

Styrelsen har dven utfort hantering av boendefragor s& som stérningar, hissproblem, vattenskador, felparkeringar,

andrahandsuthyrningar, service till véra hyresgaster etc.
Gemensam grillning i september

Adventsfika i december.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 3 och avgdende medlemmar
under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4791763 4 354 555 4248 147 4229708
Resultat efter fin. poster -2079954 -961614 -917 546 -754 334
Soliditet (%) 28 29 44 40
Yttre fond 1928 285 1631285 1367 285 1103 285
Taxeringsvarde 99 000 000 99 000 000 88 000 000 88 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 702 630 606 608
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 76,5 73,5 74,1 74,1
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsratt, kr 12178 12523 6 863 7692
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 044 11070 6 067 6693
Sparande per kvm totalyta, kr -79 70 78 110
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 35 ~ -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 125 = =
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 28 g -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 206 188 - =
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,71 1,94 1,64 1,66
Réantekinslighet (%) 17,35 19,88 11,32 12,65

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hgt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibeh3lla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underh3ll med -460 420 vilket minskar féreningens

méojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Avgifterna kommer att hojas. Vi har planerat in en extra féreningsstimma for att diskutera atgirder i ekonomin med medlemmarna,
den 22/4 2024. Efter det beslutas om eventuella alternativa tgiarder som komplement till avgiftshojning.
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Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 26 602 143 - = 26 602 143
Upplatelseavgifter 8 660 820 - - 8 660 820
Fond, yttre underhall 1631285 - 297 000 1928 285
Balanserat resultat -8 103 865 -961614 -297 000 -9362 478
Arets resultat 961614 961 614 -2079 954 -2079 954
Eget kapital 27 828 770 0 -2 079 954 25 748 815
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9362 478
Arets resultat -2 079 954
Totalt -11442 433
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande: |
Reservering fond fér yttre underhall 297 000
Att frdn yttre fond i ansprak ta -11 004
Balanseras i ny rdkning -11728 429
-11 442 433

Den ekonomiska stillningen i vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rérelseintikter

Nettoomsdttning 4791763 4 354 555

Ovriga rorelseintikter 40 062 157 377

Summa rérelseintikter 4 831825 4511932

Roreisekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3052 678 -2601 876

Ovriga externa kostnader 9 -252 485 -223957

Personalkostnader 10 -254 368 -277 910

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1608 530 -1381440

Summa rorelsekostnader -5 168 061 -4 485 183

RORELSERESULTAT -336 236 26749

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 16 790 2097

Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -1 760 509 -990 459

Summa finansiella poster -1743719 -988 362

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 079 954 -961 614
-2079954 -961 614

ARETS RESULTAT

Sida7 av17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12 86229 217 59 644 876

Maskiner och inventarier 13 770 060 958 880

Pagdende projekt 1607 768 25076 435

Summa materiella anldggningstillgangar 88 607 045 85680 191

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 607 045 85680 191

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 980 17014

Ovriga fordringar 14 6229 224

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 308 802 309 830

Summa kortfristiga fordringar 385011 327 128

Kassa och bank

Kassa och bank 2275839 8947 732

Summa kassa och bank 2275839 8947 732

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 660 850 9 274 860

SUMMA TILLGANGAR 91 267 895 94 955 051

b 4
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35262963 35262963
Fond for yttre underhall 1928 285 1631285
Summa bundet eget kapital 37191248 36 894 248
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 362478 -8 103 865
Arets resultat -2079 954 -961 614
Summa ansamlad férlust -11442 433 -9 065 478
SUMMA EGET KAPITAL 25748 815 27 828770
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 63993 750 64 256 250
Summa langfristiga skulder 63993 750 64 256 250
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 150 000 1700 000
Leverantdrsskulder 444 100 451 994
Skatteskulder 22710 13 206
Ovriga kortfristiga skulder 14 433 19 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 894 087 685 433
Summa kortfristiga skulder 1525 330 2870032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 267 895 94 955 051
Sida9av 17 @ fj&
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den iGpande verksamheten

Rorelseresultat -336 236 26749

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1608 530 1381440
1272294 1408 189

Erhdllen rinta 16 790 2097

Erlagd ranta -1540 486 -990 522

Kassaflode frin i6pande verksamheten fore fordndringar av réreisekapital -251 401 419763

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -57 883 -5919

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 725 307 494

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -324 009 721338

Investeringsverksamheten

Férvirv av materiella anldggningstillgdngar -4 535 384 -24 811271

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 535 384 -24 811 271

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 43 750 30 000 000

Amortering av 1dn -1 856 250 -193 750

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1812 500 29 806 250

ARETS KASSAFLODE -6 671893 5716 317

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8947 732 3231415

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2275839 8947 732

Klientmedel klassificeras som likvida medet i kassafiédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Atten 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livsldngd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67%
Maskiner och inventarier 5-10%
Fastighetsférbattringar 5-10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgingen p3 balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022

Arsavgifter, bostzder 3697 782 3317737

Hyresintékter, bostider 642 509 602 292

Hyresintakter, lokaler 111 644 110434

Hyresintikter, p-platser 241 395 246 898

Ovriga intikter 67 429 77 194

Intdktsreduktion -7 500 0

El 38 504 0

Summa 4791763 4 354 555

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022

Ores- och kronutjamning 1 -0

Elprisstéd 25818 0

Ovriga intakter 3766 147 738

Ovriga rérelseintikter 10 477 9639

Summa 40 062 157 377

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022

Fastighetsskotsel 4089 25967 :

Stadning 73 100 57 756

Besiktning och service 123393 155 777

Tradgardsarbete 6112 47761

Ovrigt 0 713 ;

Sndskottning 156 739 90935 i
363 433 378 909 ‘

Summa
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 37111 146 305
Bostader 6272 0
Bostader VVS 57 582 0
Kallarutrymmen 7 195 0
Soprum/miljdanliggning 15452 0
Dérrar och las/porttele 16 364 83169
Ovriga gemensamma utrymmen 11063 0
VA 16 429 0
Vdrme 7 600 0
Ventilation 232 208 0
El 28 441 0
Hissar 36616 0
Garage och p-platser 2 685 0
Forsikringsdrende/vattenskada 12143 0
Summa 487 161 229 474
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostader 11 004 0
Summa 11004 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 138 609 207 645
Uppvarmning 842 410 742 449
Vatten 213786 167 802
Sophamtning 41506 49728
Summa 1236311 1167 624
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 72 349 69 920
Sjalvrisker 0 23 800
Tomtrattsavgdlder 360 400 360 400
Ovrigt 100 000 0
Kabel-TV 22776 20 565
Bredband 284 836 259 816
Fastighetsskatt - - ) 114408 91 368
Summa 954 769 825 869
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 11 009 2661
Ovriga forvaltningskostnader 60 758 73 668
luridiska kostnader 34938 8897
Revisionsarvoden 17 500 15000
Ekonomisk forvaltning 128 280 123732
Summa 252 485 223957
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 193 291 193 200
Loner, arbetare 10000 30000
Sociala avgifter 51077 54710
Summa 254 368 277 910
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1760 509 990 458
Ovriga rintekostnader 0 1
Summa 1760 509 990 459
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 71332 860 71 332 860
Arets inkép 28 004 051 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 99 336 911 71 332 860
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -11 687 984 -10 495 364
Arets avskrivning -1419710 -1192 620
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 107 694 -11 687 984
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 229 217 59 644 876
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 000 000 59 000 000
M& 'la_rk‘_ [ — 40000000 40 000 000
99 000 000 99 000 000

Summa
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
|
ngdende 2926 552 2926 552
Utgdende anskaffningsvirde 2926552 2926 552
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1967 672 -1778 852
Avskrivningar -188 820 -188 820
Utgaende avskrivning -2 156 492 -1967 672
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 770 060 958 880
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6229 224
Summa 6229 224
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31363 39 958
Forsikringspremier 72926 65719
Kabel-TV 6062 5677
Rantor 0 5157
Tomtratt 90 100 90 100
Bredband 75371 71209
Forvaltning 32980 32070
Summa 308 802 309 890
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Egngiii;:_H_L'%iR TILL . VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-09-25 1,12 % 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2027-03-25 2,61% 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2027-03-25 2,61% 15 000 000 15 000 000
Swedbank 2026-08-25 0,93% 3500 000 3500 000
Swedbank 2023-06-21 1,58 % 1550 000
Swedbank 2025-04-25 2,90 % 14 775 000 14925 000
Swedbank 2025-08-25 3,87 % 7 425 000 7481250
Swedbank 2025-12-22 4,07 % 7 443 750 7 500 000
Summa 64 143 750 65 956 250
Varav kortfristig del 150 000 1700000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppg till 63 393 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom e

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

tt &r redovisas

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 317 13998
El 19 140 58 120
Uppvarmning 126 858 110 647
Utgiftsrantor 266 279 46 256
Vatten 47 553 48 602
Beriknade uppl. sociala avifter 840 840
Foérutbetalda avgifter/hyror 400 850 391970
Beriknat revisionsarvode 16 250 15 000
Summa 894 087 685433
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

66 000 000 66 000 000

Fastighetsinteckning
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Revisionsber:ittelse

Till foreningsstimman i Brf Atten 4
Org.nr 769607-4926

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Atten 4 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdlier nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot

realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Registered in England No, 02215276. Registered office as above
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inhdmtar revisionsb
Risken for att inte
felaktighet som be
avsiktliga utelimn

evis som 4r tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
anden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhillanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Atten 4 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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mHCfa.ttar. bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
Organ.l.satlon ar utformad s3 att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttaland : om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Stockholm den 27 maj 2024

Z- A
Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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Brf Atten 4 Stockholm 2024-

Till revisor Anders Karlén

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av Brf. Atten 4s finansiella rapporter for det
rakenskapsar som slutade 2023-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida
de finansiella rapporterna i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande:

Finansiella rapporter
1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, séirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.
. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i redovisningen &r rimliga.
. Nirstienderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt rsredovisningslagen.
4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.
5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats 4r ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning dver de felaktigheter som inte har rittats finns som
bilaga till detta uttalande.

W N

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:
- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som r relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.
Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan

innehalla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
4. Vi har upplyst dig om all information som rdr oegentligheter eller misstéinkta oegentligheter som vi
kanner till och som paverkar foreningen nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de

finansiella rapporterna.
5. Vi har upplyst dig om vilka foreningens nérstiende &r och om alla nérstienderelationer och

nirstiendetransaktioner som vi kénner till.
6. Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som bitréider foreningen med redovisnings- och

radgivningstjinster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande
lagstifining och god revisorssed.
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