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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Humblegarden i Sundbyberg avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugofjarde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Humblegarden i Sundbyberg registrerades hos Bolagsverket 1999-03-16.
Foreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Foreningen innehar fastigheten med aganderétt.

Ekonomisk plan upprattades 2000-02-18 och registrerades 2000-03-10.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2021-07-26.

Foreningen ar ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har uppgraderingen av inkommande elservis, serviscentral och elstigare till
samtliga lagenheter slutforts. Foreningen har investerat i ny maskinpark i fastighetens tvattstuga
och moderniserat och bytt ut fasadbelysningen pa framsidan. Under aret har service utforts pa
samtliga garageportar och en uttjant garageport har bytts ut.

Foreningen har under aret haft tva staddagar, en under varen och en under hosten.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2023-05-31.

Johan Sdderberg ordforande
Hedvig Tjerneld ledamot
Camilla Rydeblad ledamot
Alexandra Hagelman suppleant

Robin Wahlsten Bockerman  suppleant
Styrelsen har haft 8 styrelseméten under aret.

Styrelsearvoden avseende ar 2023 om 30 000 kr (féregaende ar 30 000 kr) exklusive sociala
avgifter har utbetalats.
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Revisorer
Foreningens revisor och revisorssuppleant har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
Fredrik From revisorssuppleant

Valberedning

Till valberedning utsags Tomas Ahlund och Jenny Westerdahl (sammankallande).

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Humblegarden 13 med adress Humblegatan 11-13, Sundbyberg.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1960, innehaller 36 bostadslagenheter med en total
lagenhetsyta om 2 935 m?2 och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
Antal 3 12 1 20 36
S:ayta 165 708 82 1980 2 935

Dartill finns 12 garageplatser (ca 400 m?) samt 9 parkeringsplatser.

(kvm/upplatelseform) Bostadsratt Hyresratt Summor
Bostader 2 876 59 2935
Lokaler (garage) 0 400 400
Summor 2 876 459 3335

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 64 648 000 kr (foregaende ar 64 648 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 35 000 648 35 648
Mark 29 000 0 29 000
Summor 64 000 648 64 648

Arets reparationer, underhdll och investeringar
Arets I16pande reparationer uppgar till ca 138 tkr (foregéende &r ca 72 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 1 276 tkr (foregéende ar ca 167 tkr). Se vidare not 2.
Arets investeringar uppgar till 721 tkr avseende ny elservis mm (40% av totalkostnaden) samt till ca

399 tkr avseende nya tvattmaskiner.

Planerat underhall och investeringar for kommande period
Underhallsplan finns uppréattad for perioden 2017-2037.

Fastighetens fordelningscentral for fastighetsel kommer att bytas ut och moderniseras.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har ombesoérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskoétsel har skett i egen regi.
Fastighetsstadning har ombesorjts av Iris Stadservice AB.

Per 2023-12-31 uppgick féreningens lan till totalt 10 314 000 kr (10 314 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 20 600 000 kr. Eventualférpliktelser inga.

Foreningen ar sedan 2023-01-19 momsregistrerad med anledning av férséljning av el for elbilar.

Foreningens hemsida ar brifhumblegarden.se
Féreningens e-post ar humblegarden@hotmail.se

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Av totalt 36 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen 35 st upplatna med bostadsratt samt 1 st
med hyresratt.

Inga lagenhetsoverlatelser har agt rum under aret.
Forvarvare ej tidigare medlemmar har antagits som medlem i féreningen och hélsats valkommen.
Forvarvare debiteras en Gverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Vid verksamhetsarets utgang innehade ingen medlem tillstand att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats i andra hand ar nyttjanderatten till lAgenheten som innehas med
bostadsréatt forverkad och féreningen berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géllande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 54 53
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 6
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 2 - 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 54 54
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Brf Humblegarden i Sundbyberg lﬂyi P P R 2023 Sidan 4 av 15

(769604-0604)


http://www.brfhumblegarden.se/
mailto:humblegarden@hotmail.se

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 280 537 2 225 658 2 206 956 2196 012
Resultat efter finansiella poster -1197 954 - 30 287 57 193 - 501 368
Balansomslutning 32446 269 33506669 33540520 33414893
Kassa och bank 775 907 2 362 252 1885 158 1 556 408
Soliditet 66% 68% 68% 68%
Skuldkvot 45 4.6 4.6 47
Skuldsattning kr/m2 (BR) 3 586 3 586 3586 3608
Skuldséttning kr/m2 (tot) 3093 3093 3093 3111
Belaningsgrad 16% 16% 17% 17%
Réantekanslighet 51% 5,2% 5,2% 5,2%
Arsavgift kr/m? (BR)/&r, genomshnittlig 703 686 686 686
Arsavgifternas andel av tot intékter 87% 88% 89% 89%
Bostadshyra kr/m?/ar, per 31/12 1253 1196 1175 1155
Energikostnad kr/m? (tot) 198 185 189 175
Sparande kr/m? (tot) 203 197 211 257
Arsavgiften har héjts med 2,5% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 3,5% fr o m 2024-04-01.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter ytt:e resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 18 626 392 7 957 200 230640 -4082 799 -30287 22701 146
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 258 592 -258 592
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -167 716 167 716
Balanseras i ny rakning -30 287 30 287
Arets resultat -1197 954 -1197 954
Belopp vid arets utgang 18 626 392 7957 200 321516 -4203962 -1197954 21503192
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 203 962
Arets resultat -1197 954
Summa -5401 916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,4% av taxvéarde) 258 592
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 321516
Balanseras i ny rakning - 5338 992
Summa -5401 916

Betraffande foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2024.

Arets negativa resultat har uppstatt huvudsakligen till féljd av férvantade underhallskostnader enligt
underhallsplan kopplat framforallt till fastighetens elservis, serviscentral och elstigare. Samtliga
kostnader har finansierats ur egen kassa och styrelsen bedémer att resultatet inte paverkar
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 2 280 537 2 225 658
Ovriga rorelseintakter 31 497 20149
Summa rorelseintakter 2312034 2 245 807
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 2795 882 -1632 030
Personalkostnader 3 -39 426 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 596 530 - 520 566
Summa rorelsekostnader -3431838 -2192 022
Rorelseresultat -1119 804 53 785
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5738 25
Réantekostnader och liknande resultatposter - 83 888 - 84 097
Summa finansiella poster - 78 150 -84 072
Resultat efter finansiella poster -1197 954 - 30 287
Arets resultat -1197 954 - 30 287
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Balansrékning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,11 30 976 268 30 780 904
Inventarier, verktyg och installationer 5 576 097 247 828
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 552 365 31 028 732
Summa anlaggningstillgangar 31 552 365 31028 732
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 426 1812
Ovriga fordringar 17 925 22 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 99 646 91 730
Summa Kortfristiga fordringar 117 997 115 685
Kassa och bank

Kassa och bank 7 775907 2 362 252
Summa kassa och bank 775 907 2 362 252
Summa omsattningstillgangar 893 904 2 477 937
SUMMA TILLGANGAR 32 446 269 33 506 669
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 583 592 26 583 592
Fond for yttre underhall 321 516 230 640
Summa bundet eget kapital 26 905 108 26 814 232
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 4203 962 -4082 799
Arets resultat -1197 954 - 30287
Summa fritt eget kapital -5401 916 -4 113 086
SUMMA EGET KAPITAL 21503 192 22 701 146
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 314 000
Summa langfristiga skulder 0 10 314 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 10 314 000 0
Leverantdrsskulder 208 864 173 188
Skatteskulder 9 7423 5504
Ovriga skulder 200 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 412 590 312 831
Summa Kortfristiga skulder 10943 077 491 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 446 269 33 506 669
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -1119 804 53 785
Avskrivningar som belastar detta resultat 596 530 520 566
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 523274 574 351
Erhallen ranta och utdelning 5738 25
Erlagd réanta - 83 888 - 84 097
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 601 424 490 279
Rorelsekapitalets férandring

Okning(-) Minskning (+) av Kortfr. fordringar -2312 -9621
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 10 451 554 -3564
Forandring av rorelsekapitalet 10 449 242 -13185
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 9847 818 477 094
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1120163 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1120 163 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 8 727 655 477 094
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfr. skulder - 10 314 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 10314 000 0
Arets kassaflode - 1586 345 477 094
Likvida medel vid arets borjan 2 362 252 1885 158
Likvida medel vid arets slut 775 907 2 362 252
Varav kassa och bank 775 907 2 362 252
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)

( \ ) _ |
BkIFqj6._GR-Sk; TuG
154 a:R-SxeeiTuGY - £

Brf Humblegarden i Sundbyberg
(769604-0604)

Sidan 10 av 15



NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvéardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, véarme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med

258 592 kr motsvarande 0,4% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett
stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad, grunddel 18 209 tkr 200 ar
2002 Fastighetsforbattringar VA-stambyte 5 415 tkr 30 ar
2006 Fastighetsforbattringar fonster 945 tkr 25 ar
2006 Fastighetsforbattringar garageportar 95 tkr 15 ar
2009 Fastighetsforbattringar fasad/balkong 5773 tkr 40 ar
2014 Fastighetsforbattringar fibernat 201 tkr 10 ar
2019 Fastighetsforbattringar passersystem 156 tkr 10 ar
2023 Fastighetsforbattringar elsystem 721 tkr 20 ar
Byggnadsinventarier 309 tkr 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 2 020 908 1971612
Energiintakter 10 893 7 538
Hyresintakter bostad 73 641 70 468
Hyresintékter garage och p-platser 175 095 176 040
Summa 2 280 537 2 225 658

| arsavgiften ingar kostnader fér varme och vatten samt bredband.
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, hiss, gard 193 656 211 247
Snordjning 44 371 95 808
Elavgifter 74 476 125 651
Matning el 2 844 0
Fjarrvarme 417 218 403 424
Vatten 167 373 89 550
Stadning 54 810 70 786
Renhallning hushallssopor 108 064 100 579
Renhallning grovsopor 28 784 28 240
Reparationer fastigheten 77 333 57 868
Reparationer hiss 60 721 14 736
Ovriga fastighetskostnader 15 540 8579
Fastighetsavgift/-skatt 63 684 61 164
Fastighetsftrsakring 49 666 45 229
Kabel-TV 0 10 293
Bredband, internetkostnader 65 414 53 986
Summa fastighetskostnader 1423 954 1377 140
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 61 221 57 299
Revision 20 060 16 812
Ovriga forvaltningskostnader 10914 9448
Bankavgifter 2 849 3615
Summa forvaltningskostnader 95 044 87 174
Summa driftskostnader 1518 998 1464 314
Underhallskostnader
OVK-besiktning (2022) 0 6 375
Garageport 23 406 0
Handdukstorkar 170 406 0
Elstigarebyte mm 1083072 161 341
Summa underhallskostnader 1276 884 167 716
Summa 2 795 882 1632030
Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra ersattningar for

styrelse 30 000 30 000

ovriga anstallda 0 0
Summa léner och andra ersattningar 30 000 30 000
Sociala kostnader 9426 9426
(varav pensionskostnader) (0) ©)
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 39 426 39 426
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Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 39 226 680 39 226 680
Inkdp 721 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 39 947 680 39 226 680
Ingaende avskrivningar -8445776 -7 956 188
Arets avskrivningar - 525 636 - 489 588
Utgaende avskrivningar -8971412 -8445776
Redovisat varde 30 976 268 30 780 904
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 35 648 000 35 648 000
Mark 29 000 000 29 000 000
Summa 64 648 000 64 648 000
Not 5 Inventarier, verktyg o installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 408 016 408 016
Arets inkdp 399 163 0
Utgaende anskaffningsvarden 807 179 408 016
Ingdende avskrivningar - 160 188 -129 210
Arets avskrivningar - 70894 - 30978
Utgaende avskrivningar - 231082 - 160 188
Redovisat varde 576 097 247 828
Not 6 FoOrutbetalda kostnader och

upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per mars 16 202 12 184
Bredband drift per dec 27 750 4 500
Bravida jour per jun 0 3125
Iris, stadning per mars 0 16 965
Tele2 kabel-TV avgift per mars 0 2841
Upplupen intékt elbilsladdning 650 2 449
Fastighetsférsakring per december 55 044 49 666
Summa 99 646 91730
Not 7 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 775 907 2352331
Handelsbanken swisch-konto 0 9921
Summa 775 907 2 362 252
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Ranta Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,70 2024-03-01 3ar 0 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 0,92 2024-12-01 3ar 0 5314 000 5314 000
Stadshypotek 0,70 2024-03-01 3éar 0 1 000 000 1 000 000
Summa 0 10 314 000 10 314 000
varav langfristig del 0 10 314 000
varav kortfristig del 10 314 000 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, d& styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Ev. rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

16%

16%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3586 3586
Not 9 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 61 164 61 164
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 63 684 0
Inbetald preliminarskatt - 117 425 - 55 660
Summa 7423 5504
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad teletjanst 289 279
Upplupen kostnad fjarrvarme 57 602 60 918
Upplupna diverse styrelseomkostnader 2 388 2 109
Upplupen kostnad el 6 900 16 707
Upplupen kostnad grovsophamtning 2 396 2 758
Upplupen bankavgift 248 272
Upplupen kostnad underhall 125 000 0
Upplupen rantekostnad 2781 2781
Forutbetalda avgifter och hyror 195 986 210 007
Berdknad upplupen kostnad revision 19 000 17 000
Summa 412 590 312831
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Not 11 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20 600 000 20 600 000

Summa stéllda sakerheter 20 600 000 20 600 000

Sundbyberg enligt min digitala underskrift

Johan Soderberg Hedvig Tjerneld Camilla Rydeblad
Ordférande

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (k) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter
Arsavgifter 2073,9 2020,9 2020,9 1971,6 1971,6 1971,6 1959,6
Energiintakter 10,0 10,9 10,0 7,5 0 0 0
Hyresintékter bostad 77,1 73,6 70,5 70,5 69,0 67,8 66,8
Hyresintékter garage, p-plats 176,0 175,1 176,0 176,0 166,3 156,6 156,6
Ovriga intakter 10,6 31,5 10,1 20,2 17,2 15,9 19,4
S:a intékter 2347,6 2312,0 2287,5 2245,8 22241 22119 2202,4
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard -214,0 -181,1 -60,0 -199,5 -45,0 -46,7 -36,6
Hisstillsyn -13,0 -12,5 -13,0 -11,7 -14,6 -13,2 -13,0
Snoérojning -50,0 -44,4 -66,0 -95,8 -57,6 -30,3 -72,5
Elavgifter -82,0 -74.,5 -157,0 -125,7 -84,6 -68,4 -72,4
El métning -3,0 -2,8 0 0 0 0 0
Fjarrvarme -433,0 -417,2 -424,0 -403,4 -403,6 -362,0 -379,4
Sotning 0 0 0 0 0 0 -3,6
Vatten -179,0 -167,4 -193,0 -89,6 -142,1 -154,2 -118,1
Stadning -54,0 -54,8 -70,0 -70,8 -59,8 -58,5 -52,8
Renhallning hushallssopor -116,0 -108,1 -121,0 -100,6 -95,8 -84,6 -82,7
Renhallning grovsopor -31,0 -28,8 -30,0 -28,2 -64,2 -64,5 -31,4
Lopande reparationer -125,0 -138,1 -105,0 -72,6 -161,3 -78,1 -135,3
Ovr fastighetskostnader -15,0 -15,5 -10,0 -8,6 -6,0 -14,8 -6,0
Fastighetsskatt/-avgift -65,2 -63,7 -63,7 -61,2 -58,9 -57,8 -56,0
Fastighetsforsakring -53,0 -49,7 -49,7 -45,2 -42,9 -41,2 -40,6
Kabel-TV, Internet -68,0 -65,4 -56,0 -64,3 -65,5 -63,2 -67,9
Forvaltning -65,0 -61,2 -63,0 -57,3 -55,9 -54,8 -55,0
Styrelsearvoden inkl soc.avg -52,6 -39,4 -52,6 -39,4 -39,4 -39,4 -39,4
Revision -19,0 -20,1 -17,0 -16,8 -16,0 -16,0 -15,4
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -10,9 -15,0 -9,4 -15,0 -7.8 -15,7
Bankavgifter -3,0 -2,8 -3,4 -3,6 -3,3 -3,2 -2,7
S:a driftskostnader -1650,8 -1558,4 -1569,4 -1503,7 -1431,5 -1258,7 -1296,5
Driftsresultat 696,8 753,6 718,1 742,1 792,6 953,2 905,9
Ranteintakter 21,6 5,7 0 0 0 0 0
Réantekostnader -83,9 -83,9 -83,9 -84,1 -87,6 -97,5 -97,7
S:a finansiella intdkter & kostn -62,3 -78,2 -83,9 -84,1 -87,6 -97,5 -97,7
Kassaflode fran driftsverks 634,5 675,4 634,2 658,0 705,0 855,7 808,2
Underhallskostnader -450,0 -1276,9 -1350 -167,7 -127,2 -864,3 -227,7
Resultat fore avskrivningar 184,5 -601,5 -715,8 490,3 577,8 -8,6 580,5
Avskrivningar -576,4 -596,5 -520,6 -520,6 -520,6 -492,7 -495,9
Redovisat resultat -391,9 -1198,0 -1236,4 -30,3 57,2 -501,3 84,6

Brf Humblegarden i Sundbyberg

[G‘/ | BkIFqj6_GR-SkxccjTuGO




@ pakertilly

1(4)

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Humblegarden i Sundbyberg
Org.nr 769604-0604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Humblegarden i Sundbyberg for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Humblegarden i Sundbyberg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Humblegarden i Sundbyberg avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugofjarde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen Humblegarden i Sundbyberg registrerades hos Bolagsverket 1999-03-16.
Foreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Foreningen innehar fastigheten med aganderétt.

Ekonomisk plan upprattades 2000-02-18 och registrerades 2000-03-10.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2021-07-26.

Foreningen ar ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har uppgraderingen av inkommande elservis, serviscentral och elstigare till
samtliga lagenheter slutforts. Foreningen har investerat i ny maskinpark i fastighetens tvattstuga
och moderniserat och bytt ut fasadbelysningen pa framsidan. Under aret har service utforts pa
samtliga garageportar och en uttjant garageport har bytts ut.

Foreningen har under aret haft tva staddagar, en under varen och en under hosten.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2023-05-31.

Johan Sdderberg ordforande
Hedvig Tjerneld ledamot
Camilla Rydeblad ledamot
Alexandra Hagelman suppleant

Robin Wahlsten Bockerman  suppleant
Styrelsen har haft 8 styrelseméten under aret.

Styrelsearvoden avseende ar 2023 om 30 000 kr (féregaende ar 30 000 kr) exklusive sociala
avgifter har utbetalats.
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Revisorer
Foreningens revisor och revisorssuppleant har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
Fredrik From revisorssuppleant

Valberedning

Till valberedning utsags Tomas Ahlund och Jenny Westerdahl (sammankallande).

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Humblegarden 13 med adress Humblegatan 11-13, Sundbyberg.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1960, innehaller 36 bostadslagenheter med en total
lagenhetsyta om 2 935 m?2 och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
Antal 3 12 1 20 36
S:ayta 165 708 82 1980 2 935

Dartill finns 12 garageplatser (ca 400 m?) samt 9 parkeringsplatser.

(kvm/upplatelseform) Bostadsratt Hyresratt Summor
Bostader 2 876 59 2935
Lokaler (garage) 0 400 400
Summor 2 876 459 3335

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 64 648 000 kr (foregaende ar 64 648 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 35 000 648 35 648
Mark 29 000 0 29 000
Summor 64 000 648 64 648

Arets reparationer, underhdll och investeringar
Arets I16pande reparationer uppgar till ca 138 tkr (foregéende &r ca 72 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 1 276 tkr (foregéende ar ca 167 tkr). Se vidare not 2.
Arets investeringar uppgar till 721 tkr avseende ny elservis mm (40% av totalkostnaden) samt till ca

399 tkr avseende nya tvattmaskiner.

Planerat underhall och investeringar for kommande period
Underhallsplan finns uppréattad for perioden 2017-2037.

Fastighetens fordelningscentral for fastighetsel kommer att bytas ut och moderniseras.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har ombesoérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskoétsel har skett i egen regi.
Fastighetsstadning har ombesorjts av Iris Stadservice AB.

Per 2023-12-31 uppgick féreningens lan till totalt 10 314 000 kr (10 314 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 20 600 000 kr. Eventualférpliktelser inga.

Foreningen ar sedan 2023-01-19 momsregistrerad med anledning av férséljning av el for elbilar.

Foreningens hemsida ar brifhumblegarden.se
Féreningens e-post ar humblegarden@hotmail.se

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Av totalt 36 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen 35 st upplatna med bostadsratt samt 1 st
med hyresratt.

Inga lagenhetsoverlatelser har agt rum under aret.
Forvarvare ej tidigare medlemmar har antagits som medlem i féreningen och hélsats valkommen.
Forvarvare debiteras en Gverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Vid verksamhetsarets utgang innehade ingen medlem tillstand att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats i andra hand ar nyttjanderatten till lAgenheten som innehas med
bostadsréatt forverkad och féreningen berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géllande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 54 53
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 6
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 2 - 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 54 54
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 280 537 2 225 658 2 206 956 2196 012
Resultat efter finansiella poster -1197 954 - 30 287 57 193 - 501 368
Balansomslutning 32446 269 33506669 33540520 33414893
Kassa och bank 775 907 2 362 252 1885 158 1 556 408
Soliditet 66% 68% 68% 68%
Skuldkvot 45 4.6 4.6 47
Skuldsattning kr/m2 (BR) 3 586 3 586 3586 3608
Skuldséttning kr/m2 (tot) 3093 3093 3093 3111
Belaningsgrad 16% 16% 17% 17%
Réantekanslighet 51% 5,2% 5,2% 5,2%
Arsavgift kr/m? (BR)/&r, genomshnittlig 703 686 686 686
Arsavgifternas andel av tot intékter 87% 88% 89% 89%
Bostadshyra kr/m?/ar, per 31/12 1253 1196 1175 1155
Energikostnad kr/m? (tot) 198 185 189 175
Sparande kr/m? (tot) 203 197 211 257
Arsavgiften har héjts med 2,5% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 3,5% fr o m 2024-04-01.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter ytt:e resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 18 626 392 7 957 200 230640 -4082 799 -30287 22701 146
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 258 592 -258 592
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -167 716 167 716
Balanseras i ny rakning -30 287 30 287
Arets resultat -1197 954 -1197 954
Belopp vid arets utgang 18 626 392 7957 200 321516 -4203962 -1197954 21503192
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 203 962
Arets resultat -1197 954
Summa -5401 916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,4% av taxvéarde) 258 592
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 321516
Balanseras i ny rakning - 5338 992
Summa -5401 916

Betraffande foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2024.

Arets negativa resultat har uppstatt huvudsakligen till féljd av férvantade underhallskostnader enligt
underhallsplan kopplat framforallt till fastighetens elservis, serviscentral och elstigare. Samtliga
kostnader har finansierats ur egen kassa och styrelsen bedémer att resultatet inte paverkar
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 2 280 537 2 225 658
Ovriga rorelseintakter 31 497 20149
Summa rorelseintakter 2312034 2 245 807
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 2795 882 -1632 030
Personalkostnader 3 -39 426 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 596 530 - 520 566
Summa rorelsekostnader -3431838 -2192 022
Rorelseresultat -1119 804 53 785
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5738 25
Réantekostnader och liknande resultatposter - 83 888 - 84 097
Summa finansiella poster - 78 150 -84 072
Resultat efter finansiella poster -1197 954 - 30 287
Arets resultat -1197 954 - 30 287
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Balansrékning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,11 30 976 268 30 780 904
Inventarier, verktyg och installationer 5 576 097 247 828
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 552 365 31 028 732
Summa anlaggningstillgangar 31 552 365 31028 732
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 426 1812
Ovriga fordringar 17 925 22 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 99 646 91 730
Summa Kortfristiga fordringar 117 997 115 685
Kassa och bank

Kassa och bank 7 775907 2 362 252
Summa kassa och bank 775 907 2 362 252
Summa omsattningstillgangar 893 904 2 477 937
SUMMA TILLGANGAR 32 446 269 33 506 669
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 583 592 26 583 592
Fond for yttre underhall 321 516 230 640
Summa bundet eget kapital 26 905 108 26 814 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 4203 962 -4082 799
Arets resultat - 1197 954 - 30 287
Summa fritt eget kapital -5401 916 -4 113 086
SUMMA EGET KAPITAL 21503 192 22 701 146
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 314 000
Summa langfristiga skulder 0 10 314 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 10 314 000 0
Leverantdrsskulder 208 864 173 188
Skatteskulder 9 7423 5504
Ovriga skulder 200 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 412 590 312 831
Summa Kortfristiga skulder 10943 077 491 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 446 269 33 506 669
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -1119 804 53 785
Avskrivningar som belastar detta resultat 596 530 520 566
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 523274 574 351
Erhallen ranta och utdelning 5738 25
Erlagd réanta - 83 888 - 84 097
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 601 424 490 279
Rorelsekapitalets férandring

Okning(-) Minskning (+) av Kortfr. fordringar -2312 -9621
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 10 451 554 -3564
Forandring av rorelsekapitalet 10 449 242 -13185
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 9847 818 477 094
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1120163 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1120 163 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 8 727 655 477 094
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfr. skulder - 10 314 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 10314 000 0
Arets kassaflode - 1586 345 477 094
Likvida medel vid arets borjan 2 362 252 1885 158
Likvida medel vid arets slut 775 907 2 362 252
Varav kassa och bank 775 907 2 362 252
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvéardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, véarme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med

258 592 kr motsvarande 0,4% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett
stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad, grunddel 18 209 tkr 200 ar
2002 Fastighetsforbattringar VA-stambyte 5 415 tkr 30 ar
2006 Fastighetsforbattringar fonster 945 tkr 25 ar
2006 Fastighetsforbattringar garageportar 95 tkr 15 ar
2009 Fastighetsforbattringar fasad/balkong 5773 tkr 40 ar
2014 Fastighetsforbattringar fibernat 201 tkr 10 ar
2019 Fastighetsforbattringar passersystem 156 tkr 10 ar
2023 Fastighetsforbattringar elsystem 721 tkr 20 ar
Byggnadsinventarier 309 tkr 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 2 020 908 1971612
Energiintakter 10 893 7 538
Hyresintakter bostad 73 641 70 468
Hyresintékter garage och p-platser 175 095 176 040
Summa 2 280 537 2 225 658

| arsavgiften ingar kostnader fér varme och vatten samt bredband.
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, hiss, gard 193 656 211 247
Snordjning 44 371 95 808
Elavgifter 74 476 125 651
Matning el 2 844 0
Fjarrvarme 417 218 403 424
Vatten 167 373 89 550
Stadning 54 810 70 786
Renhallning hushallssopor 108 064 100 579
Renhallning grovsopor 28 784 28 240
Reparationer fastigheten 77 333 57 868
Reparationer hiss 60 721 14 736
Ovriga fastighetskostnader 15 540 8579
Fastighetsavgift/-skatt 63 684 61 164
Fastighetsftrsakring 49 666 45 229
Kabel-TV 0 10 293
Bredband, internetkostnader 65 414 53 986
Summa fastighetskostnader 1423 954 1377 140
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 61 221 57 299
Revision 20 060 16 812
Ovriga forvaltningskostnader 10914 9448
Bankavgifter 2 849 3615
Summa forvaltningskostnader 95 044 87 174
Summa driftskostnader 1518 998 1464 314
Underhallskostnader
OVK-besiktning (2022) 0 6 375
Garageport 23 406 0
Handdukstorkar 170 406 0
Elstigarebyte mm 1083072 161 341
Summa underhallskostnader 1276 884 167 716
Summa 2 795 882 1632030
Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra ersattningar for

styrelse 30 000 30 000

ovriga anstallda 0 0
Summa léner och andra ersattningar 30 000 30 000
Sociala kostnader 9426 9426
(varav pensionskostnader) (0) ©)
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 39 426 39 426
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Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 39 226 680 39 226 680
Inkdp 721 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 39 947 680 39 226 680
Ingaende avskrivningar -8445776 -7 956 188
Arets avskrivningar - 525 636 - 489 588
Utgaende avskrivningar -8971412 -8445776
Redovisat varde 30 976 268 30 780 904
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 35 648 000 35 648 000
Mark 29 000 000 29 000 000
Summa 64 648 000 64 648 000
Not 5 Inventarier, verktyg o installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 408 016 408 016
Arets inkdp 399 163 0
Utgaende anskaffningsvarden 807 179 408 016
Ingdende avskrivningar - 160 188 -129 210
Arets avskrivningar - 70894 - 30978
Utgaende avskrivningar - 231082 - 160 188
Redovisat varde 576 097 247 828
Not 6 FoOrutbetalda kostnader och

upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per mars 16 202 12 184
Bredband drift per dec 27 750 4 500
Bravida jour per jun 0 3125
Iris, stadning per mars 0 16 965
Tele2 kabel-TV avgift per mars 0 2841
Upplupen intékt elbilsladdning 650 2 449
Fastighetsférsakring per december 55 044 49 666
Summa 99 646 91730
Not 7 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 775 907 2352331
Handelsbanken swisch-konto 0 9921
Summa 775 907 2 362 252
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Ranta Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,70 2024-03-01 3ar 0 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 0,92 2024-12-01 3ar 0 5314 000 5314 000
Stadshypotek 0,70 2024-03-01 3éar 0 1 000 000 1 000 000
Summa 0 10 314 000 10 314 000
varav langfristig del 0 10 314 000
varav kortfristig del 10 314 000 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, d& styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Ev. rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

16%

16%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 3586 3586
Not 9 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 61 164 61 164
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 63 684 0
Inbetald preliminarskatt - 117 425 - 55 660
Summa 7423 5504
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad teletjanst 289 279
Upplupen kostnad fjarrvarme 57 602 60 918
Upplupna diverse styrelseomkostnader 2 388 2 109
Upplupen kostnad el 6 900 16 707
Upplupen kostnad grovsophamtning 2 396 2 758
Upplupen bankavgift 248 272
Upplupen kostnad underhall 125 000 0
Upplupen rantekostnad 2781 2781
Forutbetalda avgifter och hyror 195 986 210 007
Berdknad upplupen kostnad revision 19 000 17 000
Summa 412 590 312831
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Not 11 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20 600 000 20 600 000

Summa stéllda sakerheter 20 600 000 20 600 000

Sundbyberg enligt min digitala underskrift

Johan Soderberg Hedvig Tjerneld Camilla Rydeblad
Ordférande

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (k) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter
Arsavgifter 2073,9 2020,9 2020,9 1971,6 1971,6 1971,6 1959,6
Energiintakter 10,0 10,9 10,0 7,5 0 0 0
Hyresintékter bostad 77,1 73,6 70,5 70,5 69,0 67,8 66,8
Hyresintékter garage, p-plats 176,0 175,1 176,0 176,0 166,3 156,6 156,6
Ovriga intakter 10,6 31,5 10,1 20,2 17,2 15,9 19,4
S:a intékter 2347,6 2312,0 2287,5 2245,8 22241 22119 2202,4
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard -214,0 -181,1 -60,0 -199,5 -45,0 -46,7 -36,6
Hisstillsyn -13,0 -12,5 -13,0 -11,7 -14,6 -13,2 -13,0
Snoérojning -50,0 -44,4 -66,0 -95,8 -57,6 -30,3 -72,5
Elavgifter -82,0 -74.,5 -157,0 -125,7 -84,6 -68,4 -72,4
El métning -3,0 -2,8 0 0 0 0 0
Fjarrvarme -433,0 -417,2 -424,0 -403,4 -403,6 -362,0 -379,4
Sotning 0 0 0 0 0 0 -3,6
Vatten -179,0 -167,4 -193,0 -89,6 -142,1 -154,2 -118,1
Stadning -54,0 -54,8 -70,0 -70,8 -59,8 -58,5 -52,8
Renhallning hushallssopor -116,0 -108,1 -121,0 -100,6 -95,8 -84,6 -82,7
Renhallning grovsopor -31,0 -28,8 -30,0 -28,2 -64,2 -64,5 -31,4
Lopande reparationer -125,0 -138,1 -105,0 -72,6 -161,3 -78,1 -135,3
Ovr fastighetskostnader -15,0 -15,5 -10,0 -8,6 -6,0 -14,8 -6,0
Fastighetsskatt/-avgift -65,2 -63,7 -63,7 -61,2 -58,9 -57,8 -56,0
Fastighetsforsakring -53,0 -49,7 -49,7 -45,2 -42,9 -41,2 -40,6
Kabel-TV, Internet -68,0 -65,4 -56,0 -64,3 -65,5 -63,2 -67,9
Forvaltning -65,0 -61,2 -63,0 -57,3 -55,9 -54,8 -55,0
Styrelsearvoden inkl soc.avg -52,6 -39,4 -52,6 -39,4 -39,4 -39,4 -39,4
Revision -19,0 -20,1 -17,0 -16,8 -16,0 -16,0 -15,4
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -10,9 -15,0 -9,4 -15,0 -7.8 -15,7
Bankavgifter -3,0 -2,8 -3,4 -3,6 -3,3 -3,2 -2,7
S:a driftskostnader -1650,8 -1558,4 -1569,4 -1503,7 -1431,5 -1258,7 -1296,5
Driftsresultat 696,8 753,6 718,1 742,1 792,6 953,2 905,9
Ranteintakter 21,6 5,7 0 0 0 0 0
Réantekostnader -83,9 -83,9 -83,9 -84,1 -87,6 -97,5 -97,7
S:a finansiella intdkter & kostn -62,3 -78,2 -83,9 -84,1 -87,6 -97,5 -97,7
Kassaflode fran driftsverks 634,5 675,4 634,2 658,0 705,0 855,7 808,2
Underhallskostnader -450,0 -1276,9 -1350 -167,7 -127,2 -864,3 -227,7
Resultat fore avskrivningar 184,5 -601,5 -715,8 490,3 577,8 -8,6 580,5
Avskrivningar -576,4 -596,5 -520,6 -520,6 -520,6 -492,7 -495,9
Redovisat resultat -391,9 -1198,0 -1236,4 -30,3 57,2 -501,3 84,6
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Humblegarden i Sundbyberg
Org.nr 769604-0604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Humblegarden i Sundbyberg for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Humblegarden i Sundbyberg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Brf Humblegarden i Sundbyberg, Org.nr 769604-0604
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Brf Humblegarden i Sundbyberg, Org.nr 769604-0604
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