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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gubbero 17
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-16 och nuvarande stadgar registerades 2019-01-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Gérda 69:9 2009 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gateborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1940

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 23 bostadsratter om totalt 1603 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1603
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Paul Fredrik Danielsson Ordférande
Claes Fredrik Rudolf Norrby Styrelseledamot
Johan Lars Otto Nystrom Styrelseledamot
Josefin Mannevik Styrelseledamot
Love Jan Axel Berger Vieweg  Suppleant

Martin Jern Suppleant

Valberedning

Ldszl6 Balazs

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Eva Umeland

Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2044.

Utférda historiska underhall

2009 e
2009-2010 e
2011 e

2012 o
2015-2016 e
2016 o

2018 e

2020 e

2021 e

2022 o

Nya dérrar till sop- och cykelrum
Provtryckning av skorsten fér 6ppna spisar

Relining avlopp k&k och bad

Renovering av hiss
Grundbevarande &tgérd
Utbyte av el i ldgenheter
Utbyte av el i fastigheten

Bortkoppling av gas i fastigheten

Nya fénsterfoder i plat
Madling av takpldtar
Hydrofobiering av fasad
Byte av balkonger

Byte av kdllarfénster
Ny relining avlopp kdk och bad

Ny entrédérr, N:a Gubberog. 17
OVK

Renovering av tvattstuga och torkrum

Sdttningsavvagning huskropp

Renovering av trapphus

Malning férrddsutrymme, byte till gallervdggar nedre kdllare

Malning av sop- och cykelrum

Injustering av varme- och vattensystemet

Byte av termostatsventiler radiatorer

Provtryckning av skorsten fér ppna spisar

Brandskyddskontroller fér 6ppna spisar

Grundsattningskontroll
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2022 e Renovering kok hyresratt

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hojning av avgifter och hyror
Renovering badrum i hyresratt

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1004 061 978 338 972156 970 572
Resultat efter fin. poster -438 993 -42 466 -162 252 -162 968
Soliditet (%) 73 74 74 74
Yttre fond 799 405 628155 461755 402155
Taxeringsvérde 39 600 000 39 600 000 38 000 000 38 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 537 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 758 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 4789 5175 5175 5175
Skuldsattning per kvm totalyta 4242 4242 4242 4242
Sparande per kvm totalyta 62 179 19 188
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 27 17 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 103 109 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 33 31 29
Energikostnad per kvm totalyta 168 164 157 125
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,45 - - -
Rantekdanslighet (%) 8,92 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Okande rénte- och driftskostnader, samt renovering av ett badrum i hyresratt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 20 441889 - - 20 441889
Upplételseavgifter 2 945 039 - - 2 945 039
Fond, yttre
. 628 155 -18 750 190 000 799 405
underhdll
Balanserat resultat -3725258 -23 716 -190 000 -3938 974
Arets resultat -42 466 42 L66 -438 993 -438 993
Eget kapital 20 247 359 (] -438 993 19 808 366
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 748 974
Arets resultat -438 993
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -190 000
Totalt -4 377 967
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 228 373
Balanseras i ny rdkning -4 149 594

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1004 061 978 338
Ovriga rérelseintakter 3 2709 13 804
Summa rérelseintdkter 1006 770 992142
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -739 402 -545117
Ovriga externa kostnader 9 -68 111 -87 002
Personalkostnader 10 -48 311 4901
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -309 811 -311 220
Summa rérelsekostnader -1165 635 -938 438
RORELSERESULTAT -158 865 53 704
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 22 449 4 804
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -302 577 -100 974
Summa finansiella poster -280 128 -96 170
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -438 993 -42 466
ARETS RESULTAT -438 993 -42 466
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 25 072 071 25371049
Maskiner och inventarier 13 44 250 55083
Summa materiella anléggningstillgédngar 25116 321 25 426132
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25116 321 25 426132

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 605 42 299
Ovriga fordringar 14 1536 192 1526 793
Summa kortfristiga fordringar 1583797 1569 092

Kassa och bank

Kassa och bank 256 592 361903
Summa kassa och bank 256 592 361903
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1840 389 1930 995
SUMMA TILLGANGAR 26 956 710 27 357 127
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23386 928 23386 928

Fond for yttre underhdll 799 405 628 155

Summa bundet eget kapital 24186 333 24015083

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 938 974 -3725258

Arets resultat -438 993 -42 466

Summa fritt eget kapital -4 377 967 -3767 724

SUMMA EGET KAPITAL 19 808 366 20 247 359

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 6800 000 6800 000

Leverantdrsskulder 56 538 39148

Skatteskulder 80 808 77 428

Ovriga kortfristiga skulder -587 21164

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 211585 172 028

Summa kortfristiga skulder 7148 344 7109 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 956 710 27 357127
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -158 865 53704
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 309 811 311220

150 946 364 924
Erhéllen réanta 22 449 4 804
Erlagd ranta -281 008 -89 407
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1107 613 280 321
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13 784 -63 579
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 007 -3889
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -76 822 212 853
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -76 822 212 852
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1830 297 1617 444
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1753 475 1830 297
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gubbero 17 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,67%
Okant konto: 1210 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 762 680 744 063
Hyresintdkter bostdder 196 188 195 326
Hyresintakter lokaler 37 584 33904
Hyresint&kter férradd 2 400 2 400
Pantsattningsavgift 2583 2 657
Overlatelseavgift 2 626 o]
Ores- och kronutj@mning -0 -1
Summa 1004 061 978 338
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 4775
Ovriga intdkter -420 9 029
,&terbdring férsakringsbolag 3129 0]
Summa 2709 13 804
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal -8 746 6]
Stddning enligt avtal 29188 26172
Hissbesiktning 4267 0]
Brandskydd 4 538 0
Serviceavtal 32 490 17 438
Férbrukningsmaterial 4764 0]
Summa 66 501 43 610
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 74 421
Tvattstuga 11 951 1264
Dérrar och l&s/porttele 1998 2245
VVS 17 493 11173
Ventilation (0] 4166
Hissar 20 306 12 801
Balkonger/altaner o 2175
Summa 51748 108 245
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 18 750 18 750
Gemensamma utrymmen 209 623 0
Summa 228 373 18 750
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 38 497 43 842
Uppvdrmning 170 808 165 358
Vatten 59 655 53 625
Soph&mtning/renhdllning 30 094 24737
Summa 299 054 287 562
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 32 097 28 808
Kabel-TV 20 315 18 648
Fastighetsskatt 41 314 39 494
Summa 93726 86 950
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1449
Tele- och datakommunikation 954 791
Inkassokostnader 212 464
Styrelseomkostnader (0] 2 400
Féreningskostnader 1273 450
Férvaltningsarvode enl avtal 48 570 47 201
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 2837 5584
Konsultkostnader 7 438 28 663
Summa 68 111 87 002
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 36 000 45 020
Revisionsarvode arvoderad 1000 0]
Ovriga arvoden (0] -1000
Arbetsgivaravgifter 11311 -48 921
Summa 48 311 -4 901
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 302 541 100 967
Kostnadsranta skatter och avgifter 36 2
Ovriga rantekostnader (0] 5
Summa 302577 100 974
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 521178 28 521178
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 521178 28 521178
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3150 129 -2 849 909
Arets avskrivning -298 978 -300 220
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 449107 -3150 129
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 072 071 25 371049
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 797 447 7 797 447
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark 23200 000 23200 000
Summa 39 600 000 39600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 213 388 213 388
Inkdp (0] 0
Utgdende anskaffningsvérde 213 388 213 388
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -158 305 -147 305
Avskrivningar -10 833 -11 000
Utgdende avskrivning -169 138 -158 305
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 250 55083
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39309 58 399
Klientmedel (0] 414 371
Transaktionskonto 428709 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 023
Summa 1536 192 1526 793
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 496 % 4 350 000 4350 000
Swedbank 2024-03-28 4,89 % 2 450 000 2 450 000
Summa 6 800 000 6 800 000
Varav kortfristig del 6800 000 6800 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 800 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 39379 17 810
Uppl kostnad arvoden 36 000 31000
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 616 9740
Foérutbet hyror/avgifter 123 590 113 478
Summa 211585 172 028
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Claes Fredrik Rudolf Norrby Johan Lars Otto Nystrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Josefin Mannevik Paul Fredrik Danielsson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Eva Umeland
Internrevisor
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Revisionsberéattelse for 2023

For rakenskapsaret 230101 - 231231 avger jag Eva Umeland, som vald revisor i Brf Gubbero 17
féljande revisionsberattelse.

Enligt god revisionssed har jag granskat féreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning.
Arsredovisningen ar upprattad enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag inte hittat nagot
som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor féreningsstamman att faststalla balans- och resultatrdakningarna, att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Goteborg 2023-05-21

Eva Umeland, revisor
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