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Medlemsvinst

RBF Torshéllahus 1 4 medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan 4ven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pa de tjanster som foreningen képer fran
Riksbyggen varje 4r.

Medlemsvinsten & summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 1 700 kronor i aterbiring samt 200 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
F ~ I - b -~ I Bostadsrittsforening Torshdillahus nr 1
o rv a tn I n g S e ratte S e Jar hérmed uppreitta drsredovisning for
rikenskapsaret
2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 217% till 325%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 793 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 297 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Korpen 1 och Krékan 2 i Eskilstuna Kommun med ddrpa uppforda byggnader
med 62 ldgenheter. Byggnaderna bérjade uppforas 1965 och bestar idag av par- och radhus, garage, forrdd samt
tvittstuga/vdrmecentral. Dessutom finns redskapsbod, sandbod och miljéhus. Fastigheterna ar belédgna i Torshilla.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsikringsmiklare.

I forsakringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
4 rok Summa
62 62
Total tomtarea 33 960 m?
Total bostadsarea 6031 m?
Arets taxeringsvirde 64 022 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 64 022 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 235 tkr och planerat underhall f5r 242 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”,

Underhallsplan:
Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast maj 2023. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 873 tkr.

Foreningen har utfért nedanstiende underh4ll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Statuskontroll 2015
Maélningsarbete 2015 Altanddrrar, fonster, miljohus.mm
Tak v 2015 Rustat upp forrads- och garagetak vid parhus
Malning 2016
Fasadrenovering 2016
Ventilationsrensning 2016
Expansionskirl 2017
Cirkulationspump 2017
Tak _ 2017 Byte takpapp garagetak
Installationer 2018 Lassystem
Huskropp utvindigt 2018 Fonster, socklar
Markytor 2018
Garage 2019 Underhéll garageportar.
Nya fonster forrad, Takpapp garagetak 2020 Georg Nystromsg. 25
Dagvattenbrunnar 2020
Takpapp garagetak 2020/2021  Georg Nystrdmsg. 27 samt Solrosg. 3 och 5.
Putsning fasad (undercentral) 2021
Asfaltering 2021
Viérmeinstallationer 2022
Putsning fasad UC 2022
Postlador 2022

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp kr

Byte VVC-pump 22900
Radiatorventiler med termostat 147 438
Ventilation krypgrund och byte flikt 50 443
Ovrigt gemensamma utrymmen 12 600
Byte fonster 8420
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Reidar Ehrlin Ordférande 2023
Eva Oberg Sekreterare 2023
Basel Yousif Ledamot 2023
Camilla Eriksson Ledamot 2024
Michael Tolén Ledamot 2024
Viktor Drakbrand Ledamot 2024
Maria Gullberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dennis Landin Suppleant 2024
Jonas Holm Suppleant 2023
Leona Liu Suppleant 2023
Lise-Lott Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Eskilstuna Auktoriserad revisor

Micael Larsson Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Siv Gruvell 2023

Valberedning Kommentar

Bj6rn Lymar Sammankallande

Lars-Erik Halldin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga visentliga héndelser skett.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 9 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 98 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 1%.
Brinsleavgiften hojdes med 2% senast 2023-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften och
virmeavgiften med 5% frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022-2023 uppgick i genomsnitt till 577 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 7 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4190 4142 4108 4086 4043
Resultat efter finansiella poster 503 —142 292 539 632
Arets resultat 503 —142 292 539 632
Resultat exklusive avskrivningar 1297 651 1085 1332 1 424

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 424 =222 202 303 724
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 145 145 146 171 116
Soliditet % 29 26 25 20 18
Likviditet % 325 217 292 472 411
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 577 571 565 562 554
Brénsletilldgg, kr/m? 120 118 118 118 118
Driftkostnader, kr/m? 415 508 417 356 336
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 375 361 338 298 333
Rinta, kr/m?2 43 47 58 65 69
Lan, kr/m? 2214 2290 2:557 3137 3235
Skuldkvot % 3,12 3,22 3,67 4,57 4,76
600
500
400
506 \‘//—_’——_——'
200
100

0

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

*® Driftkostnader, kr/m® == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m* < Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 936 690 4815259 ~432 100 ~142 467

Disposition enl. &rsstimmobeslut —142 467 142 467

Reservering underhallsfond 873 000 ~873 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —241 801 241 801

Arets resultat 503 189

Vid arets slut 936 690 5446 458 -1 205765 503 189

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat =574 566
Arets resultat 503 189
Arets fondavsittning enligt stadgarna —873 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 241 801
Summa =702 576

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 702576
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4189593 4142 236
Ovriga rérelseintikter Not 3 93 001 141 246
Summa rorelseintikter 4282594 4283 482
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not4 —2505 552 -3 065 906
Ovriga externa kostnader Not 5 —211 382 —221 501
Personalkostnader Not 6 —59 347 —64 767
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —793 495 —793 495
Summa rorelsekostnader -3 569 775 —4 145 669
Rorelseresultat 712 819 137 813
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 200 960
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 9 50 553 3717
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —260 383 —284 957
Summa finansiella poster =209 630 —280 280
Resultat efter finansiella poster 503 189 —142 467
Arets resultat 503 189 —142 467
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 15 854 608 16 648 102
Summa materiella anliggningstillgingar 15 854 608 16 648 102
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliiggningstillgangar 15 864 608 16 658 102
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5 5
Ovriga fordringar Not 14 521 33250
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 15 124 035 92010
Summa kortfristiga fordringar 124 561 125265
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3798 351 3346 697
Summa kassa och bank 3798 351 3 346 697
Summa omsittningstillgangar 3922912 3 471 962
Summa tillgangar 19 787 520 20 130 064
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 936 690 936 690

Fond for yttre underhall 5446 458 4 815259

Summa bundet eget kapital 6 383 148 5751949

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1205 765 —432 099

Arets resultat 503 189 —142 467

Summa fritt eget kapital =702 576 —574 566

Summa eget kapital 5680572 5177 383
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 12 900 369 13 354 365

Summa langfristiga skulder 12 900 369 13 354 365

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 453 996 453 996

Leverantorsskulder Not 18 126 893 51918

Skatteskulder Not 19 89294 179 419

Ovriga skulder Not 20 158 5581

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 536 238 907 402

Summa kortfristiga skulder 1206 579 1598 316

Summa eget kapital och skulder 19 787 520 20 130 064
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningétillgéngar Avskrivningsprindip Antal ar
Standardforbittringar tak och garage Linjér 20
Standardforbattringar stammar och badrum Linjér 40
Miljohus Linjdr 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 3478128 3443 456
Rabatter —21900 —21 600
Brénsleavgifter, bostider 723 612 714 036
Elavgifter 9753 6 344
Summa nettoomsiéttning 4189 593 4142 236
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga lokalintikter 37200 37200
Ovriga ersittningar 13 412 14 607
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -16 =1
Ovriga rorelseintikter 1752 200
Forsdkringsersittningar 40 653 89 240
Summa 6vriga rérelseintikter 93 001 141 246
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhall —241 801 —886 432
Reparationer —235391 —249 018
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —480 070 —455 590
Forsakringspremier —95 236 —88 051
Kabel- och digital-TV —34 439 —32 264
Aterbéring frin Riksbyggen 1700 2 400
Serviceavtal =7 595 -7617
Obligatoriska besiktningar -6 250 -9913
Ovriga utgifter, kopta tj4nster —2 685 —865
Snd- och halkbekdmpning —55 969 —46 482
Forbrukningsinventarier —12250 —12 143
Vatten —263 487 —232 219
Fastighetsel —123 031 —107 489
Uppvérmning =769 235 =733 089
Sophantering och atervinning —152 768 —154 778
Fastighetsskotsel —27 045 —52354
Summa driftskostnader -2 505 552 -3 065 906
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningsarvode administration —159 983 —160 952
IT-kostnader -2 241 -3410
Arvode, yrkesrevisorer —15625 —15 625
Ovriga forvaltningskostnader —1956 -7 356
Kreditupplysningar —41 0
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter —12758 =13355
Trycksaker -3170 —4 130
Telefon och porto -3 731 -6 658
Medlems- och foreningsavgifter —5580 —5580
Konsultarvoden =1 575 0
Bankkostnader —4 722 —2 435
Summa 8vriga externa kostnader -211.382 =221 501
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —42 840 —45 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 300
Sociala kostnader —13 507 —16 467
Summa personalkostnader —-59 347 —-64 767
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =793 495 =793 495
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =793 495 -793 495
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intressefrening 200 960
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 200 960
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintékter fran bankkonton 6893 1177
Ranteintikter frin likviditetsplacering 43616 2 497
Rénteintikter frn hyres/kundfordringar 0 43
Rinteintékter skattekonto 43 0
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 50 553 3717
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Riéntekostnader for fastighetslan —259 999 —282 243
Ovriga réntekostnader —384 -2 714
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-260 383 —-284 957
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 5493 992 5493 992
Mark 218 325 218 325
Standardforbittringar 26 227 849 26 227 849
' 31940 166 31940 166
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31 940 166 31940 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —5493 992 —5493 992
Standardforbéttringar 9798 072 -9004 578
-15 292 064 -14 498 570
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar —793 495 —793 495
=793 495 =793 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =16 085 559 =15 292 065
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 854 608 16 648 102
Varav
Mark 218 325 218 325
Standardforbéttringar 15 636 283 16 429 777
Taxeringsvarden
Smahus 64 022 000 64 022 000
Totalt taxeringsviarde 64 022 000 64 022 000
varav byggnader 42 792 000 42792 000
varav mark 21230000 21230000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
20 st Garantikapitalinnehav i Riksbyggen Intresseforening 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 5 5
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 5
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 521 33250
Summa 6vriga fordringar 521 33 250
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintakter 29973 1177
Forutbetalda forsdkringspremier 32934 29 368
Forutbetalt forvaltningsarvode 54193 52 633
Forutbetald kabel-tv-avgift 3121 2817
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 156 165
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3658 5849
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 124 035 92 010
Not 16 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 2011150 1997 507
Transaktionskonto 1787 200 1349 189
Summa kassa och bank 3798 351 3 346 697
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 13354 365 13 808 361
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —453 996 —453 996
Langfristig skuld vid arets slut 12 900 369 13 354 365

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 2,7% 2024-09-25 3237388,00 0,00 184 996,00 3052 392,00
SWEDBANK 2,59% 2024-10-25 4137 500,00 0,00 50 000,00 4087 500,00
SEB 0,84% 2025-03-28 2750 000,00 0,00 125 000,00 2625 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2026-12-01 3683 473,00 0,00 94 000,00 3589473,00
Summa 13 808 361,00 0,00 453 996,00 13 354 365,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 453 996 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 815 984 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 11 084 385 kr forfaller till betalning senare &n S ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantérsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 126 893 48918
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 0 3000
Summa leverantorsskulder 126 893 51918
Not 19 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder* 89294 179 419
Summa skatteskulder 89 294 179 419
*Skatteskulden 2022-08-31 avser 2 drs skatteskuld
Not 20 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 158 158
Clearing 0 5423
Summa 6vriga skulder 158 5 581
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 15175 15200
Upplupna réntekostnader 26 640 27 822
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 0 309 375
Upplupna elkostnader 8284 9000
Upplupna vattenavgifter 23 467 40 266
Upplupna vdrmekostnader 37855 66 763
Upplupna kostnader for renhéllning 14 086 25177
Upplupna styrelsearvoden 48300 48 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 5 891 14 992
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 356 540 350 507
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 536 238 907 402
Not Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 30261 000 30261 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rikenskapsérets utgéng har inga vésentliga hindelser skett.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Reidar Ehrlin Viktor Drakbrand
Eva Oberg Basel Yousif
Camilla Eriksson : Michael Tolén
Maria Gullberg

Vér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Benjamin Henriksson Micael Larsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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BankID
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BankID
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Michael Tolén (MT)
michael.tolen@hotmail.com

#

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"MICHAEL TOLEN"
Signerade 2023-12-18 19:22:15 CET (+0100)

Maria Gullberg (MG)
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|

BankID
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Benjamin Henriksson (BH)
Benjamin.Henriksson@kpmg.se
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BankID
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BankID
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Signerade 2023-12-20 10:52:01 CET (+0100)

Micael Larsson (ML)
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spikealgiz@gmail.com

2

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ROLF MICAEL LARSSON"
Signerade 2024-01-10 08:01:23 CET (+0100)
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren laimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fGreningen fér betalning i frskott for en tjénst som ska Idpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. :

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder, Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett mtt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse ir ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras. :
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 505552 3065906
Ovriga externa kostnader 211382 221501
Personalkostnader 59 347 64 767
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 793 495 793 495
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 209 630 280 280
Summa kostnader 3 779 405 4 425949

793 495,00

“ 480 359,00

2505 ...

Driftkostnadsférdelning

769 235,00

A 152 768,00

v 235 391,00
241 801,00

123 031,00
263 487,00

719 838,00
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® Driftkostnader
® Av- och nedskrivningar av materiella och i
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® Ovriga kostnader
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® Reperationer

® Underhall

® Ovriga kostnader

® Vatten

®

® Uppvarmning

® Sophantering och atervinning




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B F TO rS h é | I a h u S n r for RBF Torshdéllahus nr 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mdojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livel
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i RBF Torshallahus 1, org. nr 718000-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Torshéllahus 1 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en foérening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Torshéllahus 1 for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Micael Larsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse RBF Torshéllahus 1, org. nr 718000-3357, 2022-09-01—2023-08-31

Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557508243507 @

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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