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DAGORDNING

Stammans 6ppnande.

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

un u L lal 3 s Ty
Forvaltningsberattelse i i

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt sdte i Kumla kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Vreten 1 i Kumla kommun. P4 fastigheten finns 31 sméhus dels som parhus och dels som
fristdende hus. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress dr Vretgatan 1-44 i Kumla.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 5
4 rum och kok 22
5 rum och kdk 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 31

Total tomtarea 19 255 m?
Total bostadsarea 3230 m?
Arets taxeringsvirde 31 966 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 31966 000 kr

Riksbyggen i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé &terbaring pa képta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Z
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 87 tkr och planerat underhéll for 416 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhallsfonden.
Fér de nirmaste 30 &ren uppgar underhdllskostnaden totalt till 34 011 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad p& 1 134 tkr.

Avsiittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 973 tkr.

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden for de ndrmaste
30 éren.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte virmevaxlare 100 406
Centralbyte 235125
Byte forradsdorrar 80 222(i
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aimo Pekkala Ordférande 2025
Caroline Helander Sekreterare 2024
Bjorn Bjering Vice ordforande 2024
Ingrid Térnblom Ledamot 2024
Andreas Tornros Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Gerdvall Suppleant 2024
Sabina Javor Suppleant 2025
Suppleant
Ann-Louise Jander Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB (Jim Wahlstrom)

Auktoriserad revisor

2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Robert Jonsson 2024
Solveig Sund 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvé i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3%.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 53 personer.i
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 2092 2108 1920 2190 2 241
Resultat efter finansiella poster tkr 376 211 106 =726 =151
Balansomslutning tkr 27 104 27 168 27 306 27475 29 147
Soliditet % 33 33 32 31 32
Arsavgift andel i % av totala

r('jrelsfintékter pavto 10 2 S 100 100
xé;:?;ilrf; tltq‘/kvm uppléten med 653 653 504 678 694
Energikostnad ki/kvm 0 0 0 0 0
Sparande kr/kvm 327 366 292 404 356
Skuldséttning kr/kvm 5406 5518 5629 5741 5998
Skuldsét‘t.mng kr/kvm uppléten med 5406 5518 5629 5741 5998
bostadsritt

Réntekénslighet % 8,3 8,5 9,5 8,5 8,6

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Kumlahus nr 2 Org.nr: 716453-0862



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.
Medlemmen har abonnemang pa véirme, vatten och el sjélva och detta belastar ej foreningen.

Sparande:

Beriknas pi drets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Ber#knas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin uppliaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rinteb4rande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Réintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

3200990

4823 781

973 000

—415753

681998
211013
=973 000

415753

211013

—211013

375 687

Vid arets slut

3200990

5381028

335764

375687

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

893 011
375 687
=973 000
415753

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

711 450

711 450

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. l
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 092 328 2 108 328
Ovriga rorelseintikter 7 609 15358
Summa rorelseintikter 2099 937 2 123 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -912 609 —1079 976
Ovriga externa kostnader Not 3 -219 676 —201 897
Personalkostnader —87 082 —80 897
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —265 438 —265 438
Summa rorelsekostnader —1 484 805 —1 628 207
Rorelseresultat 615132 495 479
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 930 4 464
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 63 746 19 679
Rintekostnader och liknande resultatposter —304 121 —308 609
Summa finansiella poster —239 445 —284 466
Resultat efter finansiella poster 375 687 211 013
Arets resultat 375 687 211 013
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 4 23 726 041 23 991 479
Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott 390 776 0
Summa materiella anldggningstillgangar 24 116 817 23 991 479
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 5 46 500 46 500
Summa finansiella anldggningstillgadngar 46 500 46 500
Summa anlidggningstillgngar 24163 317 24 037 979
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 744 20317
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 686 117 357
Summa kortfristiga fordringar 155 430 137 674
Kassa och bank
Kassa och bank 2 785359 2 992 150
Summa kassa och bank 2 785359 2 992 150
Summa omséttningstillgangar 2 940 788 3129 824
Summa tillgdngar 27104 106 27167 803
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3200990 3200 990

Fond for yttre underhall 5381028 4 823 781

Summa bundet eget kapital 8582018 8024 771

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 335 764 681 998

Arets resultat 375 687 211013

Summa fritt eget kapital 711 450 893 011

Summa eget kapital 9293 469 8917782
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 17 100 863 17461 331

Summa léngfristiga skulder 17100 863 17 461 331

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 360 468 360 468

Leverantorsskulder 16 226 7 545

Skatteskulder 64 282 147 002

Ovriga skulder 39519 45 867

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 229279 227 808

Summa kortfristiga skulder 709 774 788 690

Summa eget kapital och skulder 27104 106 27167 802}32/
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 375 687 L1, G
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 265 438 265 438

Kassaflode fréan den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 641 124 476 450
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —17 755 —2 286

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =78 916 11122

Kassaflode fran den lopande verksamheten 544 453 485 287
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgéende byggnation -390 776 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -390 776 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —360 468 —360 468

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —360 468 —360 468

Arets kassaflode —206 791 124 819

Likvidamedel vid arets borjan 2992 150 2 867 331

Likvidamedel vid arets slut 2 785 359 2992 150

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 120

Mark &r inte foremal for avskrivningarj
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —415 753 =704 554
Reparationer —87 363 —43 673
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —239 745 —239 745
Forsdkringspremier —68 188 —60 826
Kabel- och digital-TV —24 347 —21976
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 2100
Obligatoriska besiktningar -36 319 0
Forbrukningsinventarier -2 276 0
Sophantering och atervinning -6 908 —11 302
Forvaltningsarvode drift —33 410 0
Summa driftskostnader -912 609 -1 079 976

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —172 182 —163 430
Lokalkostnader -1 260 0
Arvode, yrkesrevisorer —13 438 —11 875
Ovriga forvaltningskostnader —29 820 —23 616
Medlems- och foreningsavgifter -2 976 —2 976
Summa 6vriga externa kostnader -219 676 -201 897
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Not 4 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37 161 256 37 161 256
Mark 903 294 903 294
38 064 550 38 064 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 064 550 38 064 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 073 071 —13 807 634
-14 073 071 —-13 807 634
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —265 438 =265 437
-265 438 -265 437
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 338 508 -14 073 071
Restvarde enligt plan vid arets slut 23726 041 23 991 479
Varav
Byggnader 22 822 748 23 088 185
Mark 903 294 903 294
Totalt taxeringsvarde 31 966 000 31966 000
varav byggnader 23 991 000 23991 000
varav mark 7975 000 7 975 000
Not 5 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
93 kapitalbevis 4 500 kr I Intresseforening 46 500 46 500
Summa andra langfristiga fordringar 46 500 46 5004
A~
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 17 461 331 17 821 799

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —360 468 —360 468

Langfristig skuld vid arets slut 17 100 863 17 461 331
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SBAB 2,85% 2025-01-17 6 607 426,00 0,00 88 528,00 6518 898,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2025-09-30 4810 713,00 0,00 200 000,00 4610713,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2026-09-30 6403 660,00 0,00 71 940,00 6331 720,00
Summa 17 821 799,00 0,00 360 468,00 17 461 331,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 360 468 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not Stallda sdkerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
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Styrelsens,underskrifter

A o %/V

Ort och datum

4
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Aimo Pekkala Caroline Helander '

i — Dol G

/gj orn Bjeri Ingrid Térnblom

Andreas Tornros

Var revisionsberattelse har lamnats 20 Z_ ‘/ ~ O V- 2 Z.

KPMG AB

Lfim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING KUMLAHUS 2, org. Nr 71645-0862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING KUMLAHUS 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hoég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFOR-
ENING KUMLAHUS 2 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret. 1
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 207.L7'~0L{- 22

KPMG AB
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Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriétten kan séljas, drvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora véra taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen éir uppriittad av styrelsen

Riksbyggens Brt Eem s
Kumlahus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R firheba Livel
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