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Styrelsen for Brf Kasernvinden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Regementet 16 1 Karlstad kommun bestér av en 3D-fastighet med totalt nio
bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Léigenhetsfordelning
7 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék
1 st 7 rum och kok

Den totala boytan ar 827 m>.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB. Foreningens fastighet dr en ombyggd
vind pé en kasernbyggnad som fardigstalldes 2007. Vérdeér 2008.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 30 kr
per m? ligenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen saknar
upprattad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-05-03 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Jonas Gerborn Ledamot Ordférande
Henrik Thorén Ledamot

Anders Nilsson Ledamot

Niklas Vogt Torell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda sammantriaden.

Inget arvode har utgatt till styrelsen.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Nordeuropa Forsiakring AB.

Revisorer
Anders Eliasson Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-01.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Kasernhdjden Fastighets AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningen hade vid érets slut 14 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgadng upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstallda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Fran och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med 20%, genomsnittlig drsavgift ar ca. 804 kr per m?. Fran
och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 6%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardear 2008. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till

1 589 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
696
-61

804

95,5
8171

8171
10,2
147
218
18 258
61,9

2022
582
-60

670

95,2
8338

8338
12,4
153
192
18 411
61,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 11 194 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 11 194 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

313 965

25000

338 965

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2021
582
-99

670

95,3
8505

8505
12,7
190
183
18 616
61,3

Balanserat

resultat

-90 692
-59 959
-25 000

-175 651

-175 651
-61 083
-236 734

25000
-261 734
-236 734

2020
586
-1

670

94,5
8672

8672
12,9
225
174

18 803
61,2

Arets

resultat
-59 959
59 959

-61 083
-61 083

3(12)

Totalt

11 357 314
0

0

-61 083
11 296 231
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B

2023-01-01
-2023-12-31

696 133
696 133

-337 663

-40 027
-165 000
-542 690

153 443

259
-214 785
-214 526

-61 083

-61 083

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

582 090
582 090

-284 029

-63 322
-165 000
-512 351

69 739

15
-129 713
-129 698

-59 959

-59 959
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 17 691 791
17 691 791

17 691 791

6 14 293
40 827

55120

511 345

566 465

18 258 256

5(12)

2022-12-31

17 856 791
17 856 791

17 856 791

14 379
20 145
34 524
519 740
554 264

18 411 055
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 194 000 11 194 000
Fond for yttre underhall 338 964 313 964
Summa bundet eget kapital 11 532 964 11 507 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -175 651 -90 692
Arets resultat -61 083 -59959
Summa fritt eget kapital -236 734 -150 651
Summa eget kapital 11 296 230 11 357 313
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 0 3510 000
Summa ldngfristiga skulder 0 3510 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 6 757 500 3385500
Leverantorsskulder 86 286 55018
Skatteskulder 285 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 117 955 103 224
Summa Kortfristiga skulder 6962 026 3543742

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 258 256 18 411 055
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-61 083
165 000

103 917
-20 311
31268

14 732
129 606

-138 000

-138 000

-8 394

519 740
511 346

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-59 959
165 000

105 041
46 332
-11 175

3915
144 113

-138 000
-138 000
6113

513 627
519 740
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller forvéntas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadens anskaffningsvirde skrivs av pa 100
ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Forvirv av fastighet

I samband med foreningens bildande sa forvarvades en fastighet av davarande dotterférening. Efter
forvérvet sd skrevs andelarna i dotterféreningen ned och en lika stor uppskrivning genomfordes av
fastigheten. Detta skedde i enlighet med den redovisningspraxis som rddde den stund. Efter detta har
alternativ uppstatt i redovisningspraxis dér man i stillet kan betrakta forvérvet som en aterbetalning i
samband med insatser i foreningen, RedU9. Detta far da den konsekvensen att fastigheten i samband med
forvérvet ska bokforas till marknadsvarde med nedskrivning av andelar i dotterférening som motpost.
Foreningen har sedan 2011 anpassat sin redovisning till det sistndmnda synséttet vilket da fick
konsekvenser pa det egna kapitalet samt i redovisningen av fastighetsvérde.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Teknisk forvaltning/lokalvard
Filter till ventilation
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Gemensambhetsanldggning
Lokalkostnader

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Regementet 16
Taxeringsvirden byggnader

2023

664 932
31200
696 132

2023

23112
27774
17 677
25332
128 288
26 596
19 235
20 145
3092
14 301
12 486
19 500
125
337 663

2023
9575
24 325

6 127
40 027

2023

19 414 000
19 414 000
-1 557 209
-165 000
-1 722 209

17 691 791

12 800 000

10 (12)

2022

554 090
28 000
582 090

2022

20 840
0
21552
21108
115 680
22 164
17 344
18 975
2788
13 671
11260
17 250
1397
284 029

2022
8 656
28 825

25 841
63 322

2022

19 414 000
19 414 000
-1 392 209
-165 000
-1 557 209

17 856 791

12 800 000
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Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 6 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

2 688 000
15 488 000

14 777 791
2914 000
17 691 791

2023-12-31

14293
0
14 293

11(12)

2 688 000
15 488 000

14 942 791
2914 000
17 856 791

2022-12-31

14 034
345
14 379
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 5,395
Swedbank Hypotek 1,190
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
villkorséindring

2024-03-28
2024-09-25

Amorteringar
2023-12-31

90 000
48 000
138 000

12 (12)

Lanebelopp
2023-12-31

3247 500
3510 000
6 757 500

-6 757 500
0

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 6 067 500 kr om fem
ar. Lanen forvéntas ldggas om pé forfallodagen och fortsitta med samma amorteringstakt som tidigare.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

8270 000
8270 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad

Jonas Gerborn
Ordforande

Anders Nilsson
Ledamot

Henrik Thorén
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

8270 000
8270 000
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AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kasernvinden
Org.nr. 769615-3407

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kasernvinden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kasernvinden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Kasernvinden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Regementet 16 1 Karlstad kommun bestér av en 3D-fastighet med totalt nio
bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Léigenhetsfordelning
7 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék
1 st 7 rum och kok

Den totala boytan ar 827 m>.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB. Foreningens fastighet dr en ombyggd
vind pé en kasernbyggnad som fardigstalldes 2007. Vérdeér 2008.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 30 kr
per m? ligenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen saknar
upprattad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-05-03 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Jonas Gerborn Ledamot Ordférande
Henrik Thorén Ledamot

Anders Nilsson Ledamot

Niklas Vogt Torell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda sammantriaden.

Inget arvode har utgatt till styrelsen.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Nordeuropa Forsiakring AB.

Revisorer
Anders Eliasson Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-01.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Kasernhdjden Fastighets AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningen hade vid érets slut 14 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgadng upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstallda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med 20%, genomsnittlig drsavgift ar ca. 804 kr per m?. Fran
och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 6%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 2008. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 589 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
696
-61

804

95,5
8171

8171
10,2
147
218
18 258
61,9

2022
582
-60

670

95,2
8338

8338
12,4
153
192
18 411
61,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 11 194 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 11 194 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

313 965

25000

338 965

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2021
582
-99

670

95,3
8505

8505
12,7
190
183
18 616
61,3

Balanserat

resultat

-90 692
-59 959
-25 000

-175 651

-175 651
-61 083
-236 734

25000
-261 734
-236 734

2020
586
-1

670

94,5
8672

8672
12,9
225
174

18 803
61,2

Arets

resultat
-59 959
59 959

-61 083
-61 083

3(12)

Totalt

11 357 314
0

0

-61 083
11 296 231
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B

2023-01-01
-2023-12-31

696 133
696 133

-337 663

-40 027
-165 000
-542 690

153 443

259
-214 785
-214 526

-61 083

-61 083

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

582 090
582 090

-284 029

-63 322
-165 000
-512 351

69 739

15
-129 713
-129 698

-59 959

-59 959
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 17 691 791
17 691 791

17 691 791

6 14 293
40 827

55120

511 345

566 465

18 258 256

5(12)

2022-12-31

17 856 791
17 856 791

17 856 791

14 379
20 145
34 524
519 740
554 264

18 411 055
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 194 000 11 194 000
Fond for yttre underhall 338 964 313 964
Summa bundet eget kapital 11 532 964 11 507 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -175 651 -90 692
Arets resultat -61 083 -59959
Summa fritt eget kapital -236 734 -150 651
Summa eget kapital 11 296 230 11 357 313
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 0 3510 000
Summa ldngfristiga skulder 0 3510 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 6 757 500 3385500
Leverantorsskulder 86 286 55018
Skatteskulder 285 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 117 955 103 224
Summa Kortfristiga skulder 6962 026 3543742

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 258 256 18 411 055
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-61 083
165 000

103 917
-20 311
31268

14 732
129 606

-138 000

-138 000

-8 394

519 740
511 346

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-59 959
165 000

105 041
46 332
-11 175

3915
144 113

-138 000
-138 000
6113

513 627
519 740
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller forvéntas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadens anskaffningsvirde skrivs av pa 100
ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Forvirv av fastighet

I samband med foreningens bildande sa forvarvades en fastighet av davarande dotterférening. Efter
forvérvet sd skrevs andelarna i dotterféreningen ned och en lika stor uppskrivning genomfordes av
fastigheten. Detta skedde i enlighet med den redovisningspraxis som rddde den stund. Efter detta har
alternativ uppstatt i redovisningspraxis dér man i stillet kan betrakta forvérvet som en aterbetalning i
samband med insatser i foreningen, RedU9. Detta far da den konsekvensen att fastigheten i samband med
forvérvet ska bokforas till marknadsvarde med nedskrivning av andelar i dotterférening som motpost.
Foreningen har sedan 2011 anpassat sin redovisning till det sistndmnda synséttet vilket da fick
konsekvenser pa det egna kapitalet samt i redovisningen av fastighetsvérde.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.







Brf Kasernvinden 9(12)
Org.nr 769615-3407

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Teknisk forvaltning/lokalvard
Filter till ventilation
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Gemensambhetsanldggning
Lokalkostnader

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Regementet 16
Taxeringsvirden byggnader

2023

664 932
31200
696 132

2023

23112
27774
17 677
25332
128 288
26 596
19 235
20 145
3092
14 301
12 486
19 500
125
337 663

2023
9575
24 325

6 127
40 027

2023

19 414 000
19 414 000
-1 557 209
-165 000
-1 722 209

17 691 791

12 800 000

10 (12)

2022

554 090
28 000
582 090

2022

20 840
0
21552
21108
115 680
22 164
17 344
18 975
2788
13 671
11260
17 250
1397
284 029

2022
8 656
28 825

25 841
63 322

2022

19 414 000
19 414 000
-1 392 209
-165 000
-1 557 209

17 856 791

12 800 000
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Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 6 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

2 688 000
15 488 000

14 777 791
2914 000
17 691 791

2023-12-31

14293
0
14 293

11(12)

2 688 000
15 488 000

14 942 791
2914 000
17 856 791

2022-12-31

14 034
345
14 379
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 5,395
Swedbank Hypotek 1,190
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
villkorséindring

2024-03-28
2024-09-25

Amorteringar
2023-12-31

90 000
48 000
138 000

12 (12)

Lanebelopp
2023-12-31

3247 500
3510 000
6 757 500

-6 757 500
0

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 6 067 500 kr om fem
ar. Lanen forvéntas ldggas om pé forfallodagen och fortsitta med samma amorteringstakt som tidigare.

Not 8 Stillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8270 000
Summa 8270 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Jonas Gerborn Henrik Thorén
Ordforande Ledamot

Anders Nilsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

8270 000
8270 000
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AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Kasernvinden
Org.nr. 769615-3407

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kasernvinden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)







AELIAS REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kasernvinden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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