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§1

§2

§3

§4

§5

§6

Organisationsnummer
769630-7284

FORENINGSNAMN

Foreningens firma &dr Bostadsrittsféreningen Smogenhamnen.

ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta
bostadsldgenheter och fritidsldgenheter till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplételsen kan dven avse mark.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrdtthavare.

FORENINGENS SATE

Foreningens styrelse skall ha sitt sédte i Sotends kommun, Véstra Gotaland.

UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmén lag,.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande
utrymmen. En upplételse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset.

DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsrétt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av
upplételsen.

Med ldgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dartill horande utrym-
men och i forekommande fall mark.

Med bostadsrdttshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsrétt.

UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet
upplételsen avser samt de belopp som skall betalas i grundinsats, driftavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplételsen skall dven de anges.
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§7

§8

§9

§ 10

FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal
om att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas for-
handsavtal.

FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrdtt i féreningen till f6ljd av
upplételse fran foreningen eller som dvertar bostadsrtt i foreningens hus. Aven
annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Frdga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen édr skyldig att utan drojsmal, dock senast inom tva (2) manader fran det
att skriftlig anskan om medlemskap kom in till fdreningen, avgodra fragan om
medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvénda l&-
genheten for det &ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Styrelsen éger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under
forutsattning att samtliga styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan
forenas med villkor.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsrétt dvergatt far inte végras intrdde i foreningen om de
villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen
skédligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

Den som har forvérvat andel i bostadsritt fér inte vidgras intrdde i foreningen om
bostadsritten efter forvdrvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrdttshavarens make eller sambo fér ma-
ken eller sambon inte végras intrdde i foreningen. Detta géller ocksa nér
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bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan ndrstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrédttshavaren.

§11 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrétt dvergatt till vigras intrdde i foreningen &r dverlatelsen
ogiltig. Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvérvare vid exe-
kutiv forséljning eller tvdngsforséljning védgras intrdde i foreningen skall
foreningen losa bostadsrdtten mot skilig ersdttning, utom i fall da en juridisk
person enligt 13 § andra stycket far utova bostadsrétten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 13 § sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke
inte erhélls.

§12 OVERLATELSEAVTAL

Bostadsrittsinnehavaren dger rétt att fritt overlata sin bostadsritt och till
kopeskilling som séljare och kopare kommer dverens om.

Ett avtal om 6verlédtelse av en bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen
och skrivas under av séljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift
om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava.

Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit éverens om ett
annat pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig.
Mellan séljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen.
Priset fr dock jamkas, om det &r oskéligt att det skall vara bindande. Vid denna
bedémning skall hansyn tas till kopehandlingens innehall, omstdndigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intrdffade forhdllanden och omstéandigheterna i dvrigt.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om
overldtelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag dd dverlatelsen skedde, dr ritten
till sddan talan forlorad. Vid 6verldtelse bor av Bostadsréttsforeningen
tillhandahallet formuldr anvéndas.

§13 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Niér en bostadsrétt overlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrétts-
foreningen.

En juridisk person far dock utova bostadsrdtten utan att vara medlem i foreningen
om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och da hade pantritt i
bostadsritten. Tre (3) ar efter forvdrvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
védgras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsrédtten och sokt medlemskap. Om
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uppmaningen inte f6ljs far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rdakning,.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrédttshavare far utdva bostadsritten trots att
dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen
dock uppmana doddsboet att inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att
bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen,
har forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rakning,

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvédrvaren inte antagits till medlem far foéreningen
uppmana forvédrvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon,
som inte far vdgras intrdde i féreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen for forvdrvarens rakning.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som
den frén vilken bostadsrétten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nér
en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forvéarvaren for sddana forpliktelser.

§14 INSATS, AVGIFTER M M

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sé att den, i forhallande till ligenhetens
andelstal, kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje
lagenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andra-handsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av
styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut
en dverlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
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enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta
ut en pant-sittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsikringsbalken (2010:110)

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgiarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§15 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan f6r genomférande av
underhdllet av foreningens fastighet med tillhdrande byggnader.

§16 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med minst 1/3 av det som
anges i underhallsplats enligt § 15 ovan.

§17 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att fore-
trada foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pd ett tillfredsstdllande sitt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med
hénsyn till bostadsrédttshavarnas olika forutsdattningar skapa likvéardiga mojligheter
for alla att nyttja bostadsrétten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av
hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvdljas. Om en helt ny sty-
relse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdéter eller suppleanter
under mandatperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast ddrpa foljande
ordinarie foreningsstimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller
suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som skall erséttas.
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dirav
Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledamoter och 1-3 styrelsesuppleanter som
utses enligt foljande:

Foreningsstimman utser tre (3) till sju (7) ledaméter, beroende av hur manga leda-
moter som totalt skall utses, samt en (1) till tre (3) suppleanter beroende av hur
manga suppleanter som totalt skall utses.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr inom europeiska
ekonomiska samarbetsomrddet bosatt myndig person som dr medlem eller tillhor
bostadsrittshavares familjehushall i féreningens verksamhet. Den som é&r
underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse
ordforande vid det styrelsesammantrdde som halls i anslutning till varje avhallen
ordinarie féreningsstimma eller i anslutning till extra féreningsstdmma i den man
styrelseval har forekommit pd sddan stimma. Om staimman véljer att utse
ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantréde skall &ven sekreterare utses.

Styrelsens beslutforhet

Styrelsen dr beslutféor om mer dn hélften av antalet ledamoter dr ndrvarande vid
sammantrddet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften
av de ndrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrédds av
ordforanden. I det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut skall fattas géller for
beslutforheten att mer &n 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetradare far inte folja sddana foreskrifter av
foreningsstimman som star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott
Styrelsen kan utse sdrskilda utskott som har att inom faststédllda ramar handlégga
16pande eller tillfdlliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamo-
ter tvd i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen ut-
sedd person.

Sammantride

Ordforanden skall se till att sammantrédde halls nédr sa erfordras.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan
begdran skall framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten
vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden dr om séddan framstéllan gors skyldig
att sammankalla styrelsen.
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§18

§19

§ 20

Protokoll
Vid styrelsens sammantrédden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras,
forutom av ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamdterna har rétt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréden skall foras i nummerfdljd och forvaras pé
betryggande siitt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrdadare for foreningen far besluta
om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet m m
Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkéan-
nande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens
egendom och i arsredovisningens forvaltningsberéttelse avge redogorelse for
kommande underhdllsbehov och under aret vidtagna underhdllsatgédrder av storre
omfattning.

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte foreta en handling

eller annan atgédrd som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller
nagon annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

RAKENSKAPSAR

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden fr.om. 1/1to m 31/12.

ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom tre (3) manader fran varje rakenskapsars utgang till
foreningens revisorer 6verlamna en drsredovisning innehéllande
forvaltningsberdttelse, resultat- och balansrdkning. Eventuellt 6verskott i
foreningens verksamhet skall avséttas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

REVISORER
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For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses
arligen vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie
stimma hallits en revisor och en revisorssuppleant, av vilka revisorn skall vara
auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses
ingen suppleant.

§21 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fore-
ningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Reviso-
rerna skall folja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om
de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om
ekonomiska foreningar foreskriven revisionsberdttelse till foreningsstamman.

Revision skall vara verkstélld och berdttelse ddréver inlamnad till styrelsen inom
trettio (30) dagar efter det styrelsen avldamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrel-
sens forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§22 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall
styrelsens yttrande dver revisionsberéttelsen skall héllas tillgangliga for
medlemmarna senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma.

§23 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall héllas inom sex (6) manader efter utgangen av
varje rakenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna
overldmnat sin beréttelse.

Extra stdmma skall héllas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stamma skall
dven héllas ndr det for uppgivet andamadl skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar. Kallelse skall utfardas
inom tva (2) veckor fran den dag dd sddan begdran kom in till féreningen.

Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, an-
nan person som styrelsen dartill utser.
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§ 24 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stammans dppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

¢) Val av stammoordforande.

d) Val av stdmmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berdttelse.

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden ét styrelseledamdter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val
av styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Eventuellt val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till fore-
ningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stammans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§25 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman anslas pé vl synlig plats inom féreningens hus eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador.
Darvid skall genom hénvisning till § 24 i stadgarna eller pa annat sdtt anges vilka
drenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehdllet av
andringen anges i kallelsen.

Om det krévs for att foreningsstaimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stam-
man har héllits. | en sddan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman
har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses skall anges.
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§26 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst d&rende behandlat vid ordinarie féreningsstamma skall
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast tre (3) ménader efter
ridkenskapsarets utgéng.

Styrelsen skall pa sdtt som anges i § 25 ovan ldimna meddelande om drenden som
anmadlts i denna ordning.

§ 27 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostads-
ritt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostrétt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud med
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud. En medlem kan vid féreningsstimma medfora
hogst ett bitrdde.

Ingen fér som ombud foretrdda mer &n en medlem.

§28 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hélften av de avgivna r6s-
terna, eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kréver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande
rostberdttigad medlem vid personval péakallar sluten omréstning.



STADGAR - Bostadsrittsforeningen Smogenhamnen Sid 14 (21)

§29 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krédvs att det

har fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebér éndring av nagon grundinsats och medfér rubbning av
det inbordes forhallandet mellan grundinsatserna, skall samtliga
bostadsrittshavare som berors av éndringen ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av de berdrda
bostadsrdttshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndamnden.

2 Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrdtt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda
giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

3 Om beslutet innebédr utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor féreningen och i vilket
det finns en eller flera ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt, skall
beslutet ha fattats pa det sédtt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av
bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verldtas skall dock alltid ha gatt med
pa beslutet.

Foreningen skall genast underrdtta den som har pant i bostadsrédtten och som ar
kand for foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 30 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om éndring av bostadsréttsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga
rostberdttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall berdknas
fordras dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behdllna tillgdngar vid
dess upplosning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.
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Ett beslut som innebér att en medlems rétt att 6verlata sin bostadsritt inskranks dr
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt
med pé beslutet.

§31 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om éndring av stadgarna skall genast anmadlas for registrering hos
Patent- och registreringsverket. Beslutet far inte verkstéllas forrdn registreringen
har skett.

§ 32 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhoriga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhdlls- som
reparationsskyldighet. Bostadsrédttshavarens ansvar avser d&ven mark, om sadan
ingar i upplételsen. Bostadsrdttshavare med ldgenhet i markplan ansvarar
salunda for skotseln av omradet i omedelbar anslutning till den uteplats som
bostadsrdttshavaren disponerar for enskilt bruk.

Han &dr ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken. Féreningen svarar i ovrigt for att fastigheten &r vél underhallen och
halls i gott skick.

Bostadsrédttshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

ytskikten samt underliggande tédtskikt pa rummens védggar, golv och tak,
inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten,

glas i fonster och dorrar.

lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar for méalning av innersidor av fonstrens bagar och karm,
men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster. Bostadsréttshavaren svarar for malning av radiatorer och
vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrdttshavaren
ansvarar dven vid eventuell léngre bortovaro for sddan 1opande tillsyn som krévs
for att forebygga skador och lukt sdsom kontroll av ldckage frén ledningar och
pafyllning av vattenlas.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
vdrme, gas, vatten och elektricitet som féreningen forsett lagenheten med. For
reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller
gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér
utfor arbete for hans rdakning. I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren
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sjdlv inte véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Bostadsréttsforeningen far dta sig att utféra sddan underhéllsétgérd som enligt vad
ovan sagts bostadsrédttshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa fore-
ningsstimma och bor endast avse atgdrder som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens
lagenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intrédffad skada blir ersédttningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall
ersdttningen berdknas med hdnsyn till den skadade egendomens virde omedelbart
fore skadetillféllet.

§33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsréttshavaren far inte géra nagon visentlig fordndring i ligenheten utan till-
stdnd av styrelsen. Styrelsen skall godkdnna begéran om &ndring om denna inte
medfor skada pa foreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard bety-
delse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda é&ndamé-
let med en bostadsldgenhet i foreningen é&r att den skall vara en permanentbostad
savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat 6verenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader for
lagenhetens iordningstédllande for annat &n avsett andamal samt for kostnader for
dndringar i ldgenheten som péfordras av berérda myndigheter liksom for de
okade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad anvdndning av
lagenheten.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvédnder ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han
skall rétta sig efter de sédrskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavarens ansvarar géller dven vid
andrahandsuthyrning. Bostadsrédttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksd iakttas av den som han svarar for enligt § 32 ovan.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skél kan misstdnkas
vara behéftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
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§35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att f§ komma in i ldgenheten nér
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, dr
bostadsrdttshavaren skyldig att 1dta ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrédttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att tdla sddana inskrdankningar i nyttjanderétten
som foranleds av nodvéndiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,
dven om hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten nér féreningen har
rétt till det far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrel-
sen ger sitt samtycke.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrétts-
havaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte
har tillfille att anvénda ligenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Sddant tillstdnd skall ldmnas om bostadsrdttshavaren har
beaktansvérda skil for upplételsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vdgra samtycke.

Ifraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krédvs det for till-
stdnd endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor.

Styrelsens samtycke krédvs dock inte,

1 omen bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsidljning enligt 8 kap bostadsréttslagen av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsridtten och som inte antagits till medlem i féreningen,
eller

2 omldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting,

3 Vid upplatelse understigande tre (3) manader.

Styrelsen skall dock genast underrdttas om upplatelsen.

§37 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det
kan medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplételsen och dédrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avségelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid avsdgelse bor av
Bostadsrittsféreningen sdrskilt tillhandahéllet formulédr anvandas.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsrétten utan ersdttning till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna.

§39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar grundinsats eller upplatelseavgift
som skall betalas innan ldgenheten fér tilltrddas och sker inte heller rittelse inom
en mdnad fran anmaning, far foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta géller inte
om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har foreningen rétt till erséttning for skada.

§40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran péd obetalda avgifter i form
av grundinsats, lopande avgifter , upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift.
Vid utmétning eller konkurs jamstélls sadan pantridtt med handpantritt.

Sédan pantritt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantrédtt som har
upplétits av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bo-
stadsréttslagen.

§41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderétten till en léigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ér,
med de begransningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf
samt § 42 nedan, forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp bo-
stadsrdttshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrdttshavaren drojer med att betala grundinsats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
uppmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drojer med att betala driftavgiften mer &n en vecka efter
forfallodagen,

2 om bostadsrdttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand,
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3 om ldgenheten anvints i strid med 34 eller 37 §§,

4  om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavare genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand &sidosétter nagot av vad som skall
iakttas enligt 34 § tredje och fjdrde stycket vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6  om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och
han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsrédttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

8  om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller
dédrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot
ersdttning,

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last
dr av ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderdétten till en bostadsldgenhet
forverkad péd grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller
nagon liknande skyldighet fér inte ldggas till grund for forverkande.

§42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppsdgning pa grund av forhédllande som avses i 41 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta rédttelse utan
drojsmal. I fradga om en bostadslédgenhet far uppsédgelse pa grund av forhéllande
som avses i 41 § punkt 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse
utan drojsmal anscker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av férhallande, som avses i 41 § punkterna
1-3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till upp-
sdgning kan bostadsrdttshavaren inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pd den grun-
den. Detsamma gdller om foreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till av-
flyttning inom tre (3) ménader frén den dag da foéreningen fick reda pé forhdllande
som avses 141 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tvé (2) ménader fran den dag da fo-
reningen fick reda pa forhédllanden som avses i 41 § punkt 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.
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En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av férhallanden som
avses 141 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning inom tva (2) manader frén det att foreningen fick reda pa forhéllandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess
att tvd (2) mdnader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat stt.

§43 ATERVINNING VID FORSENAD BETALNING AV DRIFT AVGIFT

Ar nyttjanderitten enligt 41 § punkt 1 forverkad pa grund av drdjsmal med
betalning av driftavgiften och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drojsmadlet inte skiljas
frén lagenheten om avgiften betalas inom 3 veckor efter uppsdgningen.

I vantan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderédtten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton
(14) vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 41 §
punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan dr han skyldig att flytta genast om inte nagot annat
foljer av 43 § ovan. Ségs bostadsrédttshavaren upp av nagon annan i 41 § ovan an-
given orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intridffar ndrmast efter tre (3)
manader fran uppsdgningen, om inte rdtten dldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt
till ersdttning for skada.

§45 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsédgning i fall
som avses 141 § ovan, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen sé snart som mgjligt, om inte foéreningen, bostadsrattshavaren
och de kdnda borgenérer vars rétt berors av forsdljningen kommer 6verens om
ndgot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrdttshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforséljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av
bostadsrittsféreningen.

§46 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT
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Bostadsrittsforeningens styrelse dger rétt att fatta beslut om och genomfora
gemensam upphandling av el avsedd for savil féreningens fastigheter som
medlemmarnas lagenheter.

Beslutar styrelsen om sddan upphandling dger enskild medlem icke ritt att sjilv
foretaga egen upphandling av el till sin bostadsrittsldgenhet.

§47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna
ske genom anslag pa vl synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/lador.

§48 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavaren och fordelas i férhéllande till erlagda
grundinsatser och tilliggsinsatser.

§47 ANNAN LAGSTIFINING

I allt som ror fGreningens verksamhet galler utover dessa stadgar, bostadsrittsla-
gen, lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i
strid med tvingande Jagstiftning skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Bostadsréttsforeningen Smogenhamnen vid extra
foreningsstimma 2016-06-12 intygas hdrmed.

Smégen den 12 juni 2015

%y/ 4

Ben amson arsson

Anders Thorsson
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