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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallining pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bresseviken, med séte i Enkoping, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 april 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Bredsand 1:215, 1:216, 1:219 och 1:220 i Enkdpings kommun ar

2016. Fastigheten dr upplaten med dganderitt. Anskaffningskostnad uppgick till 19 600 tkr.

Foreningen édger 4 st fastigheter och upplater 4 st parhus med totalt 8 st bostadsrittsldgenheter till
privatpersoner. Fastigheterna &r producerade 2016. Parhusen &r beldgna pa 4 fastigheter i Enkoping,
Bredsand med adresserna Fregattvigen 4, 6, 12 och Skonarvigen 9.

Foreningen omfattar 4 st parhus med en totalyta pd 672 kvm och en sammanlagd markareal pa 5374 kvm
fordelat pa 4 fastigheter. Totalt omfattar foreningen 8 bostadsréttslagenheter pé vardera 96 kvm fordelat
pa 4 rum och kdk, varav 3 st sovrum, 2 st dusch/WC och ett separat forrdd/kladvardsutrymme. Varje
lagenhetsinnehavare har haft mojlighet att gora egna val av inredning i lagenheterna. Till varje lagenhet
hor en altan pd 20 kvm och en grusad parkering avsedd for 2 st bilar. Fyra ldgenheter har &ven bestilld
carport som tillval.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos If.

Fastighetsavgift
Bostadslédgenheterna dr fran och med vérdeéret 2016 helt befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 5 038 000 kr, varav byggnadsviardet dr 3 406 000 kr och markvérdet 1 632 000 kr.
Virdeéar ar 2016..

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
26 september 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 26 880 kr per ar enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 8 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Sebastian Stolt Afkar ~ Ordférande
Erik Clefberg
Nicklas Lundberg
Suppleant Emma Rees

Jesper Dueholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 2 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med If.

Revisorer
Jessica Hjertén

Hjerténs Redovisningsbyra

Valberedning
Emelie Hansson

Gareth Rees
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Infor rikenskapsaret hojde foreningen &rsavgiften med 500 kr per méanad och lidgenhet. Infér 2024
beslutade styrelsen att hdja avgiften med lika mycket.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 14 medlemmar. Under aret har 0 medlemmar tilltratt samt 0 medlemmar
uttratt ur foreningen vid 0 antal overlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 400 352
Resultat efter finansiella poster -129 -39
Soliditet (%) 69,1 69,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 595 524
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) -8 546 -8 611
Sparande per kvm (kr/kvm) 37 171
Réntekénslighet (%) 14,4 16,4
Energikostnad per kv (kr/kvm) 182 121
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att hoga avskrivningar och hojda réntekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar.
Infor nésta rikenskapsar beréknas rdntorna pa foreningens lan stiga vilket kommer paverka foreningens
likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja érsavgifterna och se dver kostnaderna.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 13 600 000 98 000 -385 455 -39 278 13 273 267
Disp. av foreg.
ars resultat: -39 278 39278 0
Arets resultat -128 766 -128 766
Belopp vid arets
utging 13 600 000 98 000 -424 733 -128 766 13 144 501

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -424 733

arets forlust -128 766
-553 499

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 26 880

i ny rakning verfores -580 379
-553 499

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 399 840 351 840
Ovriga rorelseintikter 2 -20
Summa rorelseintikter 399 842 351 820
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -156 493 -111 390
Ovriga externa kostnader 4 -35 068 -29918
Personalkostnader 5 -11 849 -11 849
Avskrivningar 6 -153 865 -153 865
Summa rorelsekostnader -357 275 -307 022
Rorelseresultat 42 567 44 798

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7233 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -178 566 -84 076
Summa finansiella poster -171 333 -84 076
Resultat efter finansiella poster -128 766 -39 278

Arets resultat -128 766 -39278
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

18 463 301
18 463 301

18 463 301

3584
27991
14 031
45 606

519 436
519 436
565 042

19 028 343

6 (12)

2022-12-31

18 617 166
18 617 166

18 617 166

90 005

90 005

494 620
494 620
584 625

19 201 791
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

13 600 000
98 000
13 698 000

-424 733
-128 766
-553 499
13 144 501

1 871 500
1 871 500

3871700
29400
111 242
4012 342

19 028 343

7(12)

2022-12-31

13 600 000
98 000
13 698 000

-385 455
-39 278
-424 733
13 273 267

5786 900
5786 900

0

11 806
129 818
141 624

19 201 791



Brf Bresseviken
Org.nr 769629-5349

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-128 766
153 865

25099

86 421
-14 031
17 594
3853124
3968 207

-3 915 400

-3 915 400

52 807

494 620
547 427

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-39 278
153 865

114 587

-9 658
0

11 806
18 946
135 681

-43 625
-43 625
92 056

402 565
494 621
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 399 840 351 840
399 840 351 840
I arsavgiften ingar virme.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Reparationer 9020 7 069
Uppvarmning 104 176 81076
Vatten och avlopp 18 000 0
Forsékringskostnader 23910 22 685
Forbrukningsmaterial 1 387 560
156 493 111 390
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Revisionsarvode 6722 6 159
Ekonomisk forvaltning 18 250 16 925
Bankkostnader 1488 1510
Konsultarvoden 5000 0
Ovriga poster 3 608 5324

35068 29918
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum AB

2023
9500

2349
11 849

2023

15386 550
15 386 550

-948 834
-153 865
-1 102 699

4179 450
4179 450

18 463 301

2023-12-31

27991
27991

2023-12-31

14 031
14 031

10 (12)

2022
9500

2349
11 849

2022

15386 550
15 386 550

-794 969
-153 865
-948 834

4179 450
4179 450

18 617 166

2022-12-31

2022-12-31
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfr del av langfr skuld

Rintesats
%

1,360

4,42

5,25

Datum for
rianteindring

2024-09-30
2025-09-30
2024-01-02

Lanebelopp
2023-12-31

1922 000
1 891 200
1 930 000
5743 200

3 871 700

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31

1936 000
1910 900
1 940 000
5786 900

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 43 700kr
Lan som forfaller inom ett &r: 3 852 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

43 057
10 000
12 196
18 000
27990

2022-12-31

31 859
10 000
0
0
0

111 243

2023-12-31

6 000 000
6 000 000

41 859

2022-12-31

6 000 000
6 000 000
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Underskrifter

Enkoping den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Sebastian Stolt Afkar Erik Clefberg
Ordforande

Nicklas Lundberg

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jessica Hjertén
Revisor
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HJERTENS

REDOVISNINGSBYRA

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Bresseviken 769629-5349 for 2023-01-01-2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktorens ansvar:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande vinst eller
forlust och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren pa nagot
satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseende rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktor ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ekerd 2024-06-12

Jessica Hjerté‘ﬁ (Aukt. Redovisningsekonom)
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