ARSREDOVISNING 2023

Brf Tre Lejon



2023 | ARSREDOVISNING Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden 1(13)

769616-3570

¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden med séte i Géteborg org.nr. 769616-3570 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sannegarden 7:9 2007-04-02 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m2
26 garageplatser 0
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3738
Totalt 73 objekt 3738

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 24 st 2 rok, 12 st 3 rok, 2 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg G:A 717912-4735 0/0 Kommunikationsytor med
Sannegarden GA:35 gronytor, Belysning,

Bevattningsanordning,
Lankplatta, Hiss, Cykelrum,

Dag-, Spill-och

kallvattenledningar samt kulvert
Goteborg GA 716444-8453 4672/ Sopsugterminal med erforderlig
Sannegarden GA:10 537624 utrustning, Ledningar for sopsug

inklusive ventiler

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn
Marie Soderblom

Marianne Lillehagen
Gunnar Hall
Jeanette Klavborn
Erik Séderlund

Eva Johansson
Carsten Kristensen

Anna-Maria Olsson Bogehed

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Marie Frank Séderblom, Marianne Lillehagen och Gunnar Hall

som ledaméter. Anna-Maria Olsson Boghede som suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av tva firmatecknare i férening, i enlighet med stadgar, av Marie Frank S6derblom, Gunnar Hall, jeanette

Klavborn, Marianne Lillehagen och Erik Séderlund.

Revisorer har varit: Charlotta Jonsson med Annika Johansson som suppleant valda av féreningen, samt en utsedd revisor hos

Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Mattias Landvik (sammankallande) och Yngve Fransson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 13 medlemmar varav 12 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
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Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +13%.
En férandring av arsavgiften med +11% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-18.

Ett nytt avtal om TV-utbudet har férhandlats fram med Telenor som innebéar digital-Tv sa tv-bilden bor vara battre och skarpare
nu.

Tavlan i stora entrén har fatt en ram som matchar skapet med jutesécken som sattes upp i fjol.
HSB Goteborg skoter den ekonomiska och tekniska forvaltningen.

Juvel Samfallighet skéter omradet och utemiljon. TidX har skott detta under aret. Sophantering och vatten faktureraras ut fran
Juvel Samféllighet.

Juvel Samfallighet vaxer i samband med att nya foreningar tillkommit och nya andelstal har omférdelats (sker efter antal
lagenheter i stérsta man).

Vissa delar ligger pa Brf Tre Lejon. Tex betong och stalbalkar som haller upp garden. De har Brf Tre Lejon kostnadsansvar till
75% for. Besiktning av dem gjordes i december 2023.

Styrelsen har tagit beslut att placera likvida medel pa Handelsbanken framat da de erbjuder battre intaktsranta.
Vi maste forsoka fa in sa mkt intdkter som méjligt nu nar alla priser och rantor skjutit i hojden.

Under aret sa satte vi ater om ett av vara fastighetslan, i dessa oroliga tider har rantan skenat i vag. Vi hade tidigare 0,52% pa
det lanet och nu fick vi

4,45%. Det innebar rejalt kade rantekostnader for foreningen igen. | samband med omséattningen gjordes en extra amortering
pa 500 000 kr.

Nu har vi ett lan kvar pa lag ranta som omsatts 2024-12-01 med rantan 0,95%. Det ar vart storsta lan pa ca 11,9 miljoner.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts

Artal Andamal

2014 Standardférbattringar entréer

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Inga storre inplanerade atgarder, styrelsen uppdaterar och foljer underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 72 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 71.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 231 215 214 227 195
Skuldsattning, kr/kvm 7 556 7785 7 881 7967 8063
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 556 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 9 11 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 148 144 137 111 126
Arsavgifter, kr/lkvm 802 710 696 689 689
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 892 797 766 766 763
Nettoomsattning, tkr 3317 2901 2887 2843 2833
Resultat efter finansiella poster, tkr -263 -420 275 205 193
Soliditet, % 80 79 79 79 79

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfoérelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Upplysning vid negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade driftskostnader samt réntekostnader péa féreningens lan. Féreningens kassaflode
ar negativt och de likvida medlen minskar med -33 370 kr. Féreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 231
kr/m2. For att mota det 6kade drifts- och réntekostnader samt hdja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen
beslutat om att hoja foreningens avgifter infor 2024 med 11 %. Féreningen hade tidigare en avskrivningsplan pa byggnaden pa
200 ar, den andrades sen till 100 ar och foreningen tar inte ut den 6kade avskrivningen pa avgifterna da det inte ar en
betalning utan en redovisningspost. Féreningen jobbar med att kassaflddet skall vara stabilt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 50 282 000 0 0 50 282 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 61187 324 0 0 61187 324
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2820224 0 298 722 3118946
S:a bundet eget kapital, kr 114 289 548 0 298 722 114 588 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 466 564 -420398 -298 722 -252 556
Arets resultat, kr -420 398 420 398 263 322 -263 322
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 46 166 0 -35 400 -515 878
S:a eget kapital, kr 114335714 0 263 322 114 072 392
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 325 000 kr samt ianspraktagande skett med 26 278 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 46 166
Arets resultat, kr -263 322
Reservation till underhallsfond, kr -325 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 26278
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -515 878
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -515 878

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 3317 463 2 978 836
Ovriga rorelseintékter Not 2 15 525 281
Summa rorelseintakter 3 332988 2979 117
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 812 310 -1 727 544
Qnderhéllskostnader Not 4 -26 278 -125 087
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 118 -81 545
Personalkostnader Not 6 -122 500 -110 482
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 099 531 -1 099 531
Summa rorelsekostnader -3 146 736 -3 144 189
Rorelseresultat 186 252 -165 072
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 74 465 13929
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -524 039 -269 254
Summa finansiella poster -449 574 -255 325
Arets resultat Not 10 -263 322 -420 398
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 138 832 689 139 932 220

138 832 689 139 932 220
Summa anléggningstillgdngar 138832689 139932220
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 0 1208
Ovriga fordringar Not 14 1450 832 1 464 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 308 525 212 228
1759 357 1678 329
Kortfristiga placeringar Not 16 2 000 000 2 500 000
Kassa och bank 500 002 1757
Summa omsattningstillgdngar 4 259 359 4 180 086
Summa tillgdngar 143092048 144112 306
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 469 324 111 469 324
Underhallsfond 3118 946 2 820 224

114 588 270 114 289 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -252 556 466 564
Rrets resultat -263 322 -420 398
-515 877 46 166
Summa eget kapital 114072392 114335714
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 16 095 702 20 946 726
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 148 424 8 154 360
Leverantorsskulder 232 878 150 034
Skatteskulder 6 247 3677
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 34 217 34 218
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 502 187 487 577
12 923 953 8 829 866
Summa skulder 29 019 655 29 776 592
Summa Eget kapital och skulder 143092048 144112 306
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -263 322 -420 398
Avskrivningar 1 099 531 1 099 531
Kassaflode frén I6pande verksamhet 836 209 679 133
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -112 644 -64 159
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 100 025 251 743
Kassaflode frén I6pande verksamhet 823 590 866 718
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -856 960 -356 960
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -856 960 -356 960
Arets kassaflode -33 370 509 758
Likvida medel vid drets borjan 3963 745 3 453 987
Likvida medel vid drets slut 3930 374 3963 745
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berédknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa standardférbattringar: 20 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att foérldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstédllda under aret.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2999 280 2654 136
Hyror 313 000 324 700
Ovriga intakter 5183 0
3317 463 2978 836
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 15525 281
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 173 219 173 959
Reparationer 107 353 58 267
El 58 509 95 866
Uppvarmning 375 035 341 740
Vatten 119 589 100 000
Sophamtning 74 555 68 632
Ovriga avgifter 127 418 117 432
Forvaltningsarvoden 132 224 136 875
Ovriga driftskostnader 644 408 634 772
1812310 1727 544
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 26 278 0
WS 0 125 087
26 278 125 087
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 74 683 71393
Medlemsavgifter 5900 0
Ovriga externa kostnader 5535 10 152
86 118 81 545
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 52 500 48 300
Sammantradesersattningar 35 000 34 500
Revisorsarvode 6 000 6 000
Sociala kostnader 29 000 21 682
122 500 110 482
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1099 531 1099 531
1099 531 1099 531
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 267 3
Ovriga ranteintakter 74 198 13 926
74 465 13929
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 524 039 267 094
Ovriga finansiella kostnader 0 2 160
524 039 269 254
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -263 322 -420 398
Avséttning till underhallsfond -325 000 -313 000
Disposition ur underhallsfond 125 087 125 087
Resultat efter underhélispdverkan -463 235 -608 311
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 99 139 861 99 139 861
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 139 861 99 139 861
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 207 641 -5108 110
Arets avskrivningar -1 099 531 -1 099 531
Utgdende avskrivningar -7 307 172 -6 207 641
Bokfort varde byggnader 91 832 689 92932 220
Bokfort varde mark 47 000 000 47 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 138 832 689 139 932 220

Taxeringsvarde for Sannegérden 7:9

Byggnad - bostader 84 000 000 84 000 000
84 000 000 84 000 000
Mark - bostader 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde totalt 130 000 000 130 000 000

Stdllda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 34 450 000 34 450 000
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 1208
0 1208
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1430 372 1461 988
Skattekonto 20 460 2 905
1450 832 1464 893
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 277 741 206 329
Upplupna intékter 30 784 5899
308 525 212 228
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-03-31 2024-03-31 12 mén 2,85% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-09-30 2024-09-30 12 mén 3,75% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-09-03 2024-03-03 6 mén 3,40% 500 000
2 000 000
Fastranteplacering 2 000 000 2 500 000
2 000 000 2 500 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 718756 0,95% 2024-12-01 11 921 040 129 576
Stadshypotek 801802 3,81% 2025-10-30 9 025 686 97 052
Stadshypotek 902949 4,45% 2026-12-01 7 297 400 130 332
28 244 126 356 960
Nasta ars amortering beréknas uppga till 356 960
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 11 791 464
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 148 424
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 095 702
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 459 326
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 34 217 34 217
34 217 34 218
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 55110 57 929
Ovriga upplupna kostnader 164 797 156 863
Forutbetalda hyror och avgifter 282 280 272 785
502 187 487 577

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg 2024

Erik Séderlund

Marianne Lillehagen

Gunnar Hall

Marie Séderblom

Va&r revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Charlotta Jonsson
Av fdreningen vald revisor

BoRevision AB

Malin Johannesson

Transaktion 09222115557513358580

Signerat MS, JK, GH, ES, ML, CJ, MJ

Jeanette Klavborn




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tre Lejon pa Norra Alvstranden, org.nr. 769616-3570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tre Lejon pa Norra Alvstranden for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557514022201

Signerat CJ, MJ




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Tre Lejon p& enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Norra Alvstranden for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdemingen ar fortlf)pande bedoéma fﬁreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Charlotta Jonsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514022201

Signerat CJ, MJ




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Tre Lejon p& Norra Alvstranden signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIE SODERBLOM N o JEANETTE KLAVBORN P X

Ordférande Bankid Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 14:51:16

GUNNAR HALL i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 12:58:53

MARIANNE LILLEHAGEN iN e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 08:58:33

E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 07:19:10

ERIK SODERLUND N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 07:50:57

CHARLOTTA JONSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 16:49:26

MALIN JOHANNESSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 11:50:42

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHARLOTTA JONSSON P X

BankID

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 16:51:14

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 11:51:00

HSB - dir méjligheterna bor



400 000 -

350 000

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -3%
-13%

Ovriga externa kostnader

-50%

Drift

Avskrivningar
-30%

Fordelning driftkostnader

BAr2023-12-31  @Ar 2022-12-31

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000 -

50 000 +




