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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Fiskgjusen upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ldagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Fiskgjusen 9 Sundsvall, bebyggdes 1951. Pa fastigheten finns tva
bostadshus innehallande 45 lagenheter och 9 lokaler. Fastigheten &r beldgen pa Dalgatan
27-33. Pa fastigheten finns aven 33 parkeringsplatser och fyra garage.

Lagenhetsfoérdelning:

9 st 1 rum och kék
9 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
3 st 6 rum och koék

Total bostadsyta: 3 186 m2
Total lokalyta: 656 m2

Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. |
férsakringen ingar aven tillaggsférsakring fér bostadsrattsinnehavaren.

Féreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en géstldgenhet som kan hyras av medlemmarna.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov den narmasta kommande aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i
samband med att fastigheten besiktats.
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Utférda underhallsatgarder
Stambyte elledningar

Fénster och balkongdérrar

Stambyte kék

Balkonger

Byte lagenhetsdorrar

Byte garageportar och upprattat miljéstation for avfallshantering
Byte stigarledningar

Nytt passer- och bokningssystem

Beskattning

Ar

2001
2003
2008
2010
2015
2016
2017
2021
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Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen

ar en akta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst
0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1%

av lokalernas taxeringsvarde.

Véasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Foreningen har under aret genomfért periodiskt underhall for totalt 715 575 kronor, bestaende
av justering av rullgardiner med montage pa balkongerna samt belysning utomhus och i lokal.
Arets |6pande underhall har uppgatt till 192 472 kronor. 2023-01-01 héjdes avgifterna med 2%.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 62 stycken
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 62 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-05-04 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Christian Johansson Ordférande
Monica Hennstrom Ledamot
Marika Malmsten Ledamot
Christoffer Nyberg Ledamot
Emil Palmqvist Ledamot
Amanda Rutstrém Ledamot

Styrelsen har under rakenskapsaret haft tio protokollférda sammantraden.
Revisorer KPMG AB, auktoriserad revisor

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-09.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2477 2378 2 350 2 321
Resultat efter finansiella poster, tkr -815 -62 94 -155
Soliditet, % 18,9 25,9 26,0 24,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 513 503 493 493
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintakter 65,8 67,1 66,5 67,4
Energikostnad per kvm, kr 250 225 208 204
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1703 1746 1782 1817
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 2054 2105 2148 2191
Genomsnittlig skuldranta, % 2,4 1,5 1,3 1,3
Sparande per kvm, kr 75 125 140 151
Rantekanslighet, % 4,0 4,2 4.4 44

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid foérlust

Arets resultat innebar en férlust vilken kan kopplas till de underhallsatgarder féreningen
genomfdrt under aret men aven till allmant héjda drifts- och rantekostnader. Beslut har tagits
om att héja avgifterna 5% 2024-01-01 for att méte det 6kade kostnadslaget.

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 78 935 2 424 983 32 551 -62 374 2474 095
Avsattning till fond fér
yttre underhall 111 228 -111 228 0
lansprakstagande av
fond for yttre undrhall -158 347 158 347 0
Omféring av féregaende
ars resultat -62 374 62 374 0
Arets resultat -814 665 -814 665
Belopp vid arets
utgang 78 935 2 377 864 17 296 -814 665 1659 430
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Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

Reservering fond fér yttre underhall, enligt stadgar
Reservering fond fér yttre underhall, utéver stadgeenlig
lanspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning éverféres

17 297
-814 665
-797 368

111 228
0

-715 575
-193 021
-797 368
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Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2477104
7073
2484177

-2318 790
-138 661
-302 676
-385 488

-3 145 615

-661 438

18 917
-172 144
-153 227
-814 665
-814 665

-814 665

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

2377 815
10 861
2 388 676

-1542 789
-141 282
-280 932
-385 490

-2 350 493

38183
2195
-102 752
-100 557
-62 374
-62 374

-62 374
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 7 467 255
7 467 255

7 467 255

25683
14 598
115 645
155 926

7 1 154 657
1154 657
1310 583

8 777 838
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2022-12-31

7852743
7852743

7852743

306

12 783
105 891
118 980

1 564 898
1 564 898
1683 878

9 536 621
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

78 935
2 377 864
2456 799

17 297
-814 665
-797 368

1 659 431

4 757 095
4 757 095

1787 254
249 923
8 981

63 017
252 137
2 361 312

8 777 838
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2022-12-31

78 935
2424 983
2503918

32 551
-62 374
-29 823

2474 095

3961753
3961753

2746 140
87177

5 831

67 364
194 261
3100773

9 536 621
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

10

2023-01-01
-2023-12-31

-814 665
385 488

-429 177
-201 319
162 746

221 053
-246 697

-163 544
-163 544

-410 241

1 564 898

1 154 657
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2022-01-01
-2022-12-31

-62 374
385490

323 116
-2 633
-5 752

-1677
313 054

-137 028
-137 028

176 026

1388 870

1 564 896
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, renhallning och
revisionsarvode.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en

linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Bredband 10 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att rénteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker déverféring fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Genomesnittlig skuldranta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet, %
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsaittning

2023 2022

Arsavgifter bostader 1634 796 1602720
Hyror lokaler 246 923 259 746
Hyror garage och parkeringsplatser 103 200 78 642
Ersattning 6vrigt 190 0
Gemensambhetsel 198 421 131 323
Balkongtillagg 286 200 286 200
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 363 12 039
Avgift andrahandsuthyrning 5010 7 146
2477103 2 377 816

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och abonnemang fér tv och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengéring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Foérbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Léner och ersattningar till dvriga anstéllda
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 35 000 000
Lokaler 2 076 000

2023
192 472
715 575

19 606
529 123
12 923
153 480
278 848
77 191
43 584
25733
90 672
87 318
92 265
2318 790

2023
134 618
91472
76 587
302 677

2023-12-31
15 071 522

15 071 522

-7 314779
-385 488
-7 700 267

96 000
96 000

7 467 255

26 292 000
10 784 000
37 076 000

7 371 255
96 000
7 467 255
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2022
94 992
158 347
8 972
512 160
0

138 085
213 263
94 030
31968
32 346
85 163
84 348
89 115
1542 789

2022
119 695
91472
69 765
280 932

2022-12-31
15071 522

0
15 071 522

-6 929 290
-385 490
-7 314 780

96 000
96 000

7 852 742

26 292 000
10 784 000
37 076 000

7756 743
96 000
7 852743
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Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 692 469 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars berdknade amortering: 111 008 kr
Nasta ars omsattning av lan: 1 676 246 kr

Not 9 Ovriga skulder
Personalens skatter

Sociala avgifter
Moms

Not 10 Rantor och utdelningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
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2023-12-31 2022-12-31

9 503 500 9 503 500

9 503 500 9 503 500

2023-12-31 2022-12-31

397 068 325 569

757 589 1239 328

1 154 657 1564 897
Réantesats Datum foér Lanebelopp
%  rantedndring 2023-12-31
4,36 2024-03-01 1676 246
2,35 2025-03-30 1724 250
2,98 2025-12-01 297 503
1,19 2026-12-01 1940 000
3,66 2028-03-30 906 350
6 544 349
-1 787 254

2023-12-31 2022-12-31

29 451 31 811

30 848 32573

2718 2980

63 017 67 364

2023-12-31 2022-12-31

18 917 2195

-164 170 -102 752

-145 253 -100 557
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Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser som i vasentlig grad paverkar féreningens

ekonomiska stallning intraffat.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Johansson Monica Hennstrém
Ordférande

Marika Malmsten Christoffer Nyberg
Emil Palmqvist Amanda Rutstrém

Var revisionsberéattelse har lamnats

KPMG AB

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Fiskgjusen, org. nr 789200-0980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fiskgjusen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Fiskgjusen, org. nr 789200-0980, 2023

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fiskgjusen for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den

KPMG AB

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Fiskgjusen, org. nr 789200-0980, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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