Arsredovisning

for

Bostadsrittstoreningen Havsstormen

769608-6599

Rékenskapsaret

2023



Bostadsrattsforeningen Havsstormen 2(14)
Org.nr 769608-6599

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Havsstormen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens dindamal

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d4ven omfatta
mark och terrass som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som
komplement till bostadsldgenheter. De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrittsforening
finns 1 foreningens stadgar, ordningsregler, i bostadsréttslagen samt lagen om ekonomiska foreningar.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séite 1 Malmé kommun, Vintrie. Féreningen édger fastigheten,
(tomten).

Styrelsens arbete

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Med arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida
medel. Styrelsen har avhallit 9 styrelsemoten under verksamhetsaret.

Medel avsitts arligen i fond till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se not 9.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Bostadsrétterna.
Ordinarie foreningsstimma genomf6rdes den 28 juni 2023.

Styrelsens sammanséttning under rakenskapsaret
Ordinarie styrelseledaméter:

Peter Lindqvist, ordférande

Max Kallberg, sekreterare

Karin Gillsbro, kassor

Anders Lundqvist, Utemiljo

Tomi Poikulainen, Teknik
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Internrevisorer

Tine Ravneberg
Revisor extern

Mazars AB
Rasmus Grahn

Valberednin
Rasmus Bergrensson (sammankallande) och Frida Paulander (avflyttad under aret)

Information om fastigheten och Liigenhetsuppgifter

Byggnaderna uppfordes av Hemgéarden AB under 2009/2010 och ligger i Malmo kommun med
beteckningen Husmannen 2. Féreningen forvirvade fastigheten och byggnaderna 2011-05-04.

Foreningens byggnader utgors av 4 flerfamiljshus och 28 radhus som uppléts med bostadsritt.
Byggnaden ar fullvirdeforsékrad i Bostadsritterna.

Pa fastigheten finns 44 boendeparkeringar och 13 géstparkeringar.

Den totala boytan uppgér till 4792 kvm och ar fordelad pa foljande sétt:
3rok 8 bostdder

4 rok 36 bostidder

Under aret har 6 ldgenhetsoverlatelser skett.

Finansiering

Féreningen har en mycket god ekonomi med en tillhérande hog likviditet. Overlikviditeten #r placerad pa
ett rintebirande konto hos SBAB.

Fo6reningens 1an dr placerade enligt foljande:

SBAB 5 éar, belopp 13 915 115 kr, rdnta 0,77 %, villkorsdndring 2024-10-11

SBAB 10 ar, belopp 16 402 740 kr, rdnta 1,06 %, villkorsdndring 2029-10-11

Stadshypotek 1 ar, belopp 25 330 231 kr, rénta 4,67 %, villkorséndring 2024-09-29

Arsavgifter

Styrelsen beslutade under 2023 att hoja arsavgifterna med totalt 10 % i forhallande till avgifterna under
2022, pa grund av okade driftskostnader. Arets underskott beror pa att rintorna har 6kat och
kostnadsmassan 1 6vrigt. Foreningen har ett upparbetat Sverskott sedan tidigare ar som érets underskott
avriknas mot.

Miljo

Féreningen har 3 grundvattenpumpar som pa ett energieffektivt sétt levererar virme och tappvarmvatten.
Fo6reningen har avtal med Enkla Elbolaget som levererar gron el.

Foreningen ersitter fortlopande gatubelysningen med energisnala LED-lampor.

Vintrie Samfillighetsforening

Fo6reningen dr deldgare 1 Vintrie samfillighetsforening som bildades september 2016. Féreningen har 31
andelar utav totalt 98. Féreningens avgift till samfilligheten uppgick 2023 till sek 42 700.

Foreningen har sitt sdte 1 Vintrie.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Projektet glasning av pergolor pa 2:a vaningen flerfamiljshusen har fortsatt. Montering av héng- och
stuprdnnor pa samtliga forrad. Kompressor till virmepump 3 har bytts ut.

Tva tradgardsdagar har anordnats under aret. Skyffling av gangar, lekytor, vertikalskdrning och
toppdressing av grasytor. I anslutning till en tridgardsdag genomfordes en brandévning med
demonstration hur brandslidckare skall hanteras.

Gloggmingel anordnades i sedvanlig ordning pa andra advent.

Styrelsen beslutade att gora en extra amortering om SEK 1,5 miljoner pa lanet hos Handelsbanken, som
16per med rorlig ranta Stibor + 0,5% for att minska réntekostnaden och skuldsattningsgraden. Léanet har 1
ars 16ptid samt med 3 manaders rinteperiod ny omsittning av lanet sker 2024-09-28. Overlikviditet 4r
placerad hos SBAB.

Styrelsen fick en begidran om en extra stimma och da det inte foreladg nagra yrkanden frdn motiondrernas
sida, beslutades att pa den kallade stimman 2024-01-31 skulle hélla kvillens méte som ett
informationsméte med féredragning av de punkter som motionédrerna begérde, dvs kassabehallning,
information ang foreningens lan, energikostnaderna, 6vriga kostnader, som kan paverka kassa och
medlemmarnas avgift. Aven prognos 2024-2025 och konsekvens for avgifterna under denna period samt
forvintad paverkan pa pa respektive ldgenhetsviarde pa bostadsmarknaden togs upp pa métet. Motet var
vilbesokt och inleddes med en Power Point presentation direfter gavs mojligheter till fragestéllningar.
Medlemmarna uppskattade kvillens mote och ldmnade med en stor n6jdhet.

Entreprendren som anlitats for att 1dgga aluminiumprofiler och glas pa huskroppl Kélhagegrind 6 plan 2
har debiterat féreningen ett hogre belopp &n det som avtalats 1 kontraktet och de har dessutom valt att
starta upp huskropp 2 Kalhagegriand 10 plan 2 utan starttillstdind och debitera dven for detta. Foreningen
har fullgjort sina &dtaganden jaémtemot entreprendren i enlighet med ingénget avtal och bestridit
Overdebiteringen. Detta géller 4ven huskropp 2 som ej bestillts men foreningen har erbjudit
entreprendren likvid for utfort arbete om detta fullfoljdes med glasldggning som éterstar och med belopp
motsvarande inganget avtal avseende huskropp 1.

Avseende huskropp 3 och 4 Kalhagegrind 14 och 18 har styrelsen valt en annan entreprendr och detta
arbete slutfors ndr aluminiumprofiler levererats vecka 25.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3683 3373 3263 3252
Resultat efter finansiella poster -156 -168 -197 187
Soliditet (%) 60,5 59,5 59,4 59,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 769 704 681 679
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11613 12072 12 218 12 364
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 11613 12 072 12218 12 364
Sparande per kvm (kr/kvm) 171 167 159 237
Réntekénslighet (%) 15,1 17,1 17,9 18,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 166 206 147 116
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 94,1 98,4 88,7 76,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Arets underskott beror pa att réntorna har dkat och kostnadsmassan i vrigt.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 84 285 000 2309 735
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhallsfond 257286

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 84 285 000 2567 021

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering fond for yttre underhall enligt stadgar
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

1 234 145

-167 842

-257 286

809 017

1 066 303
-257 286
-156 412

652 605

652 605
652 605

Arets

resultat

-167 842

167 842

-156 412
-156 412

5 (14)

Totalt

87 661 038
0

0

-156 412
87 504 626

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa roérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3683102
229 235
3912 337

-1 589 457
-121 354
-141 355
-977 415

-2 829 581

1 082 756

114 437

-1353 605

-1 239 168

-156 412

-156 412

-156 412

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

3373440
54 238
3427 678

-1 708 107
-124 147
-138 655
-970 462

-2 941 371

486 307

30990
-685 139
-654 149
-167 842

-167 842

-167 842
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 140 490 861 141 428 469
Inventarier, verktyg och installationer 7 159 903 199 710
Summa materiella anlidggningstillgangar 140 650 764 141 628 179
Summa anléiggningstillgangar 140 650 764 141 628 179
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8739 556 886
Ovriga fordringar 276 041 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 66 264 35379
Summa kortfristiga fordringar 351 044 592 265
Kassa och bank

Kassa och bank 3587118 5070 820
Summa kassa och bank 3587118 5070 820
Summa omsiittningstillgangar 3938 162 5663 085
SUMMA TILLGANGAR 144 588 926 147 291 264
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 84 285 000 84 285 000
Underhallsfond 2567 021 2309 735
Summa bundet eget kapital 86 852 021 86 594 735
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 809 017 1234 145
Arets resultat -156 412 -167 842
Summa fritt eget kapital 652 605 1066 303
Summa eget kapital 87 504 626 87 661 038
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 617 855 30317 855
Summa langfristiga skulder 29 617 855 30 317 855
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 030 231 27 530 231
Leverantorsskulder 311 801 204 132
Skatteskulder 558 236 415 456
Ovriga skulder 34519 33983
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 531 658 1 128 569
Summa kortfristiga skulder 27 466 445 29 312 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 588 926 147 291 264
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-156 412
977 415

821 003

548 147
-306 926
107 669
-453 595
716 298

-2200 000
-2200 000

-1 483 702

5070 820
3587118

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-167 842
970 462

802 620

-15247
68 451
50729

272 086

1178 639

-55 625
-55 625

-700 000
-700 000
423 014

4 647 806
5070 820
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisningar fran Bokforingsndmden redovisas underhallfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomf6rda atgiarder sker genom Sverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom beslut avseende
resultatdisposition pa féreningsstimma.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Fo6reningens rintebidrande skulder dividerat med féreningens intidkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

11 (14)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Ovrigt

2023

3678 644
4 458
3 683 102

2022

3 358 386
15 054
3373 440

I foreningens arsavgifter ingar parkering, varme, varm och kallvatten, fiber med 1000/1000 lina, Tv
basutbud, soptémning, bostadstilldgg, del av kostnaden for driften av Vintrie samfillighetsforening.

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Elstod
Forsékringserséttningar

Not 4 Driftskostnader

Reparation och underhall
El

Vatten och avlopp
Soptémning
Forsédkringspremier
TV/Bredband
Fastighetsskatt

2023

229235
0
229 235

2023

-261 930
-634 840
-160 502
-78 307
-90 628
=77 790
-285 460
-1 589 457

2022

54 238
54 238

2022

-162 956
-818 961
-167 101
-78 796
-80 592
-126 925
=272 776
-1708 107
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode
Intern revisor
Sociala avgifter

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

107 000
2 000
32355
141 355

2023-12-31

149 960 687
149 960 687

-8 532 218
-937 608
-9 469 826

140 490 861

60 242 000
25520 000
85762 000

85190 861
55300 000
140 490 861

2023-12-31

350 441
0
350 441

-150 731
-39 807
-190 538

159 903

12 (14)

2022

106 260
1500
30 895
138 655

2022-12-31

149 960 687
149 960 687

-7594 610
-937 608
-8 532 218

141 428 469

60 242 000
25520 000
85762 000

86 128 469
55300 000
141 428 469

2022-12-31

294 816
55625
350 441

-117 876
-32 855
-150 731

199 710

Penneo dokumentnyckel: 2X1A7-06EHO-X84CB-XSOBY-BZ6CZ-8AEOQ7



Bostadsrattsforeningen Havsstormen
Org.nr 769608-6599

Not 8 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsiakringspremie
Ovriga interimsfordringar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2023-12-31
31583

34 681
66 264

2023-12-31
36 298
354 924

140 437
531 659

2023-12-31

12 902 740
12 902 740

2023-12-31

65 000 000
65 000 000

2023-12-31

977 415
977 415

13 (14)

2022-12-31
27 463

7916
35379

2022-12-31
34367
873 396

220 807
1128 570

2022-12-31

13 602 740
13 602 740

2022-12-31

65 000 000
65 000 000

2022-12-31

970 462
970 462
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Vintrie den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Lindqvist Karin Gillsbro
Ordforande Kassor

Anders Lundqvist Tomi Poikulainen
Max Kallberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Mazars AB
Rasmus Grahn Tine Ravneberg
Auktoriserad revisor Internrevisor
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ANDERS LUNDQVIST

Styrelseledamot
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IP: 62.719.XXX.XXX

2024-06-20 12:30:44 UTC
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Max Lennart Tomas Kallberg

Styrelseledamot

Serienummer: 44c5a60e373bf5[...]11b318a1947b2e

IP: 104.28.XXX.XXX . ’)

2024-06-19 18:17:15 UTC BankID

Tomi Kalevi Poikulainen

Styrelseledamot

Serienummer: 93739754066362[...16f2d2291f54a9
IP: 155.137.XXX.XXX

2024-06-20 05:50:33 UTC
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Johan Rasmus Grahn
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