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Styrelsen f"r BRF G rdsv!gen f r h!rmed avge  rsredovisning f"r r!kenskaps ret 2023.

 

 

#rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor, SEK.

 

Verksamheten 
 

Allm nt om verksamheten 

F"reningen !r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F"reningens !ndam l !r

att fr!mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens fastigheter uppl ta

bostadsl!genheter och lokaler med nyttjander!tt och utan tidsbegr!nsning. Uppl telse f r !ven omfatta

mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv!ndas som komplement till

bostadsl!genhet eller lokal. 

 

F"reningens stadgar 

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 januari 1998. Extrast!mma avseende nya

stadgar har h llits den 10 april 2019. Nya stadgar har r"stats igenom av medlemmar den 10 april 2019

och dessa har registrerats hos Bolagsverket. 

 

F"reningens fastighet 

F"reningen f"rv!rvade fastigheten Gods!garen 4 i Huddinge kommun den 11 december 1998. 

F"reningens fastighet best r av 35 bostadsr!tter varav 17 i radhus och 18 l!genheter i 3 flerbostadshus.

Den totala boytan !r 2487 kvm. 

 

L!genhetsf"rdelning 

4 st 1 rum och k"k

12 st 2 rum och k"k 

2 st 23 rum och k"k 

5 st 3-4 rum och k"k 

12 st 4-5 rum och k"k 

 

Fastighetsf"rs!kring 

Fastigheten !r fullv!rdef"rs!krad hos Trygg Hansa F"rs!kring. 

 

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt 

Kommunal fastighetsavgift utg r med 9.287 kr per radhus och 1.590 kr per l!genhet f"r  r 2023. 

 

Fastighetens taxeringsuppgifter

Det sammanlagda taxeringsv!rdet !r 70.618.000 kr varav byggnadsv!rdet !r 38.196.000 kr och

markv!rdet !r 32.422.000 kr. V!rde r !r 2023. 

 

Ekonomisk f"rvaltning 

F"reningen har ett tecknat avtal om ekonomisk f"rvaltning hos Storholmen F"rvaltning AB. 

 

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppr!ttat en ekonomisk plan f"r f"reningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 20 maj 1999. 
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Antalet anst!llda

Under  ret har f"reningen inte haft n gon anst!lld.

 

#rsavgifter 

#rsavgifter tas ut fr n f"reningens medlemmar f"r att t!cka f"reningens l"pande utgifter f"r drift och

underh ll av f"reningens fastighet, r!ntebetalningar och amorteringar av f"reningens fastighetsl n

samt fondering av medel f"r framtida underh ll enligt framtagen underh llsplan. #rsavgiften uppg r till

856 kr/kvm boyta per  r. 

 

Avs!ttning till yttre fond

Avs!ttning till yttre fond sker enligt f"reningens stadgar med 706.180 kr,  r 2023. 

 

F"reningens fastighetsl n

Kreditinstitut, r!nte- och amorteringsvillkor framg r av not 10. 

 

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst!mma den 1 juni 2023 haft f"ljande sammans!ttning: 

Ledam!ter 

George Issa, Ordf"rande 

Nicoletta Raic 

Rabi Komo

Johan Komo 

Marina P  g (avg tt p  egen beg!ran 2023-12-11) 

Suppleanter 

Biko Chowdhury 

Alexandra Tebras 

Martin Sk"ldmark 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter tv  i f"rening. Styrelsen har

under  ret haft 13 protokollf"rda sammantr!den. F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs!kring

tecknad med Trygg Hansa F"rs!kringar. 

 

Revisor

Sanna Lindqvist 

Borev Revision AB 

 

Valberedning

Kim Svensson r"stades fram som valberedare p  ordinarie st!mman den 1 juni 2023 och accepterade

!ven uppdraget. 

 

Underh llsplan

F"reningen har under  ret p b"rjat en revidering av befintlig underh llsplan och denna !r planerad att

f!rdigst!llas under 2024. 
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V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret 

Ett soprum har uppf"rts f"r f"reningens l!genhetsinnehavare. Tv  nycklar per hush ll har delats ut och

kvitterats. 

Arbete kring renovering av balkonger och loftg ngar har p b"rjats och p g r !ven i skrivandets stund.

Nyhetsbrev har uppr!ttats och distribuerats till medlemmarna. 

St!ddag har organiserats och genomf"rts under h"sten 2023 med efterf"ljande f"rt!ring. 

Det har bedrivits ett aktivt arbete med f"reningens ekonomi samt har det skickats ut informationsbrev

till medlemmarna och redogjorts f"r f"reningens ekonomi. 

Diverse !renden hos medlemmar har  tg!rdats, bland annat en vattenl!cka och stopp i avloppet, besv!r

med droppande vatten fr n ventilationen, besv!r med lukter, kalla element m.fl. 

Tv  m sf gelbon har avl!gsnats fr n l!genheternas tak.

En ny sandl da p  innerg rden har k"pts in d  den gamla blivit f"rst"rd. 

En ny gr!sklippare hade k"pts in som dock g tt s"nder och d!rmed blivit oanv!ndbar. Planen !r att

k"pa in en ny gr!sklippare till f"reningen. 

Medlemmarnas elavgifter har b"rjat debiteras till fullt pris fr n och med den 

1 januari 2024. Ett beslut vi tagit p  den ordinarie  rsst!mman 2023. Tidigare subventionerades

cirka h!lften av avgiften via f"reningens gemensamma medel. 

Tele2 har kontaktats f"r en offert om eventuellt kollektivt bredband till f"rm nligt pris. M let !r i

skrivandets stund att informera medlemmarna om detta och att efterh"ra om intresset !r

tillr!ckligt stort f"r att k"pa in en s dan tj!nst till f"reningen. 

F"reningen har under  r 2023 f tt ett elst"d av staten om 57.467 kr som beh llits p  skattekontot f"r

framtida betalningar. 

 

Medlemsinformation 

 

F"reningen hade vid  rets b"rjan 51 medlemmar och vid  rets slut 52 medlemmar. Under  ret

har 7 medlemmar tilltr!tt samt 6 medlemmar uttr!tt ur f"reningen vid 5 antal "verl telser. Tv 

medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Fler rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms!ttning 2 034 2 035 2 140 2 046 2 024

Resultat efter finansiella poster -565 -1 048 -635 -378 -1 106

Soliditet (%) 28,52 29,73 30,86 31,82 34,69

Kassalikviditet (%)* 219 236 294 367 389

Genomsnittlig skuldr!nta (%) 2,26 1,76 1,51 1,83 4,26

Fastighetsl n/kvm bostadsr!ttsyta

(kr) 7 458 7 538 7 112 8 320 8 438

Fastighetsl n/kvm totalyta (kr) 7 458 7 538 0 0 0

Fastighetens bel ningsgrad (%) 68,00 67,00 66,77 65,89 65,42

#rsavgift/kvm bostadsr!ttsyta (kr)

** 856 852 746 823 814

Sparande/kvm totalyta (kr) 82 5 0 0 0

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 78 126 0 0 0

V!rmekostnad/kvm totalyta (kr) 172 163 0 0 0

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 48 39 0 0 0

Energikostnad/kvm totalyta 298 328 0 0 0

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint!kter ** 97 99 0 0 0

R!ntek!nslighet (%) 8,71 8,85 0,00 0,00 0,00

      

Ytuppgifter 2023: Bostadsr!ttsyta 2487 kvm. 

De v!rden som !r utr!knade baserat p  yta uppl ten med bostadsr!tt !r ben!mda med (bostadsyta)

och de som !r utr!knade baserat p  totala ytan !r ben!mnda med (totalyta).

Nyckeltal med nollv!rde avser nya nyckeltal f"r r!kenskaps ret 2023 och har ej r!knats fram f"r

historiska  r.

* Kassalikviditet l!mnas exkl kortfristiga skulder till kreditinstitut

** Nya krav p  utr!kning fr n 2022 vilket resulterar i att v!rderna historiskt s!tt inte !r j!mf"rbara.

 

 

 

Upplysning vid negativt resultat

Styrelsen g"r bed"mningen att f"reningen, trots f"rlusten, klarar att finansiera sina framtida

ekonomiska antaganden, detta tack vare fastighetens goda skick, l ga skulds!ttning och valet att

debitera medlemmarna f"r individuell f"rbrukning av el.

 

Styrelsen har inte f"r avsikt att h"ja avgifterna under 2024 och anser att f"reningens ekonom kan ses

som god. St"rsta orsaken till det negativa resultateter !r avskrivningar som inte !r likviditetsp verkande

och f"reningen har dessutom ett positivt driftnetto fr n den l"pande verksamheten.
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Nettooms!ttning 

R"relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.

 

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int!kter och kostnader, men f"re extraordin!ra int!kter och kostnader.

 

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

 

Genomsnittlig skuldr!nta (%)

Bokf"rd r!ntekostnad i f"rh llande till genomsnittligt fastighetsl n.

 

Fastighetsl n/kvm

F"reningens totala fastighetsl n dividerat med boyta av f"reningens fastighet.

 

Fastighetens bel ningsgrad (%)

Fastighetens l n i f"rh llande till f"reningens balansomslutning.

 

#rsavgifter/kvm

F"reningens totala  rsavgifter dividerat med boyta av f"reningens fastighet.
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F!r"ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl telse- Fond f!r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh ll resultat resultat  

Belopp vid  rets ing ng 10 026 000 3 277 000 1 918 890 -5 864 769 -1 048 294 8 308 827

Stadgeenlig avs!ttning

Uh-fond   706 180 -706 180  0

Disposition av f"reg ende

 rs resultat:    -1 048 294 1 048 294 0

#rets resultat     -565 328 -565 328

Belopp vid  rets utg ng 10 026 000 3 277 000 2 625 070 -7 619 243 -565 328 7 743 499

       

       

Resultatdisposition

Styrelsen f"resl r att f"reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -7 619 243

#rets resultat -565 328

 -8 184 571

 

Behandlas s  att

Till f"reningens fond f"r yttre underh ll avs!ttes 702 000

I ny r!kning "verf"res -8 886 571

 -8 184 571

 

F"reningens resultat och st!llning i "vrigt framg r av efterf"ljande resultat- och balansr!kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint"kter      

Nettooms!ttning 2 2 141 956  2 132 710  

$vriga r"relseint!kter  57 416  4 313  

Summa r!relseint"kter  2 199 372  2 137 023  

      

R!relsekostnader      

Driftkostnader 3 -1 321 301  -1 819 359  

$vriga externa kostnader 4 -357 704  -418 241  

Personalkostnader 5 -110 444  -335 067  

Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg ngar  -566 235  -566 235  

Summa r!relsekostnader  -2 355 684  -3 138 902  

      

R!relseresultat  -156 312  -1 001 879  

      

Finansiella poster      

$vriga finansiella int!kter och liknande resultatposter  10 659  300 044  

R!ntekostnader och liknande resultatposter  -419 675  -346 459  

Summa finansiella poster  -409 016  -46 415  

      

Resultat efter finansiella poster  -565 328  -1 048 294  

      

Resultat f!re skatt  -565 328  -1 048 294  

      

#rets resultat  -565 328  -1 048 294  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl"ggningstillg ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 6 24 749 992  25 249 996  

Markanl!ggning 7 530 074  596 305  

Inventarier, verktyg och installationer  -2 500  -2 500  

Summa materiella anl"ggningstillg ngar  25 277 566  25 843 801  

      

Summa anl"ggningstillg ngar  25 277 566  25 843 801  

      

Oms"ttningstillg ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  3 758  3  

$vriga fordringar 8 3 869  6 772  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 9 86 261  127 188  

Summa kortfristiga fordringar  93 888  133 963  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 775 370  1 974 027  

Summa kassa och bank  1 775 370  1 974 027  

      

Summa oms"ttningstillg ngar  1 869 258  2 107 990  

      

SUMMA TILLG#NGAR  27 146 824  27 951 791  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  13 303 000  13 303 000  

Fond f"r yttre underh ll  2 625 070  1 918 890  

Summa bundet eget kapital  15 928 070  15 221 890  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -7 619 243  -5 864 769  

#rets resultat  -565 328  -1 048 294  

Summa fritt eget kapital  -8 184 571  -6 913 063  

      

Summa eget kapital  7 743 499  8 308 827  

      

L ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 10, 11 15 963 371  16 203 371  

Summa l ngfristiga skulder  15 963 371  16 203 371  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 2 584 630  2 544 630  

Leverant"rsskulder  114 022  142 472  

Skatteskulder  364 681  349 370  

$vriga skulder  37 128  31 522  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int!kter 12 339 493  371 599  

Summa kortfristiga skulder  3 439 954  3 439 593  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  27 146 824  27 951 791  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -565 328  -1 048 294  

Justeringar f"r poster som inte ing r i kassafl"det  566 235  566 235  

Betald skatt  2 903  324  

Kassafl!de fr n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  3 810  -481 735  

      

Kassafl!de fr n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r!ndring av kundfordringar  -3 755  2 377  

F"r!ndring av kortfristiga fordringar  40 927  -58 709  

F"r!ndring av leverant"rsskulder  -28 450  61 522  

F"r!ndring av kortfristiga skulder  108 812  116 150  

Kassafl!de fr n den l!pande verksamheten  121 344  -360 395  

      

Finansieringsverksamheten      

$verl telse bostadsr!tt  0  1 800 000  

Upptagna l n  -320 000  -1 498 564  

Kassafl!de fr n finansieringsverksamheten  -320 000  301 436  

      

#rets kassafl!de  -198 656  -58 959  

      

Likvida medel vid  rets b!rjan      

Likvida medel vid  rets b"rjan  1 974 027  2 032 985  

Likvida medel vid  rets slut  1 775 371  1 974 026  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm"nna upplysningar

#rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med  rsredovisningslagen och Bokf"ringsn!mndens allm!nna

r d (BFNAR 2016:10) om  rsredovisning i mindre f"retag (K2). 

 

Anl"ggningstillg ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar

Materiella anl!ggningstillg ngar redovisas till anskaffningsv!rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r

f"rb!ttringar av tillg ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv , "kar tillg ngars redovisade v!rde.

Utgifter f"r reparation och underh ll redovisas som kostnader.

 

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av "ver den ber!knade nyttjandeperioden varvid en linj!r (rak) avskrivningsplan

till!mpas. Markv!rdet !r inte f"rem l f"r avskrivning, best ende v!rdenedg ng hanteras genom

nedskrivning. 

 

Till!mpade avskrivningstider:

 

Byggnader   65  r 

Markanl!ggningar  20  r 

 

Not 2 Nettooms"ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter 2 129 809 2 118 501  

$vriga int!kter 12 147 14 209  

 2 141 956 2 132 710  

    

I  rsavgifterna ing r el, v!rme, vatten.
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Not 3 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Tr!dg rdssk"tsel 0 38 000  

Sn"r"jning/sandning 142 883 123 425  

Serviceavtal 13 393 6 696  

Avtal + uppstart automatisk el avl!sning 6 916 6 825  

Reparationer och underh ll 213 721 552 088  

Fastighetsel 194 936 314 063  

Uppv!rmning 426 750 404 536  

Vatten och avlopp 119 270 96 883  

Avfallshantering 99 913 106 586  

F"rs!kringskostnader 75 325 68 479  

Kabel-TV 21 000 14 287  

Projektarvoden 0 61 667  

Skadebesiktning 0 12 001  

F"rbrukningsmaterial 639 1 295  

Myndighetstillsyn 4 005 4 533  

$vriga driftkostnader 2 550 7 995  

 1 321 301 1 819 359  

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

Fastighetsavgift 186 481 178 200  

Hemsida 0 3 224  

F"reningsgemensamma kostnader 12 346 3 642  

Revisionsarvode 21 225 19 838  

Ekonomisk f"rvaltning 35 794 33 992  

Drift/Direkt 4 610 4 366  

Uppdrag/utredningar 80 441 95 508  

M!klarprovisioner 0 47 771  

Bankkostnader 2 701 3 236  

Juridisk konsultation 9 100 0  

$vriga poster 5 006 28 464  

 357 704 418 241  
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Not 5 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 84 240 256 463  

Sociala avgifter p  styrelsearvode 26 204 78 604  

 110 444 335 067  

 

Not 6 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing ende anskaffningsv!rden 32 350 000 32 350 000  

Utg ende ackumulerade anskaffningsv"rden 32 350 000 32 350 000  

    

Ing ende avskrivningar -11 250 004 -10 750 000  

#rets avskrivningar -500 004 -500 004  

Utg ende ackumulerade avskrivningar -11 750 008 -11 250 004  

    

Redovisat v!rde mark 4 150 000 4 150 000  

Utg ende v"rde mark 4 150 000 4 150 000  

    

Utg ende redovisat v"rde 24 749 992 25 249 996  

    

Taxeringsv!rden byggnader 38 196 000 38 196 000  

Taxeringsv!rden mark 32 422 000 32 422 000  

 70 618 000 70 618 000  

 

Not 7 Markanl"ggning

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing ende anskaffningsv!rden 1 377 867 1 377 867  

Utg ende ackumulerade anskaffningsv"rden 1 377 867 1 377 867  

    

Ing ende avskrivningar -781 562 -715 331  

#rets avskrivningar -66 231 -66 231  

Utg ende ackumulerade avskrivningar -847 793 -781 562  

    

Utg ende redovisat v"rde 530 074 596 305  

    

 

Not 8 $vriga fordringar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Skattekonto 3 869 6 772  

 3 869 6 772  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
7U

O
H

3-
FN

EM
C-

W
8F

M
F-

SC
SN

W
-2

ZA
2F

-J
CE

VY



BRF G rdsv!gen

Org.nr 769602-7908

14 (15)

 

   

 

Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsf"rs!kring 77 203 75 325  

Kabel/TV 5 517 5 242  

Skatteverket 0 33 228  

Serviceavtal 0 13 393  

$vriga f"rutbetalda kostnader 3 541 0  

 86 261 127 188  

Not 10 Skulder till kreditinstitut

L ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L nebelopp

2023-12-31

L nebelopp

2022-12-31

Stadshypotek 1,91 2029-03-01 3 016 000 3 036 000

Stadshypotek 1,51 2025-03-01 3 115 000 3 135 000

Stadshypotek 1,97 2030-03-01 1 857 871 1 877 871

Stadshypotek 4,93 2024-01-29 880 000 900 000

Stadshypotek 4,93 2024-03-08 197 482 217 482

Stadshypotek 4,93 2024-03-08 707 148 727 148

Stadshypotek 1,33 2026-03-01 2 376 500 2 396 500

Stadshypotek 2,11 2032-03-01 4 328 000 4 348 000

Stadshypotek 4,93 2024-02-02 680 000 700 000

Stadshypotek 1,97 2030-03-01 1 390 000 1 410 000

   18 548 001 18 748 001

     

Kortfristig del av l ngfristig skuld   -2 584 630 -2 544 630

     

I balansr!kningen redovisas l n som f"rfaller eller villkors!ndras under n!stkommande r!kenskaps r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr n #RL.

 

Not 11 St"llda s"kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 23 497 000 23 497 000  

 23 497 000 23 497 000  

    

Not 12 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

R!ntekostnader 39 416 36 927  

Fastighetsel 22 378 58 013  

Fj!rrv!rme 59 587 55 009  

Vatten och avlopp 29 944 25 967  

F"rutbetalda avgifter och hyror 175 164 195 683  

$vriga f"rutbetalda kostnader 13 005 0  

 339 494 371 599  

 

Not 13 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps rets slut

Inga v!sentliga h!ndelser har !gt rum.
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Den dag som framg r av min elektroniska underskrift

 

 

Stockholm  2024 

 

 

 

 

George Issa Johan Komo

Ordf"rande  

  

  

  

Rabi Komo Nicoletta Raic

  

  

 

 

Min revisionsber!ttelse har l!mnats den dag som framg r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

Sanna Lindqvist 

Revisor 

BOREV Revision AB 
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Gårdsvägen, org.nr 769602-7908 

__________________________________________________________________________________________ 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 

Bostadsrättsföreningen Gårdsvägen för räkenskapsåret  

2023-01-01 – 2023-12-31. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i 

enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 

avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och 

kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 

övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 

enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 

och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 

upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 

kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag. Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar 

styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 

förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 

verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 

Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har 

fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 

mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 

men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 

uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 

väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 

förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 

med grund i årsredovisningen. 

 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 

hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag, utformar och utför 

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig 

felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en 

väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information 

eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 

interna kontroll som har betydelse för min revision för att 

utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 

till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 

effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 

redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 

använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i 

de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns 

någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 

händelser eller förhållanden som kan leda till betydande 

tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen 

om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana 

upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de 

revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 

revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 

och innehållet i årsredovisningen, däribland 

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 

underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 

som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 

Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 

revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 

interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och 

andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 

Gårdsvägen för räkenskapsåret 2023-01-01 – 2023-12-31 samt 

av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 

ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 

och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 

utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 

utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 

föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 

likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 

förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 

bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 

situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 

så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 

betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 

mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 

för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 

styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 

detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 

för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan  

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 

förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 

vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 

utförs baseras på min professionella bedömning med 

utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag 

fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 

förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg 

och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 

situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som 

är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 

för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om 

förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Anmärkning  

Enligt 6 kap. 23 § första stycket lag om ekonomiska föreningar 

ska styrelsen hålla årsredovisning och revisionsberättelsen 

tillgängliga för medlemmarna under minst två veckor innan 

föreningsstämman. Inför årsstämman  

2023-06-01 har handlingarna inte funnits tillgängliga i 

lagstadgad tid. 

 

 

Uppsala den dag som framgår av min elektroniska signatur 

 

______________________________________ 

Sanna Lindqvist 

Revisor 
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