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Styrelsen fér BRF Gardsvagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dandamal &r
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 januari 1998. Extrastimma avseende nya
stadgar har hallits den 10 april 2019. Nya stadgar har rostats igenom av medlemmar den 10 april 2019
och dessa har registrerats hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Godsagaren 4 i Huddinge kommun den 11 december 1998.
Foreningens fastighet bestar av 35 bostadsratter varav 17 i radhus och 18 lagenheter i 3 flerbostadshus.
Den totala boytan ar 2487 kvm.

Léagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok
2 st 23 rum och kok

5 st 3-4 rum och kok
12 st 4-5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa Forsakring.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 9.287 kr per radhus och 1.590 kr per ldgenhet for ar 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Det sammanlagda taxeringsvardet dr 70.618.000 kr varav byggnadsvardet ar 38.196.000 kr och
markvardet ar 32.422.000 kr. Vardear ar 2023.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett tecknat avtal om ekonomisk forvaltning hos Storholmen Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 20 maj 1999.
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tacka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt framtagen underhallsplan. Arsavgiften uppgar till
856 kr/kvm boyta per ar.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med 706.180 kr, ar 2023.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 1 juni 2023 haft féljande sammansattning:
Ledaméter

George Issa, Ordférande

Nicoletta Raic

Rabi Komo

Johan Komo

Marina Paag (avgatt pa egen begdran 2023-12-11)

Suppleanter

Biko Chowdhury

Alexandra Tebras

Martin Skéldmark

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening. Styrelsen har
under aret haft 13 protokollférda sammantraden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring
tecknad med Trygg Hansa Forsdkringar.

Revisor
Sanna Lindqvist
Borev Revision AB

Valberedning
Kim Svensson rostades fram som valberedare pa ordinarie stimman den 1 juni 2023 och accepterade
dven uppdraget.

Underhallsplan
Foreningen har under aret paborjat en revidering av befintlig underhallsplan och denna ar planerad att
fardigstallas under 2024.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ett soprum har uppforts for féreningens lagenhetsinnehavare. Tva nycklar per hushall har delats ut och
kvitterats.

Arbete kring renovering av balkonger och loftgangar har paborjats och pagar dven i skrivandets stund.

Nyhetsbrev har upprattats och distribuerats till medlemmarna.

Staddag har organiserats och genomforts under hosten 2023 med efterfoljande fortaring.

Det har bedrivits ett aktivt arbete med foreningens ekonomi samt har det skickats ut informationsbrev
till medlemmarna och redogjorts for féreningens ekonomi.

Diverse drenden hos medlemmar har atgardats, bland annat en vattenldcka och stopp i avloppet, besvar
med droppande vatten fran ventilationen, besvar med lukter, kalla element m.fl.

Tva masfagelbon har avldagsnats fran lagenheternas tak.

En ny sandlada pa innergarden har kopts in da den gamla blivit forstord.

En ny grasklippare hade képts in som dock gatt sonder och ddarmed blivit oanvandbar. Planen ar att
kopa in en ny grasklippare till féreningen.

Medlemmarnas elavgifter har borjat debiteras till fullt pris fran och med den
1 januari 2024. Ett beslut vi tagit pa den ordinarie arsstdmman 2023. Tidigare subventionerades
cirka halften av avgiften via foreningens gemensamma medel.

Tele2 har kontaktats for en offert om eventuellt kollektivt bredband till formanligt pris. Malet ar i
skrivandets stund att informera medlemmarna om detta och att efterhéra om intresset ar
tillrackligt stort for att kopa in en sadan tjanst till féreningen.

Féreningen har under ar 2023 fatt ett elstod av staten om 57.467 kr som behallits pa skattekontot for
framtida betalningar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 51 medlemmar och vid arets slut 52 medlemmar. Under aret
har 7 medlemmar tilltratt samt 6 medlemmar uttratt ur féreningen vid 5 antal 6verlatelser. Tva
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2034 2035 2140 2 046 2024
Resultat efter finansiella poster -565 -1048 -635 -378 -1106
Soliditet (%) 28,52 29,73 30,86 31,82 34,69
Kassalikviditet (%)* 219 236 294 367 389
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,26 1,76 1,51 1,83 4,26
Fastighetslan/kvm bostadsrattsyta

(kr) 7 458 7 538 7112 8320 8438
Fastighetslan/kvm totalyta (kr) 7 458 7538 0 0 0
Fastighetens belaningsgrad (%) 68,00 67,00 66,77 65,89 65,42
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)

ok 856 852 746 823 814
Sparande/kvm totalyta (kr) 82 5 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 78 126 0 0 0
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 172 163 0 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 48 39 0 0 0
Energikostnad/kvm totalyta 298 328 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter ** 97 99 0 0 0
Rantekanslighet (%) 8,71 8,85 0,00 0,00 0,00

Ytuppgifter 2023: Bostadsrattsyta 2487 kvm.

De varden som ar utrdknade baserat pa yta upplaten med bostadsratt 4r bendamda med (bostadsyta)
och de som ar utrdknade baserat pa totala ytan ar bendamnda med (totalyta).

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for
historiska ar.

* Kassalikviditet lamnas exkl kortfristiga skulder till kreditinstitut

** Nya krav pa utrakning fran 2022 vilket resulterar i att varderna historiskt satt inte ar jamforbara.

Upplysning vid negativt resultat

Styrelsen gér bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska antaganden, detta tack vare fastighetens goda skick, laga skuldsattning och valet att
debitera medlemmarna for individuell forbrukning av el.

Styrelsen har inte for avsikt att hoja avgifterna under 2024 och anser att foreningens ekonom kan ses
som god. Storsta orsaken till det negativa resultateter &r avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande
och féreningen har dessutom ett positivt driftnetto fran den I6pande verksamheten.
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Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens lan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Stadgeenlig avsattning
Uh-fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems-

insatser

10 026 000

10 026 000

Upplatelse-
avgift
3277000

3277 000

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes

I ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1918 890

706 180

2625 070

Balanserat

resultat

-5 864 769

-706 180

-1048 294

-7 619 243

-7 619 243
-565 328
-8184 571

702 000
-8 886 571
-8 184 571

Arets

resultat

-1048 294

1048 294
-565 328
-565 328

6 (15)

Totalt

8 308 827
0

0

-565 328
7 743 499

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga finansiella intdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

I

2023-01-01
-2023-12-31

2141956
57 416
2199 372

-1321301
-357 704
-110 444
-566 235

-2 355 684

-156 312

10 659

-419 675

-409 016

-565 328

-565 328

-565 328

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2132710
4313
2137023

-1 819 359
-418 241
-335 067
-566 235

-3 138 902

-1001 879
300 044
-346 459
-46 415
-1048 294

-1048 294

-1 048 294
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlaggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (15)

Not 2023-12-31 2022-12-31
6 24749 992 25 249 996
7 530074 596 305
-2 500 -2 500

25 277 566 25 843 801

25 277 566 25 843 801

3758 3

8 3 869 6772
9 86 261 127 188
93 888 133 963

1775370 1974 027

1775370 1974 027

1869 258 2107 990

27 146 824 27 951791
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

12

2023-12-31

13 303 000
2625070
15928 070

-7 619 243
-565 328
-8 184 571

7 743 499

15963 371
15963 371

2584630
114 022
364 681

37128
339 493
3439954

27 146 824

9 (15)

2022-12-31

13 303 000
1918 890
15 221 890

-5 864 769
-1048 294
-6 913 063

8 308 827

16 203 371
16 203 371

2544 630
142 472
349 370

31522
371599
3439593

27 951791
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Overlatelse bostadsratt

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-565 328
566 235
2903

3810

-3755
40927
-28 450
108 812
121 344

0
-320 000
-320 000

-198 656

1974 027
1775371

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1048 294
566 235
324

-481 735

2377
-58 709
61522
116 150
-360 395

1 800 000
-1498 564
301436

-58 959

2032985
1974 026
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangars redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 65 ar
Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 2129 809 2118501
Ovriga intakter 12 147 14 209
2 141 956 2132710

| drsavgifterna ingar el, varme, vatten.
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Not 3 Driftkostnader

Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Serviceavtal

Avtal + uppstart automatisk el avlasning

Reparationer och underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-TV
Projektarvoden
Skadebesiktning
Forbrukningsmaterial
Myndighetstillsyn
Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Hemsida
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Drift/Direkt
Uppdrag/utredningar
Maklarprovisioner
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

2023

0

142 883
13393
6 916
213721
194 936
426 750
119 270
99913
75325
21000
0

0

639
4005
2550
1321301

2023

186 481
0

12 346
21225
35794
4610
80 441
0

2701
9100
5006
357 704

12 (15)

2022

38 000
123 425
6 696

6 825
552 088
314 063
404 536
96 883
106 586
68 479
14 287
61 667
12 001
1295
4533
7995
1819359

2022

178 200
3224
3642

19 838
33992
4 366
95 508
47771
3236

0

28 464
418 241
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende varde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Not 7 Markanlaggning

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

2023

84 240

26 204

110444

2023-12-31

32 350000
32 350 000

-11 250 004
-500 004
-11 750 008

4150 000
4150 000

24 749 992

38 196 000

32 422 000

70 618 000

2023-12-31

1377 867
1377 867

-781 562
-66 231
-847 793

530 074

2023-12-31

3 869
3 869

13 (15)

2022

256 463

78 604

335067

2022-12-31

32 350000
32 350 000

-10 750 000
-500 004
-11 250 004

4150 000
4150 000

25 249 996

38 196 000

32 422 000

70 618 000

2022-12-31

1377 867
1377 867

-715 331
-66 231
-781 562

596 305

2022-12-31

6772
6772
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring

Kabel/TV

Skatteverket

Serviceavtal

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,91
Stadshypotek 1,51
Stadshypotek 1,97
Stadshypotek 4,93
Stadshypotek 4,93
Stadshypotek 4,93
Stadshypotek 1,33
Stadshypotek 2,11
Stadshypotek 4,93
Stadshypotek 1,97

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteandring

2029-03-01
2025-03-01
2030-03-01
2024-01-29
2024-03-08
2024-03-08
2026-03-01
2032-03-01
2024-02-02
2030-03-01

2023-12-31

77 203

5517
0
0
3541

86 261

Lanebelopp
2023-12-31
3016 000
3115000
1857871
880 000
197 482
707 148
2376 500
4328 000
680 000
1390 000
18 548 001

-2584 630

14 (15)

2022-12-31

75325

5242

33228

13393
0

127 188

Lanebelopp
2022-12-31
3036 000
3135000
1877 871
900 000
217 482
727 148

2 396 500
4348 000
700 000
1410000
18 748 001

-2544 630

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Rantekostnader

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har agt rum.

2023-12-31

23 497 000
23 497 000

2023-12-31

39416
22378
59 587
29944
175 164
13 005
339494

2022-12-31

23 497 000
23 497 000

2022-12-31

36 927
58 013
55 009
25967
195683
0
371599
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm 2024

George Issa Johan Komo
Ordférande
Rabi Komo Nicoletta Raic

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
BOREV Revision AB
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BOREV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gardsvagen, org.nr 769602-7908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Gardsvagen for rakenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV I-h

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Gérdsvagen for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Anmérkning

Enligt 6 kap. 23 § forsta stycket lag om ekonomiska féreningar
ska styrelsen halla arsredovisning och revisionsberattelsen
tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor innan
foreningsstamman. Infor arsstimman

2023-06-01 har handlingarna inte funnits tillgangliga i
lagstadgad tid.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor

2(2)

[E‘/ | Hy3X6MEWA-ByTQpf4-A J




Dpcument
history

22.04.2024 19:25 RB Gardsvagen 2023.pdf
2 pages

Borev Revision : 22.04.2024 19:23

ByTQpf4-A

Hy3X6MEWA-ByTQpf4-A

<O Activity log
1. Sanna Karin Helena Lindkvist 7> Signed 22.04.2024 19:25 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/17)
sanna.lindqvist@borev.se Authenticated 22.04.2024 19:24 Low IP:217.211.252.6

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



