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A. Allméanna forutséittningar

Bostadsréttsforeningen Tvalfabriken i Landskrona, organisationsnummer 769638-0836, som har sitt siite i
Landskrona och som registrerats hos Bolagsverket den 2019-11-08 har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande
utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Under september ménad 2019 pabdrjades ombyggnationen av huset beldget pa del av fastigheten Slottsplatsen
31 i Landskrona. Huset har tidigare varit ett hotell och byggs nu om till ett flerbostadshus med 28 ldgenheter.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat samtliga aktier i LC Fast AB fran Slottsplatsen Holding AB 2019-11-01.
Bolagets enda tillging var del av fastigheten Slottsplatsen 27 under fastighetsreglering (klyvning) och ett
totalentreprenadsavtal med Slottsplatsen Projekt AB undertecknat 2019-11-01. Entreprenadavtalet har samima
dag overlatits till foreningen. Foreningen har sedan forvérvat del av fastigheten genom transportkdp frdn LC
Fast AB 2019-11-01 och sedan har lantmiteriforrittningen vunnit laga kraft med ny fastighetsbeteckning pa
foreningens mark, Landskrona Slottsplatsen 31.

Slutbesiktning av entreprenaden kommer att ske 2021-07-08. Dérpa kommer den slutliga kostnaden f6r
foreningens forviry och uppforande av hus faststillas pa en foreningsstimma.

Upplatelse med bostadsritt och inflyttning far inte ske forrén:

a) den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket

b) den slutliga kostnaden faststllts pa foreningsstimma med godkénd entreprenad som underlag
Registrering av ekonomisk plan kommer att ske innan féreningsstdmman och sa fort planen blivit intygsgiven.
Féreningsstimman ska héllas efter att entreprenaden dr godkénd, preliminért den 2021-07-08. Upplételse och
inflyttning berdknas ske 2021-09-16.

Om féreningen i framtiden séljer fastigheten utgdr det en realisationsvinst grundat pd det skattemissiga virdet
pa fastigheterna pa cirka 78 miljoner kronor vid forvérvet.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsékras hos Linsforsikringar (fastighetsforsdkring och styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Landskrona Slottsplatsen 31

Adress Parkgatan 8 A, B, C,D & E

Tomtens areal ca 1 050 kvm

Bostadsarea ca 2 529 kvm plus en géstligenhet om 47 kvm

Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

Byggnadens utformning Ett flerbostadshus i 4 véningar med killare och inrett vindsplan.
Inrett vindsplan med flaktrum och forrid

Byggir (ursprungligt) 1942
Ombyggnadsér 2021

Antal bostadsligenheter 28 stycken
Upplitelseform Frikopt tomt
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Servitut/rittigheter/GA mm Byggnadsunderhall, last, officialservitut 1282K-2018/41.1

Overbyggnad, forman, avtalsservitut, 12-IM6-98/3979. 1

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp Fastigheten dr ansluten till det kommunala niitet

El Fastighetsmétare i elcentralen. Individuella métare for
ligenheterna

Uppviarmningssystem Fjdrrvarme fran undercentral till vattenburna radiatorer

Ventilation Ventilationen utformas med ett FTX aggregat (mekanisk till-
och frinluft). Aggregat placeras i teknikrum pa vind

Kommunikationer Hissar/trappor

Avfall Miljéutrymme pé grannfastigheten (Slottsplatsen 32),
servitut/rittighet ska inréttas (ej klart)

Parkering P-platser finns att hyra pa grannfastigheten (Slottsplatsen 32),
foreningen har tecknat ett hyresavtal om 28 p-platser

Bredband Fiber framdragen

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundléggning Killare
Byggnadsstomme Murverk, betong, stal
Yttervagg Tegel, lattbetong
Légenhetsskiljande viggar Murat/betong/gips
Innerviggar i ligenheten Gipsvéaggar
Bjilklag Betong respektive tribjilklag for olika delar
Fasad Tegel
Yttertak Tegelpannor/Papp
Ytterdorr Godkénda ldgenhetsdorrar enligt bygglov
Fonster Tré/tra
Balkong Betongplatta med smidesracken
Liigenhetsbeskrivning
Generell
Golv Parkett
Viggar Mélade
Tak Milat
Ovrigt Fonsterbdnkar malat trd
Hall Se generell beskrivning
Kok Mélade luckor
Biinkskiva laminat med infilld diskho
Spishéll infalld i binkskiva
Inbyggnadsugn
Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Flakt/imkdpa
Bad/tviitt/we Keramiska plattor pa golv
Kakel pd 2 viggar
Viégghingd toalett med utanpaliggande cistern
Vigghingt tvittstill
Spegel over tvittstillet
Duschviggar
Tvéttmaskin och torktumlare alt. kombimaskin
Forvaring Klddkammare i vissa ldgenheter
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Forvirvskostnader (Kr)

Forvirv av AB* 121 201 350
Likvidreserv, dispfond 165 000
Slutlig kostnad 121 366 350

* Bygghkreditiv, forsdkring, mdiklararvode, brf-bildande, besikiningskostnader, lagfart, entreprenad mm

D. Taxeringsviarde
Beriiknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde Flerbostadshus
Byggnadsvirde 34 000 000
Markvirde 6 600 000
Totalt 40 600 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsittningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 29 686 350
Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och linga rédntor

Riéntesats* 1,25%
Riintereserv 0,85%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 296 864
Riintekostnad ar 1 (inkl. rintereserv) 623 413
Totalbelopp dr 1 920 277

*Enligt ranteoffert fran Handelshanken 2021-04-13 sd dr snittrdntan for 1, 3 och 5 dars bindningstid 1.02%

Finansiering

Insatser 91 680 000
Foreningens lin 29 686 350
Summa finansiering 121 366 350
Nyckeltal (BOA)

Slutlig kostnad per kvim

Lén per kvm

Genomsnittsinsats per kvm

Arsavgift per kvm

Driftskostnader per kvim

Tilligg avgifter per kvin

Hyresintikter forrdd och géstrum
Underhallsavsittning + amortering per kvm
Kassaflode per kvim

47 990
11738
36 251
581
400
107

33

168
52

*BOA angiven exkl. géstligenhet

Transaktion 09222115557450023650

Signerat ME, AC, PB2, UB, MJ




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 2576

Finansiella kostnader

Avskrivningar 1016368 395
Rénta offererad 371079 144
Rintereserv 252 334 98
Summa finansiella kostnader: 1639 782 637
Driftkostnader (inklusive moms i férekommande fall)* kitkvin
Fastighetsel 60 000 23
Fjarrvarme/varmvatten™® : 305 000 118
Vatten och avlopp 110 000 43
Avfall (gemensamhetsanliggning) 50 000 19
Fastighetsforsikring 31000 [2
Fastighetsskotsel (inkl. trappstddn. varannan vecka) 90 000 35
Ekonomisk Forvaltning 45000 17
Revision+styrelsearvode 35 000 14
Lépande underhdll/diverse 50 000 19
P-platser hyra 235200 9/
Summa drift: 1011200 393

*Driftkostnaderna kan bli higre eller ldgre dn angivet. Varmvatten/virme bekostas efter schablon-forbrukning (dvs ej efter

mdtning) och foreningen avsdtier dessutom 35.000 kr for uppvirmning av gemensamma ytor

Underhilisfondering
Underhéillsfond 129 000 54

Tenlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift * 0
Summa skatter och avgifter: 0
*Fastigheten byggs om fidn hotell till bostéder och antas bli fastighetsavgiftsbefriad i 15 dr

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 1140 200

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1468 577
Tillagg varmvatten & virme 270 000
Forrad, p-platser och géstligenhet 323 400
Summa intikter: 2 061 977
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H. Redovisning av kigenheterna

Nr/ Vining | Antal BOA Insatser Avgift Avgift Tilliigg viirme/ | Andelstal Balkong/Terrass

trapphus rok ca kvm kr/ar* kr/mdn* |v.vatten kr/min Fransk b.

1002-C 1 4 115 4295000 66 538 5545 1019 0,04531 |Balkong

1001-C 1 3 90 2995 000 53354 4446 817 003633 |Terrass

1003-B 1 3 79 2910000 47 582 3965 729 0,03240 |Terrass

1002-B 1 3 80 2915000 48 185 4015 738 0,03281 |Terrass

1001-B 1 3 75 2900000 45529 3794 698 003100 |Terass

1001-A | 5 133 3995000 75 692 6308 1160 0,05154 |Terrass

1103-C 2 5 178 6295000 92 860 7738 1423 0,06323 |Balkong

1101-C 2 1 33 1475000 23 163 1930 355 0,01577 |-

1102-C 2 3 100 3525000 59282 4940 908 0,04037 |[Balkong

1103-A 2 4 106 3795000 62336 5195 955 0,04245 |Balkong

1104-A 2 3 78 2795 000 47350 3946 725 0,03224 |Balkong

1102-A 2 I 32 1455 000 22461 1872 344 0,01529 |-

1101-A 2 2 60 2025000 38 699 3225 593 0,02635 |Fransk balkong

1203-C 3 5 141 5295000 78 907 6576 1209 0,05373 |Balkong

1201-C 3 1 33 1 500 000 23163 1930 355 0,01577 |-

1202-C 3 4 118 3895000 68274 5690 1 046 0,04649 |Balkong

1203-A 3 4 106 3845000 62336 5195 955 0,04245 |Balkong

1204-A 3 3 78 2 845 000 47350 3946 725 0,03224 |Balkong

1202-A 3 1 32 1 475000 22461 1872 344 0,01529 |-

1201-A 3 2 60 2045000 38 699 3225 593 0,02635 |Fransk balkong

1303-C 4 5 159 5995 000 86718 7227 1329 0,05905 |Balkong

1301-C 4 | 13 1 525000 23 163 1930 155 001577 |-

1302-C 4 3 100 3595000 59 282 4940 908 0,04037 |Balkong

1303-A 4 4 106 3 895000 62336 5195 955 0,04245 |Balkong

1304-A 4 3 78 2 895000 47350 3946 P25 0,03224 |Balkong

1302-A 4 | 32 1 495000 22461 1872 344 001529 |-

1301-A 4 2 60 2095000 38 699 3225 593 0,02635 |Fransk balkong

1401-C 5 4 234 7910000 104 345 8695 1 599 0,07105 |Takterrass, Fransk b,

28 Igh 2529 91 680 000 1 468 577 122 381 22 500 1,000000

Forklaring avgifter

Avgiften dr exklusive bredband, hushéllsel och viirme/v.vatten . Varme/v.vatten bekostas genom schablon-tilligg piavgifien.
Bredband- och hushillsel-abannemang lecknas separat av bostadsriitishavarna. Ev. kan foreningen besluta om gemensamt abonnemang.

f)vrigt Antal kvm Hyresintikt
Giistligenhet i killare 1 47 33 600
P-platser 28 700kr/mén 235 200
Vindsftrdd 13 54 600
Summa 323 400

Prelimindirt beréiknad utifrdn uthyrning 7 ggrimdnad a 400 kr

Det finns 15 extra forrdd men berdkningen bygger pd 13 uthyrda
firrdd a 350 krimdn
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I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 &r
Kvm totalt 2 576
Kvin BR 2 529

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Genomsnittsrdnta (inkl. rdnteresery) 2,10% 2, 18% 2,26% 2,34% 2,42% 2,50% 2,90% 3,30%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ldn kvar 29 686 350 29 389 487 29092 623 28795760 28 498 896 28202033 26717715 25233 398
KOSTNADER
Rénta 623 413 640 691 657 493 673 821 689 673 705 051 774 814 832 702
Avskrivningar 1016368 1016368 1016 368 1 016 368 1016368 1016368 1016 368 1 016 368
Driftkostnader 1011200 1031424 1052052 1073094 1094555 1116447 1 232 647 1 360 942
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 54 928
Summa kostmader 20650982 2688483 2725914 2763283 2800597 2837866 3023829 3264 941
INTAKTER
;\|'~.:|\‘i_ﬂw}1h-1 bostider ki/kvim 581 502 604 616 629 641 708 782
Arsavgifter 1468 577 1497948 1527907 1558466 1589635 1621428 1 790 187 1976 511
Véarme/varmvattentilldgg 270 000 275 400 280 908 286 526 292 257 298 102 329 128 363 384
Foredd, p-platser och giistligenhet 323 400 329 868 336 465 343 195 350 059 357 060 394 223 435 254
Summa intikter 2061977 2103216 2145281 2188186 2231950 2276589 2513538 2775149
Arets resultat -589 005 -585 267 -580 633 -575 096 -568 647 -561 277 -510 291 -489 791
KASSAFLODESKALKYL
Avrets resultat enligt ovan -589 005 -585 267 -580 633 -575 096 -568 647 561277 -510 291 -489 791
Aterforing avskrivningar 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016 368
Amorteringar lan -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864
Amortering 1% per dr 1,00% 1.01% 1,02% 1.03% 1.04%, 1.05% 1,11% 1, 18%
Betalnetto fore avs. till underhéllsfond 130 500 134 238 138 871 144 409 150 858 158 228 209 214 229 714
Avsiittning till yttre underhall =129 000 -131 580 -134 212 -136 896 -139 634 -142 426 -157 250 -173 617
Betalnetto efter avsiittn. till underhillsfond 1500 2 658 4 660 7513 11 224 15 802 51 964 56 097
Ingiende saldo kassa 165 000
Ackumulerat saldo kassa 295 500 429 738 568 610 713 018 863 876 1022 104 1956 671 3 164 067
Ackumulerad yitre underiillsfond 129 000 264 550 394 792 531 6R7 671 321 813 748 | 569 764 2 404 468
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J. Kanslighetsanalys

Andrat rinte- och inflationsantagandeenligt nedan.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Genomsnittsrénta (+1 %) 3,10% 3,18% 3,26% 3,34% 3,42% 3,50% 3,90% 4,30%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 29 686 350 29 389 487 29 092 623 28 795 760 28 498 896 28202 033 26 717 715 25233 398
KOSTNADER
Rinta 920 277 934 586 948 420 961 778 974 662 987 071 1 041 991 1 085 036
Avskrivningar 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016 368
Driftkostnader 1011200 1031424 1052052 1073094 1094555 1116447 1 232 647 1 360 942
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 54 928
Summa kostnader 2947845 2982378 3016840 3051240 3085586 3119 886 3 291 006 3 517275
INTAKTER
Asavgifter bostider kitkvin 581 592 604 616 629 641 708 782
Arsavgifier 1468 577 1497948 1527907 1558466 1589635 1621428 1790 187 1976 511
Virme/varmvattentilligg 270 000 275 400 280 908 286 526 292 257 298 102 329 128 363 384
Forrdd, p-platser och giistligenhet 323 400 329 868 336 465 343 195 350 059 357 060 394 223 435 254
Summa intikter 2061977 2103216 2145281 2188186 2231950 2276 589 2 513 538 2 775 149
Arels resultat -885 868 -879 162 -871 560 -863 054 -853 636 -843 297 -777 468 -742 125
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -885 868 -879 162 -871 560 -863 054 -853 636 -843 297 =777 468 =742 125
Aterfring avskrivningar 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016368 1016 368 1016 368
Amorteringar -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864 -296 864
Amortering i % per dr 1,00% 1,01% 1,02% 1,03% 1,04% 1,05% L% 1,18%
Betalnetto fore avs. till underhéillsfond -166 364 -159 657 -152 055 -143 549 -134 131 -123 792 -57 963 -22 620
Avsiitining till yttre underhall -129 000 -131 580 -134 212 -136 896 -139 634 -142 426 -157 250 -173 617
Betalnetto efter avsiittn. till underhillsfor  -295 364 -291 237 -286 266 -280 445 -273 765 -266 219 -215 214 -196 237
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% (beriknad inkl. riintereserv) 697 707 717 727 737 746 793 859
Riinta +2% (beriiknad inkl. rintereserv) 815 824 832 841 850 858 899 959
Inflation +1% 580 593 607 620 633 647 714 809
Inflation +2% 580 596 611 627 643 659 744 866
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K. Sirskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheten i férhéllande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
féreningens stadgar och har berdknats utifran ldgenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och stdrre areorna.

I &vrigt héinvisas till féreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, berdknade kostnader och
intdkter hianfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda och bedomda forutsittningar.

1. Bostadsrittshavare svarar sjélv for abonnemang avseende hushallsel samt TV/bredband.

2. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten och virme, debiteras av foreningen som en
schablonforbrukning (ej métning).

3. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsikring och dértill sa kallad tilliggsforsikring
for bostadsriitt.

4. Bostadsrittshavare ér skyldiga att pd egen bekostnad halla ldgenheten och dir tillhérande mark i gott
skick.

5. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten i sin helhet &r firdigstillda.
Bostadsrittshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

6. Sedan ligenheterna firdigstillts och tilltritts skall bostadsrittshavare hélla lagenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utfras av
entreprenéren. Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedséttning av drsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Féreningen kommer att géra preliminéra avskrivningar pi bedémt byggnadsvirde beriknat utifrdn
taxeringsvirdet frin fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av drsbokslut. Féreningens beriknade drsavgifter kommer att ticka
foreningens 16pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen
kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i drsredovisningen, som utgér differensen mellan
avskrivningsplan och summan av drlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tvélfabriken i Landskrona

Landskrona
Pontus Bergr Marten Edstrand

Anders Carlsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Tvalfabriken i Landskrona, 769638-0836.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
Overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for beddomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som l[Amnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i ovrigt med forhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar ndgot som ar av vasentlig betydelse for
bedomningen av féreningens verksambhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsréatt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behoérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsakring.

e e e e
Gosta & Urban Bliicher AB

Gédrdesgatan 3

363 45 Lammbhult
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Bilaga till intyg éver ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Tvalfabriken i
Landskrona, 769638-0836

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

» Registreringsbevis, 2019-12-11

» Stadgar registrerade, 2019-12-11

» Fastighetsutdrag Landskrona Slottsplatsen 31, 2021-06-24

» Bygglov, 2020-01-15

» Startbesked, 2020-06-05

> Aktiedverlatelseavtal, Slottsplatsen Holding AB / Brf Tvalfabriken i Landskrona,
2019-11-01

» Ansokan om klyvning av fastighet, 2019-11-01

» Kopekontrakt samt kdpebrev, AB Lapsana Communis / Slottsplatsen Fastighets
AB, 2019-11-01

» Transportkop, 2019-11-01

» Totalentreprenadavtal, LC Fast AB / Slottsplatsen Projekt AB, 2019-11-01

» Externt Entreprenadavtal, PEAB / Slottsplatsen Projekt AB, 2021-04-30

» Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2019-11-01

» Finansieringsoffert Handelsbanken samt bekraftelse mail, 2021-04-13, 2021-07-
07

» Offert forsékring, Lansforsakringar Skane, 2021-06-18

» Offert ekonomisk samt teknisk forvaltning SBC, 2021-03-16

» Parkeringsavtal, AB Lapsana Communis, 2020-10-05

» Energiberakning, 2021-06-28

» Fortydligande styrelseansvar, 2021-07-02

» Slutkostnadsgaranti, p-platser och osalda lagenheter, Slottsplatsen Projekt AB
samt AB Lapsana Communis, 2021-07-08

» Vardeutlatande, 2021-07-06

» Ritningar, situationsplan samt foton

» Taxeringsberdkning

» Avskrivningsplan
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Tvalfabriken i Landskrona, 769638-0836, Landskrona kommun.

Planen innehaller de upplysningar som &ar av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen ar riktiga och stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar
framgar av bilaga till intyget.

Gjorda berékningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omddéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det n6dvandigt for min bedémning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

forenings verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

ff

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Tvalfabriken i Landskrona, 769638-0836

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Tvalfabriken i Landskrona, 2019-12-11

- Stadgar registrerade, 2019-12-11

- Aktiedverlatelseavtal, Slottsplatsen Holding AB / Brf Tvalfabriken i Landskrona,
2019-11-01

- Ansotkan om klyvning av fastighet, 2019-11-01

- Fastighetskopekontrakt samt kopebrev, AB Lapsana Communis / Slottsplatsen
Fastighets AB, 2019-11-01

- Transportkop fastighet, 2019-11-01

- Totalentreprenadavtal, LC Fast AB / Slottsplatsen Projekt AB, 2019-11-01
Externt Entreprenadavtal, PEAB / Slottsplatsen Projekt AB, 2021-04-30
Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2019-11-01

- Beslut bygglov Landskrona stad, 2020-01-15

- Beslut om startbesked, 2020-06-05

- Fastighetsutdrag Landskrona Slottsplatsen 31, 2021-06-24

- Finansieringsoffert Handelsbanken samt bekraftelse mail, 2021-04-13, 2021-07-07
Offert forsakring inkl informationsblad, Lansforsakringar Skane, 2021-06-18
Offert ekonomisk- samt teknisk férvaltning SBC, 2021-03-16
Avtal parkering, AB Lapsana Communis, 2020-10-05

- Energiberékning PEAB, 2021-06-28

- Fortydligande styrelseansvar, 2021-07-02

- Garanti slutkostnad, p-platser samt osalda lagenheter, Slottsplatsen Projekt AB samt
AB Lapsana Communis, 2021-07-08
Vardeutlatande Skandia Maklarna, 2021-07-06
Ritningar, situationsplan samt foton
Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan
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