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Riksbyggen

Féreningen
§1 Firma, &ndamal och site

Foreningens firma 4r Brf Storbyn Almby i Orebro,

Foreningen har till 4ndama! att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsl4-
genheter fr permanent boende och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.
Féreningens styrelse ska ha sitt site i Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

; Upplatelse och utévande av bostadsititt sker pa de villkor som anges i
| uppléatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
i dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
¢ anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

| §3 Definitioner
Med bostadsrétt avses den ritt i foreningen som en medlem har till fljd av upplatel-
i sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del 4r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet 4n bostadsldgenhet. Till lAgenhet kan héra mark,

* Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsriitt i foreningen till f81jd av upplatelse frdn foreningen eller som Gvertar
bostadsriitt i foreningens hus,

§5 Allmédnna bestdmmelser om medlemskap
Fréga om att anta medlem i féreningen avgbrs av styrelsen med iakttagande av be-
stdimmelserna | dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

| Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmél, dock senast inom en (1)} ménad fiéin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte véigras pa grund av koén, kénstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tilthorighet, religion elfer annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,

sexuell 4ggning eller dlder.

: Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bo-
 stadsldgenhet fér véigras medlemskap.

’ Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
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§6 Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

 Den till vilken en bostadsrétt Svergétt fir inte viigras intiéde i foreningen om de vill-
. kor f8r medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
| btir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid férviirv av bostadslégenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i lgenheten. Vid andelsforviiry, dir
bostadsriitten efter forvirvet innehas av foridlder/forildrar och barn, #ger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frin bosattningskravet och bevilja medlemskap #t
forvidrvare som inte avser att permanent bositta sig i 14genheten forutsatt att ndgon av
andelsigarna avser att giira s, Se dock fdljande stycke angende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvérv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt fér viigras medlemskap. Om bostadsritten efter

| forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, sddana
- sambor pd vilka sambolagen (2003:376) #r tilldmplig, giller dock vad som anges i 2

lap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intriide i foreningen. Ej heller fir medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergétt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal
Upplitelse av en iigenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den l4genhet upplételsen avser samt de belopp som

 ska betalas i insats, drsavgift och i férekommande fall upplételseavgift.

'§8  Férhandsavtal
* Féreningen fér i enlighet med bestdmmelserna i § kap bostadsrittslagen ingh avtal om
i att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt, Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

'§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Sverldtelse av en bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kdpare. K8pehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som verldtelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig, Vicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tv& &r frdn den dag d4 overldtelsen skedde, &r ritten till sddan talan

forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris #n det som anges i kdpehandlingen, 4t den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kéiparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen, Priset far
dock jimkas, om det 4r osk#ligt att det ska vara bindande. Vid denna bed8mning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade férhéllanden och omstindigheterna i Gvrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En Gverlatelse 4 ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till viigras medlemskap i
fisreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv fiirsiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sddant fall viigras
intride 1 foreningen ska foreningen l6sa bostadsritten mot skiilig ersittning, utom i
fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverldtelse som avses i 11 § femte stycket 8r ogiltig om fireskrivet samtycke inte
erhélls.

§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

. N#r en bostadsrétt dverlétits frin en bostadsréittshavare till en ny innehavare, far
. denne utbva bostadsritten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i
. bostadsréttsféreningen, sdvida inte annat anges nedan.

+ En juridisk person fir utova bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den

i juridiska personen har forvéirvat bostadsrétten vid exekutiv fiirséljning eller
 tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsréitten.

[ Tre (3) &r efter forviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
-~ (6) manader fr4n uppmaningen visa att nfigon som inte far viigras intride i freningen
. har frvirvat bostadsrdtten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs far

! bostadsritten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fiir den juridiska

personens rikning.

Ett dtdsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara

: medlem i foreningen, Tre (3) &r efter dtidsfallet fir foreningen uppmana dédsboet att

inom sex (6) mé&nader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingtt i bodelning

eller arvskifte med anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som inte fir
| viigras intrdde i foreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

{ uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvngsforsiljas enligt 8 kap

| bostadsréttslagen for dodsboets rdkning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande forvdrv och forvirvaren inte antagits till medlem far fireningen uppmana
férviirvaren att inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intride i foreningen, har forvéirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsiorsiljas enligt 8 kap bostads-

| viittslagen for forvarvarens rikning,

En juridisk person som #r medlem i fireningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Sverldtelse firviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

¢ Samtycke behévs dock inte vid

i

S 1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsiljning enligt 8 kap

bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

1 2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter vergang av bostadsritt ‘
i Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
i fran vilken bostadsritten har Svergétt hade mot bostadsriittsforeningen.
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. bostadsritten.

| §13  Atgirder i ldigenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Nir en bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fién vilken
bostadsritten Svergdtt for de férpliktelser som denne haft som innehavare av

Bostadsréttshavaren ansvarar for itgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14  Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare fr avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r fidn
+ upplételsen och ddrigenom bli fii fidn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
! stigelse ska goras skrifiligen hos styrelsen,

som angelts 1 denna, Bostadsritten dvergfr till foreningen utan erséttning till
- bostadsréttshavaren.

i etsiittning for skada.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till freningen vid det ménadsskifte som in-
triiffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte

§15 Hiévning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren inte i riitt tid betalar insats eller uppldtelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten fir tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
frdn anmaning, far féreningen hiva upplételseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet héivs, har foreningen rditt till

Avygifter till foreningen

§ 16 Allmént om avgifter till féreningen

| Fiir varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-

. andrahandsupplételse.

' vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, &rsavgift, Sverldtelseavgift, pantsitiningsavgitt, upplatelseavgift samt avgift

kommande fall upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for ,

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fr tghrder som foreningen ska

. for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas {

av foreningsstdmma.

¢ nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Beslut om #indrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Liigenheten far inte tilltridas férsta gingen forelin faststiilld insats och i férekom- i
mande fall upplatelseavgifi inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

Faststallande av &rsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas sd att féreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas p& foreningens bostadsratter i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinftr sig till uppvirmning eller nedkylning av
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Rilksbyggen

en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paftras
bostadsuiittshavaren efter individuell mitning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser erstttning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det f6r nigon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund 4n andelstal
bor tilldmpas har styrelsen riit att besluta om sfdan fordelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott
firdelat p& ménad f¥r bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals béirjan,

. Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
- ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

i anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

-~ det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstdmma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen fir besluta om #ndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbordes forhallanden,

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat #ger fSreningen ritt att vid dvergdng av bostadsriitt ta

ut en Sverlatelseavgifi som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgifien uppgdr till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantséitining av bo-
stadsréitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen underrittas om
pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen réft att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per dr fir hogst uppg till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten r uppléten i andra hand. Om ldgenheten
uppléts under del av r beriiknas den hiigsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som l#genheten &r upplaten,

8 (24)




kshyg
bt

§19 Rénta och inkassoavyift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utglr drdjs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen til}
dess att full betalning sker,

Vid forsenad befalning av avgift eller annan forpliktelse mot freningen ska
bostadsriittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sirskild ersiittning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantratt

Féreningen har pantrétt i bostadsritten f8r sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, &rsavgift, upplatelseavgift, Sverldtelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sddan pantritt med
handpantrift och den har foretrdde framftr en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsrétten om inte annat fiiljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett andamal
Bostadstéttshavaren far inte anviinda ldgenheten for néigot annat dndamal 4n det
avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse

! for foreningen eller ngon annan medlem i féreningen.

Det avsedda &ndamélet med en bostadslédgenhet i féreningen #r permanentbostad for

bostadsrittshavaren sdvida inte annat s#rskilt anges i upplatelseavtalet,

Bostadslégenhet som innehas med bostadstiitt av en juridisk person far endast

{ anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
* ndgot annat har avtalats.

* Om bostadstéttshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anviinder ligenheten for

annat dn avsett dndamal svarar bostadsréttshavaren fr nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat 4n avsett indamal,

* kostnader fr dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

» Gkade kostnader fir foreningen som 8ljer av den dndrade anvéndningen av
ldgenheten, samt

¢ kostnader for ldgenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

* Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
| omgivningen inte utstitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga f6r hiilsan

eller annars forsdmra deras hostqumiljtj att de inte skéligen bor télas.

. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som

fmdras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

E ﬁthenmgen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att riitea sig efter
| dessa,
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| Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna 4ligganden

fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar fiir enligt bostadsrittslagen.

Oin det forekommer stdrningar i boendet ska freningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphr,

och
2, om det #r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
diir lagenheten #r beléigen om stérningarna,

Vid st6rningar som &r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har
freningen ritt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att et foremal 4r
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten,

§ 24 Upplatelse av ldgenheten | andra hand
En bostadstittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvAngsférsiljning
enligt 8 kap bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i fireningen, eller

"2, om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till I#genheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplételsen.

| Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

bostadsr#ttshavaren #nda upplata sin légenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsritishavaren har skil for
upplételsen och féreningen inte har nfgon befogad anledning att véigra samtycke.

+ Tillstdndet ska begréinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

 Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

| §25 Innehoende

Bostadstéttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i iigenheten, om det kan
medfdra men f8r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekosinad halla ldgenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret féljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att flja de anvisningar som fSreningen lémnar
betriffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannam#ssigt. Bostadsréitishavarens ansvar avser ven mark, om sidan ingdr i
uppHtelsen, Han eller hon #r skyldig att f8lja de anvisningar som meddelats rérande
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skotseln av marken. Foreningen svarar 1 $vrigt for att fastigheten dr vél underhéllen
och hélis i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar fr Eigenheten omfattar bl a:

o jnredning och utrustning i kok, badrum och 8vriga utrymmen tillhérande l4genhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som kytivs for att anbringa ytbeldggningen pd
ett fackmannamissigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstiverféring som endast tjiinar bostadsréttshavarens l4genhet, till de
delar dessa #r synliga i ldgenheten

o sikringsskdp, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

« radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast
for mélning)

+ varmvattenberedare (férutsatt att den inte #r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

s  brandvarnare

o eldstider

« ldgenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och siikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i finster, dorrar och inglasningspartier

o {ill dérrar, fonster och inglasningspartier hrande beslag, handtag, l4sanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir mélning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbdgar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsthittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, ufeplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadstittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak,
Om [Higenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsiittshavaren 4ven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kék giller uttver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

»  ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klamring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

o elekirisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

o rensning av golvbrunn, sit och vattenlés

¢ tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledningen

o kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror
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| Rikshb _
kabyggen

kéksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren for armaturer och strdmbrytare samt fér rengtring av dessa
och byte av filter),

§ 29 Féreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhéli och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen férsett ligenheten med dessa:

L ] L L] -

ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverféring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer in en lgenhet

ledningar fr aviopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverféring samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i 14genheten

virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och vérmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
mélning)

golvbrunn

ytter- balkong och altand@rrar med tillhérande karmar

fénsterbigar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong- och altandbrrar, fonsterbdgar, dorr- och
fénsterkarmar samt inglasningspartier

rokkanaler

fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast

staket.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadstitishavaren endast om skadan uppkommit genom

I,
i 2,

egen vardsldshet eller férsummelse, eller

virdsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gist,
b) ndgon annan som 4r inrymd i Bgenheten, eller

¢) négon som utfdr arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning.

| Fér reparation p4 grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
| forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadseittshavaren
¢ gnsvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaila brister
Bostadsidttshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmila fel och brister
i sfidan Mgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan,

§ 32  Fbéreningen far utféra underhallsatgdrd som

bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fir dta sig att utfora underhallsdtgiird som bostadsréttshavaren ansvarar
for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pd féreningsstimma och bir endast avse
dtgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens l4genhet,

§ 33  Ersittning for intraffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare Tor ligenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersittningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

| Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i

sAdan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsriitishavarens
bekostnad,

§ 35 Féreningens rétt till tilltréde till ldgenhet

Féretriidare for féreningen har rétt att f komma in i ligenheten nir det behévs f6r

- tillsyn eller f6r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-

! riitten ska tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd
. lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsiiittshavaren inte drabbas av storre

- oldgenhet #n nédvandigt.

| Bostadsréttshavaren 4r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderdtten som

foranleds av nddviindiga &tgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ldgenheten nér féreningen har ritt till

- det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréickning,

| §36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd i ldgenheten utféra dtgiird som
innefattar

: 1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
i 2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
i 3. annan visentlig fréndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstind till en atghrd som avses i firsta stycket om

dtgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foréndringar i
ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen folja upp underhéllsplan for genomfirande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§38  Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fér det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhtérande byggnader, Dérutdver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhill av ligenheterna.

Fond for planerat underhail
Avsitining till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och didrefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan,

Fond fér bostadsréttshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhailsfonder kan bildas genom arliga avsttt-
ningar frin bostadsritishavarna, Beslut om avskaffande, intiittande av och rliga
avsittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsiéitt och som tilltritts 4r, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har ritt
att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavyift

| om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgtra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
- om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for
- andrahandsupplételse, ndr det géller en bostadsligenhet mer én en vecka efter
- forfallodagen och nir det giller en lokal mer #n tva vardagar efter férfallodagen,

_ 2. Olovlig andrahandsupplatelse
| om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater Fgenheten i
i andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende tilt men for féreningen eller medlem
. om ldgenheten anviints i strid med avsett #indamél eller om bostadsréttshavaren har
¢ inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4, Chyra

om bostadsrittshavaren eller den som lgenheten upplatits till i andra hand, genom

vérdsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-

rittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
 finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvérd, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren sidosttter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av [Higenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna &sidositter de skyldigheter som en
. bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
| om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
F om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
* gbra enligt bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
. en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande m m
! om ligenheten helt eller till véisentlig del anviéinds for nfiringsverksamhet eiler dirmed
[ likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
 brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning,
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iksbyggen

§ 40 Hinder fér férverkande

- Nyttjanderiitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av

ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderdtten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om

. bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
i fullgoras av en kommun eller ett Jandsting, En skyldighet for bostadsrittshavaren att

inneha anstélining i ett visst féretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for forverkande.

§ 4 Mdjlighet att vidta rdattelse mm
Uppstgning pé grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske

i endast om bostadsréttshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta riittelse utan dréjsmal.

B frdga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pd grund av olovlig

andrahandsupplételse enligt 39 § punlt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
drgjsmal anstker om tillstdnd till upplételsen och fir anstikan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplételse méste féreningen stga till bostadsritishavaren att vidta rittelse
inom tvd (2) manader frén den dag foreningen fick reda pa den olovliga

. andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frdn ligenheten pa
. den grunden.

Uppstigning av bostadslgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
fir inte ske forriin sociainimnden har underréittats.

Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om ndgon
tillsiigelse om riftelse inte har skett, Vid sddana stérningar fir uppséigning som giiller
en bostadsl4genhet ske utan foregdende underréttelse till sociamdmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden. Rittelseanmaning och
underrtittelse till socialndmnden krdivs dock om stérningarna intréiffat under tid da
ldgenheten varit uppldten i andra hand pd sdtt som anges i § 24.

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réttelse innan fdreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dédrefter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten #r forverkad pd grund av shdana strskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket,

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas frin ldgenheten om freningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre (3) ménader frn den dag di
fareningen fick reda pd forhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av férhillanden som avses
139 § punkt 8 endast omn féreningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avilyttning

inom tvé (2) ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

 brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om férunderstkning har inletts inom

- samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvé (2)

méanader har gatt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det éttsliga
forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ Ar nyttjandersitten enligt 39 § 1 a frverkad pé grund av dréjsmal med betalning av
i drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har fireningen med anledning av
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Riksbya
i lﬂmﬁgyﬁsi

detta sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning, far han eller hon p grund av
dréjsmalet inte skiljas frin l4genheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frdn det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant shitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun d#r [igenheten 4r beligen, eller
2. om avgiften — n#ir det #r friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
 lagenheten om han eller hon har varit férhindrad ait betala avgiften inom den tid som
. anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet
- och avgiften har betalats si snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om

- avhysning avgérs i forsta instans.

* Forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
. inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
. forpliktelser i s& hg grad att han eller hon skiligen inte bor fi behalla ligenheten.

! Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
© som anges i forsta stycket | eller 2.

'§43  Skyldighet att avflytta
- Siigs bostadsrittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges i 39 § punkt
' 1, 4-6 eller 8, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

¢ S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
. han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intr&ffar nirmast efter tre ménader

| frdn uppségningen, om inte ritten ligger honom eller henne att flytta tidigare.

| Detsamma giiller om uppstigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

| bestdmmelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillampas Svriga
- bestdmmelser 1 42 §.

j § 44 Rétt till erséttning for skada vid uppségning
i Om féreningen siget upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen réit till
. ersittning for skada.

j § 45 Férfarandet vid uppsigning
i En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppstigning,

§46  Tvangsférsiljning
. Har bostadsridttshavaren blivit skild frdn ligenheten till f6ljd av uppstigning i fall som
t avses i 39 § ovan, ska bostadsriétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa
| snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer
| vars ritt berors av forsiljningen kommer Gverens om ndgot annat. Forsiljningen far
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- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit
| dtgirdade.

- Tvangsforsiljning genomfbrs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
| rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént
Fdreningens angelidgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida

| fsreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

| angeligenheter skits pd ett tillfredsstéllande sitt.

| § 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) r, Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pé forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal n#irmast hgre antal, vara ett .

Suppleanter intrider i den ordning de 4r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nidrmast drpi féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska besté av 3-7 styrelseledaméter och 0-3 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i freningens hus och tillhora bostadsrétishavares
familjehushatl,

+ Den som #r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
! foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreferare m fl

Om inte freningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinarie foreningsstdmman
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har forekommit pd
sAdan stimma. Om stdmman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantriden

. Ordforanden ska se till att sammantride halls ndr sd beh&vs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfdranden #r om sadan framstiillan gors skyldig att sammankalla

i styrelsen.
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| § 51 Styrelsens beslutsforhet
: Styrelsen #r beslutsfiir om mer #n hilften av antalet ledaméter 4ir nirvarande vid
i sammantridet. Som styrelsens beslut ghller den mening f6r vilken mer in hilften av

. de nirvarande rstat, eller vid lika ristetal den mening som bitréds av ordféranden. I

 det fall styrelsen inte dr fulltalig nir ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrédare far inte {8lja shdana foreskrifter av freningsstim-
man som stér i strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
. dessa stadgar.

§52  Protokoll
i Vid styrelsens sammantriden ska protokoll fras. Protokollet ska undertecknas eller

justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. -

: Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

- protokollet. Styrelseledam&terna har rétt att fi avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska foras i nummerflid och férvaras pé betryggande stt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad fretréidare fir foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om hostadsréattstillégg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen fér besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstillgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéilftretrddare fr foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtriit.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkdnnande.

Kollektivanslutning bredband, teiefoni, TV. mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare fiir foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster,

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter

tvd i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhdllsansvaret fir och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhétlsbehov och under
ret vidtagna underhéllsétgiirder av stdrre omfatining,
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ksbyagen

§ 56 Likhetsprincipen
. Styrelsen eller annan stéllforetrédare for féreningen far inte foreta en handling eller
. annan Atgiird som #r dgnad att bereda en otillborlig férdel 4t en medlem eller nigon
| annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

| §57  Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma (8rsstdmma) utses &rligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma

(&rsstimma) héallits.

Valberedningens uppgift 4r att foresld valbara och mpliga kandidater tiil
fortroendeposter som foreningsstémman ska viilja.

Foéreningsstamma

' §58  Nir stimma ska hallas

| Ordinarie fireningsstimma (drsstimma) ska héllas inom sex (6) méanader efter

| utgdngen av varje rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
- 6verldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skél att hélla foreningsstimma fore nésta
ordinarie stimma. Sddan stimma ska #ven héllas n#r det for uppgivet indamal
| skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade
. medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor fréin den dag d& sddan begéran
kom in till féreningen.

: § 59 Dadgordning
Vid ordinarie stdmma (8rsstimma) ska forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
g
£
h)
i)

Stémmans dppnande

Faststillande av rostldngd

Val av stimmoordfrande

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfSrare

Val av en person som jéimte stimmoordfSranden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens drsredovisning

Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordftrande samt i forekommande fall val ay
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman h#nskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Vid extra foreningsstimma ska forutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de #renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman 8ppnas av styrelsens ordférande eller, vid frfall fér denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stdmman anslds pd vil synlig plats inom fSreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevl&dor/fastighetsboxar, Dérvid ska genom hinvisning tilf § 59 1
stadgarna eller p4 annat sift anges vilka drenden som ska frekomma till behandling
vid stdmman, Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av 4ndringen anges i kallelsen.

Om det krtivs for att f6reningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva
stdmmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den frsta stimman
har héllits. I en sddan kallelse ska det anges villet beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvd (2) veckor fére stdmman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges, Dessa kallelsefrister géller ven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fréga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som nskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman,

§62 Rostritt, ombud och hitrade
P4 foreningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Rastriitt pa freningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stiliforetridare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmakt. Fullmalkten g#ller hogst eit (1) &r frdn utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer #in en medlem.

Ombud fir endast vara:

¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt fir endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

o medlemmens make/registrerad partner
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sambo

o fordldrar
¢ syskon
o barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfdra hdgst ett bitride,

Bitride far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

fordldrar

syskon

barn.

¢« & © o & @

§ 63  Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer &n bélften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val

anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom

lottning.

Forsta stycket giitler inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker Oppet, om inte niirvarande rostbertittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64  Sdrskilda villkor fér vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pd en féreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

' 1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhalfanden

- Om beslutet inneb4r 4ndring av ndgon insats och medftr rubbning av det inbérdes

© férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av

| indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nda giltigt
. om minst tv tredjedelar av de berérda bostadsréttshavarna har gétt med pa beslutet
© och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebdir en 8kning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de réstande

' har gitt med pa bestutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.
¢ Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstér som otillbdrligt mot

négon bostadsiiittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsratisidgenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin hethet behSva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrétishavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nda giltigt om

i minst tvé tredjedelar av de rdstande har gétt med pé beslutet och det dessutom har

i

godkints av hyresndmunden.
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' 3. Utvidgning av féreningens verksamhet
! Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
i av de rostande ha gatt med pa beslutet.

: 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

E Om beslutet innebér Sverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
i eller flera ligenheter som &r upplétna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det

| sttt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

' ekonomiska foreningar, Minst tvd tredjedelar av bostadsréittshavarna i det hus som
 ska bverlatas ska dock alltid ha gitt med p4 beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér 4ndring av ndgot andelstal och medfdr rubbning av det inbtrdes
forhéllandet mellan andelstalen blir besiutet giltigt om minst fre fjirdedelar av de
r8stande har gétt med pa beslutet.

i Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som 4r kiind
- for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
f Ett beslut om &ndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga réstberattigade 4r
" ense om det. Beslutet &r #ven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra féljande
 freningsstsmmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
rdstande pé den senare stimman géft med pd beslutet,

. Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
 att minst 3/4 av de rstande pa den senare stimman gétt med pé beslutet,

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till féreningens behallna tillgdngar vid dess
i upplésning inskréinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
 pd beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems vitt att Gverldta sin bostadsritt inskrinks dr
: giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berors av dndringen gatt med
| pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden fran och med 1/1 till och med 31/12.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstdmman till féreningens revisorer
Gverldimna en arsredovisning innehallande forvaliningsberdittelse, resulfat- och
balansrikning.

Eventuellt Sverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§ 68 Revisorer
For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie f3reningsstimma f6r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
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tvé (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses foér den
revisorn,

§ 69  Revisorernas granskning

- Revisorerna ska i den omfattning som fSljer av god revisionssed granska foreningens

arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerna ska fiilja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pd féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska

| foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman,

 Revision ska vara verkstild och berdittelse dérover inlimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avlidmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
f8rvaltning ska styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens Arsredovisning, revisionsberfttelsen samt i forekommande fall styrelsens
¢ yttrande Sver revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna senast tva

(2) veckor ftre &rsstimman.
Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vil synlig plats inom fdreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppltses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsritishavarna och fordelas i forhallande till insatserna,

§73 Annan iagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller uttver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestdimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid freningsstimma
den 25/5-2020 samt 7/6-2021.

Arebro 910380

Ot och datum
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