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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg 1(11)
Org.nr 769601-8683

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soderby Torg far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.
Bostadsrattsforeningen Soderby Torg har sitt sate i Stockholms lan, Salems kommun.

Styrelse
Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansattning:

Fér tiden 1 jan-24 maj Fér tiden 24 maj-22 nov

Lukas Bjorklund ordférande Lukas Bjorklund ordférande (vald tom 2024)
Arne Lannstrand ledamot William Sivert ledamot (vald tom 2024)
Cecilia Svensson ledamot Cecilia Svensson ledaomt (vald tom 2024)
Lena Martensson ledamot Lena Martensson ledamot (vald tom 2024)
Stefan Jacobsson ledamot Stefan Jacobsson ledaomt (vald tom 2024)
Per Svensson suppleant Per Svensson suppleant (vald tom 2024)
Therese Hofverberg suppleant Karin Holter suppleant (vald tom 2024)

Den 24 maj holls foreningsstamma och under aret har 8 st protokollférda styrelseméten agt rum.
Per Svensson var tf. ordférande under september-november. Den 22 november kallade styrelsen till extra stamma
for val av ny ordférande.

Fér tiden 22 nov-31 dec

Roger Magnusson ordférande (vald tom 2024)
William Sivert ledamot (vald tom 2024)
Cecilia Svensson ledaomt (vald tom 2024)
Lena Martensson ledamot (vald tom 2024)
Stefan Jacobsson ledaomt (vald tom 2024)
Per Svensson suppleant (vald tom 2024)
Karin Holter suppleant (vald tom 2024)

Foreningen tecknas av, forutom styrelsen, ordférande alternativt kassor i forening med en av styrelsens ledamoter.

Valberedning
Arsstamman valde Emina Ortengren och Petra Gollne till valberedningen.

Revisor
Go Revision & Consulting AB, med huvudansvarig revisor Johan Isbrand.

Férséikring
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Moderna Forsakringar, i forsakringen ingar dven kollektivt brf-tillagg.
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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg
Org.nr 769601-8683

Avtal

Mediator AB

Driftia Forvaltnings AB
Silveraxet Mark o Tradgard
Vattenfall

Bodens Energi

Sodertorns fjarrvarme
Telia

Fastigheten
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Aganderitt:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:

Total lokalyta:
Fastighetens areal

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

P-platser
Lokaler

Fastighetens underhdll

Byte takflaktar hus 4 och 5

Byte stalldon och vattenpump
Montering av Gunnebostdngsel
Byte ljusarmaturer forrad o allm utrymm
OVK och rensning av ventilation
Radonmaétning

Malning av tréapaneler
Energideklaration

CCB-kortsbyte till hissar

Installation av laddstolpar till elbilar
Malning av parkeringsrutor

2(11)

Ekonomisk forvaltning enligt forvaltningsavtal.
Lopande underhall och skoétsel av fastigheterna.
Skotsel av mark

El

El, fast prisavtal

Fjarrvarme

Kabel TV och bredband

Kapellet 1, Sanatoriet 9 och Parken 4 i Salem
Sanatorievagen 21, 23 Séderby Torg 1-3

2009

77 390 000 kr varav byggnadsvarde 60 872 000 kr
Fastigheten innehas med dganderatt.

47 lagenheter fordelade i fem huskroppar

3831 m?

143 m?

7 200 m?

13 st

21 st

13 st

53 st

2 st

2018 Kostnad 44 000 kr
2018 Kostnad 32 000 kr
2019 Kostnad 60 800 kr
2020 Kostnad 237 900 kr
2022 Kostnad 79 800 kr
2022 Kostnad 9 724 kr
2023 Kostnad 541 170 kr
2023 Kostnad 28 063 kr
2023 Kostnad 40 116 kr
2023 Kostnad 188 600 kr
2023 Kostnad 19 656 kr

Visentliga hdndelser under réiikenskapsadret

* Nytt stadavtal har tecknats med Samhall.

* Omférhandling med Telia blir 299 kr/lagenhet.

* HOjning av arsavgiften.

* Nytt avtal med revisor har tecknats med Go Revision & Consulting AB.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsdrets slut
* HOjning av hyran for parkeringsplatser.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 68

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 7
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67
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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg
Org.nr 769601-8683

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Balansomslutning (tkr)

Res. i % av nettoomsattning

Arsavgift / kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgifternas andel av totala intakter
(%)

Bankskuld / kvm bostadsrattsyta (kr)
Bankskuld / kvm total yta (kr)
Rantekanslighet (%) *

Energikostnad / kvm total yta (kr)
Sparande per kvm total yta (kr) *

El / kvm bostadsrattsyta (kr)

Varme / kvm bostadsrattsyta (kr)
Vatten / kvm bostadsrattsyta (kr)
Renhallning / kvm bostadsrattsyta (kr)

2023
3297
-399

73

112 749
-8

800

86

7 844
7562
11
196
123
16
141

0

47

2022
2990
-292

73
113188
-10

661

85

7 896
7612
12
178
179
16
126
43

19

* Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.
En 6kad rantekostnad med 1 %-enhet motsvarar 10,6 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.
* Energikostnad per kvm total yta - kostnaden for el, vdarme och vatten / total yta.
* Sparande per kvm total yta - drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvm total yta.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 66 556 132
Disp av foregdende ars

resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 66 556 132

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgift
16 638 868

16 638 868

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rédkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

1610205

205 000

1815 205

2021
2970
-124
72

113 837
-4

661

8 009

12

203
18
122
44
21

Balanserat

resultat

-2 281379

-496 574

-2777 953

-2777 953
-399 131
-3 177 084

205 000
-3 382084
-3 177 084

2020
2961
-246

72

114 380
-8

661

8152

12

250
16
106
40
20

Arets

resultat

-291574

291574
-399 130
-399 130

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Totalt

82 232 252

0

-399 130
81833122
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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[o2 B G2 B S N 08

2023-01-01
-2023-12-31

3297451
485
3297 936

-1808 372
-161 436
-110728
-888 405

-2968 941

328 995

18 619

-746 745

-728 126

-399 130

-399 130

-399 130
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2022-01-01
-2022-12-31

2990 105
1045
2991150

-1813930
-166 250
-110 800
-888 405

-2979 385

11765
4262
-307 601
-303 339
-291 574

-291 574

-291 574
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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Pdgaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Klientmedel hos forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 109 725 509
640 957
110 366 466

110 366 466

46 217
4673
252 422
35848
339 160

2043 861
2043 861

2383 020

112 749 486
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2022-12-31

110613914
0
110613914

110613914

4564

37087

41 651

2532002

2532002

2573653

113 187 567
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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2023-12-31

83 195 000
1815205
85010 205

-2777 953
-399 130
-3 177 083

81833122

6 768 000
33212
6 801 212

23 282049
385054

4 605

13 472
429973
24115153

112 749 486
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2022-12-31

83 195 000
1610205
84 805 205

-2281379
-291574
-2572953

82232 252

17 850 000
33212
17 883 212

12 400 349
201 281
39012

10 280
421181
13072103

113 187 567
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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg
Org.nr 769601-8683

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -399 131
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 888 405

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital 489 274

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -46 217
Forandring av kortfristiga fordringar 1130
Forandring av leverantorsskulder 183 773
Forandring av kortfristiga skulder -22 423
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 605 537

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -640 957
Kassaflode fran investeringsverksamheten -640 957

Finansieringsverksamheten

Amortering lan -200 300
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 300
Arets kassaflode -235 720

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets boérjan 2532002
Likvida medel vid arets slut 2 296 282
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2022-01-01
-2022-12-31

-291574
888 405

596 831

15012
9570
-6 322
80789
695 880

-432 518
-432 518

263 362

2268 640
2532002

Penneo dokumentnyckel: 61K0G-D2Z56-LFC7P-SG5JB-E45)2-VWL0OZ



Bostadsrattsforeningen Séderby Torg 8 (11)
Org.nr 769601-8683

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3), fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde, minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde.
Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjandeperioder
varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Redovisad avskrivningstid
ar genomsnittlig.

Byggnad, stomme 244 ar

R6r och varmesystem 50 ar

Fonster, dorrar, portar 50 ar

Balkonger, golv, hissar, ventilation 50 ar
Tak, plat, armaturer, elkablar 50 ar
Markanlaggning 20 ar

Ovriga byggnadsdetaljer ~ 15-50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgangar.
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Bostadsrattsforeningen Séderby Torg

Org.nr 769601-8683

Not 2 Rorelseintakter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokaler
Fastighetsskatt, lokaler
Hyresintakter, parkeringsplatser
Ovriga intdkter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer

Underhall

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Vattenskada

Serviceavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Styrelsearvoden och 6vriga arvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

2023

2 831446
215676
15120
235200
494
3297 936

2023
235711
101 505

79 222
7 800
27 861
168 729
9469

0

60 706
539999
180 116
110 060
57 332
138 684
87 468
0

3709
1808 371

2023
34996
84 269
40773

1398

161 436

2023
91980
18 748

110728
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2022
2531868
194 556
15120
246 053
3553
2991150

2022
220744
75491
76 035
10788
0

109 121
139393
115254
61316
482 189
163 250
74 020
41737
152 928
86513
5151

0
1813930

2022
29 288
80 258
50385

6319

166 250

2022
92 000
18 800

110 800
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp pagaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

119 429 607
640 957
120 070 564
-8 815 693
-888 405
-9704 098
110 366 466

60 872 000
16 518 000
77 390 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 20517 670 4,61
SBAB 20 517 689 4,78
SBAB 32 816 754 3,66
SEB 439 30 656 1,06

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2024-09-09
2024-08-15
2025-11-12
2024-12-28

Lanebelopp
2023-12-31

5645 049
6 696 000
6 909 000
10 800 000
30 050 049

23 282 049
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2022

119 429 607
0

119 429 607
-7 927 288
-888 405

-8 815 693
110613914

60 872 000
16 518 000
77 390 000

Lanebelopp
2022-12-31

5668 349
6 732 000
7 050 000
10 800 000
30 250 349

12 400 349

- Som kortfristig skuld bokférs de 1an som omférhandlas under nésta rakenskapsar samt nasta ars forvantade

amortering.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
36 000 000
36 000 000

2022-12-31
36 000 000
36 000 000
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UNDERSKRIFTER

Salemden / 2024

Roger Magnusson William Sivert
ordférande ledamot

Lena Martensson Cecilia Svensson
ledamot ledamot

Stefan Jacobsson
ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Go Revision & Consulting

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor
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Carl Stefan Jacobson

Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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CECILIA SVENSSON

Styrelseledamot
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WILLIAM SIVERT

Styrelseledamot
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JOHAN ISBRAND

Revisor
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