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Arsredovisning
Brf Niva

Org.nr 769639-8481

Rakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31

Lots

EKONOMI
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Brf Niva 19
Org.nr 769639-8481

Styrelsen for Brf Niva far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 — 2023—-08-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har under aret fardigstillt byggnationen pa fastigheten Boras Kiden 7.
Inflyttning skedde i juni 2023.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Genom entreprenadkontrakt har Tornstaden AB utfort totalentreprenad pa byggnationen.
Bostadsrittsforeningen r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen har sitt site i Bords Kommun, Vistra Gétalands lan.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammansittning:
Daniel Lévgren Ledamot
Mathilda Freidlitz Ledamot

Par Thureson Ledamot
Arthur Kozak Revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-21 och kungjordes 2021-04-23.

Forsikring
Forsdkring under byggnation svarar entreprendren Tornstaden for.

Fastighet och byggnader
Foreningen éger fastigheten Boras Kiden 7. Ett flerbostadshus med totalt 23 st bostéder, vilka samtliga
upplats med bostadsritt. Fastighetens taxeringsvérde dr dnnu inte asatt.

Antal Typ Total yta

3 1 rok 102,9 kv
8 2 rok 414,4 kvm
8 3 rok 560,8 kvm
4 4 rok 446.4 kvm
23 1524,5 kvm
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Brf Niva 2(9)
Org.nr 769639-8481

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Jarngrinden Projektutveckling Holding 3 AB tillsammans med Jarngrinden Projektutveckling AB
svarar for foreningens intdkter och kostnader fram till dess att inflyttning skett i bostiderna och den
ekonomiska 6verlimningen har skett. Anskaffningskostnaden motsvararar den ekonomiska planen.
Per den 31/8 har brf Niva en osald lagenhet, denna ligenhet har salts och tilltritts 4 oktober 2023.

Agarforhallanden
Foéreningen dger samtliga aktier i dotterbolaget Kiden 7 Parkerings AB, 559277-5745.
Dotterbolaget skall administrera uthyrning av garageplatser till de boende.

Kapitaltillskott 2023-08-31
Gjorda amorteringar 52 864 kr
Summa kapitaltillskott 52 864 kr

Kapitaltillskott till foreningen 4r den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.

Viisentliga avtal

Foreningens ekonomi forvaltas av Lots Ekonomi AB.
Fastighetsskotsel utfors av Viéstporten Fastighetsforvaltning

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fusions Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0 -15518 -15 451 -30 969
Okning av insatskapital 51544 500 10 675 500 15518 62 235 518
Disposition av
foregaende
ars resultat: 15451 15451
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 51 544 500 10 675 500 0 0 62 220 000

Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fusionsresultat 0
i ny rikning 6verfores 0
0

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsnoter
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Org.nr 769639-8481

Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-04-21
-2023-08-31 -2022-08-31

(17 man)

0 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 0 -14 211
Ovriga kostnader 0 -1240
Personalkostnader 2 0 0

0 -15 451
Rorelseresultat 0 -15 451
Resultat efter finansiella poster 0 -15 451
Resultat fore skatt 0 -15 451
Arets resultat 0 -15 451
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Brf Niva
Org.nr 769639-8481

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3,4
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 5

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6,7

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2023-10-13 08:59:07 UTC

2023-08-31

83320 000

0
83 320 000

50 000
50 000
83 370 000

86 453
136 099
222 552

526 967
749 519

84119 519

409

2022-08-31

21775 341

23275774
45051 115

50 000
50 000
45101 115

)

360 292
360 292

45 461 407
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Brf Niva
Org.nr 769639-8481

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fusionsresultat

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«” Signerat 2023-10-13 08:59:07 UTC

Not

2023-08-31

62220 000
0
62 220 000

0
0
62 220 000

18 785 680
18 785 680

211456
0

13 197

0

2545 956
343 230
3113 839

84119 519

5(9)

2022-08-31

-15518
-15518

-15 451
-15 451
-30 969

17 347 769
2625013
0

12 663
25435301
71 630

45 492 376

45 461 407
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Brf Niva 6(9)
Org.nr 769639-8481

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fastigheten 4r precis fardigstilld och ndgon komponentindelning &r &nnu inte gjord. Avskrivning pa
fastigheten kommer att ske from 230901.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Redovisningsprinciperna 4r oforéndrade jaimfort med foregiende ar.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgingar
som tar betydande tid att fardigstilla, raknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.
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Brf Niva 7(9)
Org.nr 769639-8481

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner eller ersittningar har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 775 341 0
Inkop 61 544 659 21775341
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 83 320 000 21 775 341
Utgaende redovisat virde 83 320 000 21775 341
Bokfort varde byggnader 58 544 659 0
Bokfort varde mark 24 775 341 0

83 320 000 0

Fastigheten ar under byggnation och taxeringsvirdet 4r 4nnu inte asatt.

Not 4 Stillda siikerheter

2023-08-31 2022-08-31
Sékerheter stillda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 19 050 000 0
19 050 000 0
Not 5 Pagaende nybyggnation
2023-08-31 2022-08-31
Ingéende anskaffningsvérde 23 204 144 0
Inkop 38340515 23204 144
Omklassificering -61 544 659 0
0 23204 144
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Brf Niva 8(9)
Org.nr 769639-8481

Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-08-31 2022-08-31
Ingéende anskaffningsvarden 50 000 0
Inkop 0 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgdende redovisat viirde 50 000 50 000
Avser Kiden 7 Parkerings AB
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Kiden 7 Parkerings AB 100% 100% 500 50 000
50 000
Org.nr Site
Boras
Kiden 7 Parkerings AB 559277-5745 Kommun
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2023-08-31 2022-08-31
Byggnadskreditiv 0 17 347 769
Swedbank Hypotek 3,96 2026-04-24 9498 568 0
Swedbank Hypotek 3,69 2028-04-25 9498 568 0
Avgar kortfristig del som
amorteras under nista ar -211 456
18 785 680 17 347 769
Kortfristig del av langfristig
skuld 211 456 0
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Brf Niva 909
Org.nr 769639-8481

Boras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Daniel Lovgren Mathilda Freidlitz
Ordf6rande

Par Thureson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor
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Deltagare

PAR THURESON Sverige
Signerat med Svenskt BanklD 2023-10-12 13:52:46 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Par Lennart Thureson Datum

Pér Thureson
par.thureson@jarngrinden.se

Leveranskanal: E-post

MATHILDA FREIDLITZ 19730613-5661 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-10-12 13:53:45 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATHILDA FREIDLITZ Datum

Mathilda Freidlitz
mathilda.freidlitz@jarngrinden.se

Leveranskanal. E-post

DANIEL LOVGREN 19860814-5697 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-10-12 14:02:01 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Daniel Mattias Lovgren Datum

Daniel Lovgren
daniellovgren@jarngrinden.se
+46762178535

Leveranskanal® E-post

ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-10-13 08:59:07 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ARTUR KOZAK Datum

Arthur Kozak
arthur.kozak@lotsrevision.se

Leveranskanal: E-post
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REVISION

Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Niva, org.nr. 769639-8481

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Niva for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

& Signerat 2023-10-13 09:00:12 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Oneflow ID 5878047

Sida1/3



LOts
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Niva
for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

o Signerat 2023-10-13 09:00:12 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Lots Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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Deltagare

LOTS EKONOMI AB 556072-0418 Sverige

Paverkare

Rosita Hakansson

rosita.hakansson@lotsekonomi.se
Leveranskanal: E-post

ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-10-13 09:00:12 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ARTUR KOZAK Datum
Arthur Kozak

arthur.kozak@lotsrevision.se
Leveranskanal: E-post
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