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ARSREDOVISNING

for
BRF Grénjesvalen 3
Orgnr: 716456-4762

Rékenskapsaret
2023

Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Granjesvalen 3 far harmed avge &rs-
redovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Férvaltningsberittelse

Foreningens andamal och verksamhet

Féreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
forenings hus upplata bostadslagenheter for boende till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Foéreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt belégna pa Idre Fjall i Alvdalens
kommun.

Grundfakta om foreningen och fastigheter

Foreningen registrerades 1986-10-25. Féreningens gallande ekonomiska plan upprétta-
des 1986-12-01. Fastigheten férvarvades 1986-12-01. Fastigheter som ingar i bestan-
det: Idre 80:16, 80:19, 80:63, 80:64, 80:65, 80:66, 80:79, 80:82, 80:83. Fastigheterna
ar beldgna i direkt anslutning till vinterorten Idre Fjéll.

Bostadsarean (lagenhetsytan) ar 1.056 kvadratmeter. Inga lokaler finns i fastigheterna.

Lagenhetsférdelning: Andelstal:
24 st lofthus 35 kvm 3,3980%
4 st 9FTG-hus 54 kvm 4,6120%

Taxeringsvéarden:

Ar 2006 6 567 000 kr

Ar 2007-08 9 307 000 kr féréndring: 41,72%
Ar 2009-10 14 107 000 kr forandring: 51,57%
Ar2011-18 14 259 000 kr féréndring: 1,08%
Ar 2018 14 281 000 kr

Ar 2019 14 324 000 kr

Ar 2021 19 836 000 kr férandring: 32,68%
Ar 2022 19 139 408 kr

Ar 2023 19 836 000 kr

Ar 2024 prel. 35 340 000 kr prel férandring 78 %

Forsakringar
Fastigheterna &r fullvardesférsakrade hos Dalarnas

forsakringsholag. C \
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tre protokollférda sammantréaden
samt haft I6pande e-post- och telefonkontakter.

Den kamerala férvaltningen har ombesérijts av AB Reditus IT.

For den tekniska forvaltningen har Stiftelsen Idre Fjall svarat.

Styrelsen har sedan arsstamman 2023-05-02 bestétt av 3 ordinarie ledaméter och 1
suppleant:

Hakan Hedberg ordinarie
Konrad Baginski ordinarie
Gernot Neuschiitz ordinarie
Anders Andreasson suppleant, agerat som ordinarie

Valberedning:

Leif Baginski
Revisorer:

Ordinarie: Hakan Annell

Ekonomi
Till stammans férfogande star arets underskott pa kr 30 657,61. Underskottet foreslas
flytta till dispositionsfonden och balanseras i ny rékning.

Var policy &r att arsavgifterna ska técka planerade, l6pande utgifter och dértill
halla en buffert som técker oplanerade utgifter.

Overlatelser M
Inga dverlatelser har skett under det gangna aret 2023. N\
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>
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Resultatrikning 2023 2022
Nettoomsittning Not 1 504 688,00 516 473,00
Rorelsens kostnader
Underentrep Idre Fjall tjainster Not 2 -278 200,76 -251 448,54
Ovriga externa kostnader Not 3 -83 115,98 -63 238,80
Personalkostnader Not 4 0,00 0,00
Summa kostnader: -361 316,74 -314 687,34
Rorelseresultat 143 371,26 201 785,66
Finansiellt netto Not 5 10 900,13 263141
Bokslutsdispositioner Not 6 -32 500,00 -32 500,00
Resultat fore skatt 121 771,39 171 917,07
Skatter: Not 7
Fastighetsskatt -148 764,00 -132 975,00
Skatt tidigare ar -3 665,00
Summa skatter: -152 429,00 -132 975,00
Arets resultat -30 657,61 38 942,07
Férslag om disposition av underskott inom aret. 30 657,61 -38 942,07
Redovisat 6verskott 0,00 0,00
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Byggnader anskaffningsvérde Not 8 8 511 000,00 8 511 000,00

Ack avskrivningar byggnad -2 680 000,00 -2 680 000,00

Mark 2 209 000,00 2 209 000,00

Summa anliggningstillgangar 8 040 000,00 8 040 000,00

Omsittningstillgingar

Fordringar/férutbetalda kostnader Not 9 0,00 0,00

Kortfristiga placeringar Not 10 593 861,49 655 434,83

Kassa och bank Not 11 172 408,13 135 472,40

S:a omsittningstillgangar 766 269,62 790 907,23

SUMMA TILLGANGAR 8 806 269,62 8 830 907,23

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalade grundavgifter -10 720 000,00 -10 720 000,00

Avskrivning byggnader Not 12 2 680 000,00 2 680 000,00
-8 040 000,00 -8 040 000,00

Bundna reserver Not 13 -311 612,00 -282 290,00
-8 351 612,00 -8 322 290,00

Fritt eget kapital

Balanserat resultat Not 14 -209 010,00 -209 010,00

Arets resultat Forlust 2023 30 657,61 -38 942,07

Obeskattade reserver -168 392,62 -199 050,23

Summa eget kapital -8 729 014,62 -8 730 350,23

Kortfristiga skulder Not 15 =77 255,00 -100 557,00

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -8 806 269,62 -8 830 907,23

Stéllda panter for fastighetslan Inga Inga

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Nyckeltal

Flerarsoversikt

= 2023 2022
Bostadsrattsyta, m? 1 056 1 056
Arsavgift / m? bostadsréttsyta 476 476
Skatt / m? bostadsrattsyta 141 139
Lan / m? bostadsrattsyta 0 0
Elkostnad / m? bostadsrattsyta (ingen gemensam) 0 0
Avgift VA, VVS, mm / m? bostadsrattsyta  (ldre fjélls tjénster) 263 238
Kapitalkostnader / m? bostadsrattsyta 0] 0
Soliditet (%) 98 98

Brf Grinjesvalen 3
Mojavigen 28
182 49 Enebyberg

Telefon +46 70 595 66 16
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2021 202

1056 1056
423 423
141 106
0 0
0 0
225 221
0 0
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagens och Bokfdringsnamndens

allméanna rad.

Redovisnings- och vérderingsprinciper &r oforandrade i jamforelse med foregaende &r med

undantag for redovisning av foreningens fond for yttre underhall. For rakenskapsar har

anpassning gjorts till Bokféringsnamndens nya allménna rad avseende redovisning av medel
redan reserverade for framtida fastighetsunderhll. Den nya principen innebér att fonden for yttre
underhall ska redovisas som Bundet eget kapital i stallet for som Avséttning och att férandring
av fonden ej redovisas dver resultatrakningen utan som en disposition av det egna kapitalet

mellan bundet och fritt eget kapital.

Avsiittning for fond till yttre underhall gors enligt foreningens stadgar med minst 0,3 % av
fastighetens anskaffningssvérde. Styrelsen &r behérigt att fatta beslut om avséttning och om
ianspréktagande av fonden varfor forandring av fonden bokférs direkt efter styrelsebeslut.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde med hénsyn taget till befarade

forluster om ej annat anges i not nedan.

Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedémning, beréknas inflyta.

P.g.a. &ndrade redovisningsregler kommer vi att géra avskrivning p& byggnader enligt

linjar avskrivningsplan, vilket kommer att medftra att byggnader skrives till varde O kr &r 2085.
Den nedskrivning som gjordes 1998, med kr 2.680.000, innebdr att planenliga avskrivningar

inte behdvs goras férran ar 2038. Arliga avskrivningar kommer dérefter att géras med

6/8

51.456 kr. A A
Noter 2023 2022
Notl Nettoomsittning
Arsavgifter 502 444,00 502 444,00
Ovriga intékter, ny rakning 2 244,00 14 029,00
504 688,00 516 473,00
Not2 Underentrepr Idre Fjall:s tjéinster KPindex reglerade enligt
avtal 1986 Bilaga nr 2 VATTEN OCH AVLOPP m.m. -278 200,76 -251 448,54
Not3 Ovriga externa kostnader
Forsakringspremie -54 867,00 -34 212,00
Reparation och underhall 0,00 0,00
Adm kostnader 6vriga -1 960,90 -1 986,65
Revision -2 250,00 -4 500,00
Forvaltningskostnader -24 038,08 -22 539,39
Advokatkostnader 0,00 0,00
-83 115,98 -63 238,04
Not4 Personalkostnader
Ingen avlénad personal.
Not5 Finansiell intédkter och kostnader
Réntenetto 10 900,13 2631,41
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2023 2022
Not6 Bokslutsdispositioner
Avsitt till fastighetsfond -32 500,00 -32 500,00
Not7 Skatter
Fastighetsskatt -148 764,00 -143 545,00
Skatt 6vrigt -3 665,00 10 570,00
Summa skatter: -152 429,00 -132 975,00
Not8  Anliggningstiligingar
Taxeringsvérde
Mark och byggnader 19 836 000,00 19 836 000,00
19 836 000,00 19 836 000,00
Not9 Fordringar/férutbetalda kostnader
Forutbetalda férsakringar 0,00 0,00
0,00 0,00
Not 10 Kortfristiga placeringar
SBAB+AVANZA sparkonto 593 861,49 583 788,36
Not 11 Kassa och bank
Skattekonto 39 641,00 71 645,00
Plusgiro 132 765,66 135 472,40
Swedbank i Idre 1,47 1,47
172 408,13 207 118,87
Not 12 Byggnads grundavgifter
Nedskrivning har skett 1998 med 2 680 000 kr
Not 13 Bundna reserver
Fastighetsfond 311 612,00 282 290,00
311 612,00 282 290,00
Lgh och fastfonder har anvands till rep. och underhall av respektive medlems l&genhet.
Not 14 Fritt kapital
Balanserat resultat -209 010,00 -209 010,00
Arets dverskott/underskott 30 657,61 -38 942,07
Dispositionsfond (inréknat arets res) -168 392,62 -199 050,23
-346 745,01 -447 002,30
W oo
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Not 15 Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Tillkommande skatt 2022
Kvar att dra prel skatt for 2022
Kvar att dra prel skatt for 2022
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

T 7725500

Danderyd 2024-01-16
Bostadsrittsforening Granjesvalen 3

Anders Andreasson

Min revisionsberattelse har angivits 2024- &2 = oS

kool

Revisor Hakan An

Arsredovisningen fardigstalld av Konrad Baginski

Brf Grinjesvélen 3 Telefon +46 70 595 66 16

Mojavigen 28 E-post: konrad.baginski@abc.se
182 49 Enebyberg

2023

0,00

-34 758,00
0,00

-12 397,00
-6 000,00
-24 100,00

8/8

2022

-31 093,00
-31 093,00
-9 371,00
0,00

-6 000,00
-23 000,00
-100 557,00

Konrad Baginski

Org.nr:716456-476
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Brf Grinjesvalen nr 3, org.nr 716456-4762

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for

Brf Grianjesvalen nr 3 for ar 2023.01.01 -
2023.12.31.

Styrelsens ansvar fér &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta
en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder
inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn valjer
vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat
ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen,
utom att regler om linjar avskrivning inte har foljts,
men ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Gridnjesvalen nr 3’s
finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Jag har granskat om nagon styrelseledamot har
handlat i strid med Bostadsrattslagen
eller féreningens stadgar.

Utéver min revision av arsredovisningen har jag
aven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens férvaltning av Brf Gréanjesvalen nr 3
for ar 2023.01.01 - 2023.12.31

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt Bostadsréattslagen och
féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig
om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med Bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med Bostadsréattslagen,
arsredovisnings - lagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2024-02-05

Iy o
‘;() h y( &
kan Annell

Revisor



