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Arsredovisning

Brf BoKlok Solbacka By

Org. nr. 769630-5676

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen BoKlok Solbacka By registrerades hos Bolagsverket 2015-09-02
och foreningens ekonomiska plan registrerades 2016-09-07.

Bostadsrattsféreningen omfattar 10 flerfamilishus som stod klara for inflytt i februari 2017.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k.
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen har sitt séate i Norrtalie kommun.

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanentboende till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen omfattar &ven mark som ligger i anslutning till féreningens
hus och marken anvands som komplement till bostadslagenhet.

Fastigheten

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt:
2 rum och kék 22st  1210m?
4 rum och kék 18st  1530m°
Total bostadsarea uppgar il 2740 m?
Total tomtarea uppgar till 11 300 m?

P4 fastigheten finns 47 parkeringsplatser. Varje bostadsrétt har parkeringsmdjlighet pa sin
upplatna mark. Utéver dessa finns 7 gastplatser.

Foreningen &ger fastigheten Plommonet 8, med gatuadressen Akerbarsvagen 9A-20D,
i Norrtalie kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Protector Forsikring ASA.

Byggnaderna varms upp med vattenburen fiarrvarme.
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Styrelsen fram till féreningsstdmma 2023-04-19
Mikaela Malmgren (2 ar) Ordférande
Goran Mattsson (1 ar) Kassor
Berit Soderman 1 ar) Sekreterare
Annelie Gustafsson (1 ar) Ledamot
Karin Lannerhjelm (1 ar) Suppleant
Gunn Ostlund (14r) Suppleant
Styrelsen efter féreningsstdmma 2023-04-19
Mikaela Maimgren (1 ar) Ordférande
Goran Mattsson (2 ar) Kassor
Berit Séderman 1 ar) Ledamot
Annelie Gustafsson (1 ar) Ledamot
Karin Lannerhjelm (2 ar) Sekreterare
Timmy Landin (1 &r) Suppleant
Gunn Ostlund (14r) Suppleant
Revisor
Hammarberg och Lindqvist Alexandra Lindqvist
Revision AB Karin Hammarberg suppleant
Valberedning

Bobby Nilsson
Birgitta Gunnarsson
Mattias Liss

Bo Ostlund

sammankallande

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie &rsstamma holls 2023-04-19. P& stdmman deltog 20 medlemmar
varav 17 rostberéttigade. En extra stdmma for stadgeandringar hélls 2023-03-15
P& extra stimman deltog 19 medlemmar varav 14 réstberéttigade.

Styrelsen har under ret haliit 11 protokoliférda sammantraden, ett protokolifért extra-
sammantrade samt ett konstituerande méte.
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Avtal

ASSA ABLOY AB

DKLBC AB

Friska Flaktar Teknik AB
IWTS

Mediator AB

Norrtélie Energi AB
Norrtélje Vatten och Avfall AB
PreZero Recycling AB
Protector Forsikring ASA
P-service

Recover Industriservice AB
Tele2 Sverige AB
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Lasservice

Vintervaghalining

OVK

Underhall elysator

Ekonomisk forvaltning & lagenhetsfoérteckning
Elnat, elhandel, fiarrvarme & varmvatten
Renhéalining, vatten och aviopp
Kalisortering

Forsakring

Parkering

Fastighetsjour

Kabel-TV, bredband & telefoni

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingdr i en gemensamhetsanlaggning, Norrtalie Plommonet GA:1, som omfattar
en asfalterad utfartsvag samt underhéll av denna.

Overlatelser och medlemsinformation

Under dret har 2 st 6verlatelser av bostadsrétt skett (féregdende ar 7 st)

Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
képaren.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r enligt stadgarna och hyresnamndens
rekommendationer.

Antal medlemmar vid &rets bérjan var 54 st. Under aret har 2 st medlemmar tillkommit och
2 st medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid &rets slut var 54 st.

Avgiftsdndringar
Arsavgifterna héjdes med 8% fran 1 april och med ytterligare 24% fran 1 oktober.

For att halla arsavgiften sé lag som mgjligt delar alla boende pa arbetet med skétsel av
gemensamma utrymmen samt deltar vid gemensamma aktivitetsdagar fér skétsel och
enklare underhall av fastigheten, vilket ar en del av BoKloks verksamhetsidé.

AN
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 887 724 701 687
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 933 770 747 734
Nettoomséatining (tkr) 2557 2111 2048 2010
Resultat efter finansiella poster (tkr) -339 -432 -430 -460
Balansomslutning (tkr) 92 793 93 899 94 703 95 660
Soliditet 58,6% 58,6% 58,6% 58,4%
Skuldsatining bostadsrattsyta (kr/kvm) 13839 13 986 14 131 14 314
Sparande (kr/kvm) 110
Energikostnad (kr/kvm) 189
Arsavgifternas andel av total intakt 94,5%
Rantekanslighet 15,6% 19,3% 20,2% 20,8%
Rantekanslighet (inklusive tilligg) 14,8%

Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsrétt.
Arsavgift exklusive intékter fér kabel-TV/bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med
bostadsritt. Arsavgift inklusive intakter fér kabel-TV/bredband.

Nettoomsétining: | nettoomsattningen ingar foreningens arsavgifter och intakter for
kabel-TV/bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fére avsattning till ytire
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgdngar, eller summan av eget kapital och skulder,
per balansdagen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rénteb&rande skulder genom yta upplaten
med bostadsratt.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall, genom total yta enligt taxeringsbesked. Sparande
per kvm bér méta det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta enligt
taxeringsbesked. Medlemmarnas kostnad for el ingar €j.

Arsavgifternas andel av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintikter.
Arsavgift inklusive kabel-TV/bredbandsintikter.

Raéntekénslighet: Rantebdrande skuld per balansdagen x 1% genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med 1% motsvarar 15,6% av arsavgiften. Arsavgift exklusive
kabel-TV/bredbandsintakter.

Réantekéanslighet inklusive tilligg: Rantebdrande skuld per balansdagen x 1% genom
redovisade arsavgifter. En 6kad rantekostnad med 1% motsvarar 14,8% av arsavgiften.
Arsavg'rft inklusive kabel-TV/bredbandsintékter.
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Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 75 533 kr, varav reparationer 39 283 kr.
Kallvatten avlases kvartalsvis.
Arligt underhall pa Elysatorn &r gjort.
Sopkarl har rengjorts av PreZero Recycling.

OVK samt rengdring av alla rokkanaler och byte av filter har gjorts i alla lagenheter
utom tva.

Stamspolning har utforts i fastigheten med bra resultat.

Byte av don och ljuskéllor har gjorts i soprummen.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Fdreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte
tas ut for att ticka hela avskrivningen p& byggnaderna. Underskottet var dock nagot hogre
an forvantat, vilket beror pa hogre rantekostnader an beréknat.

Styrelsen ser arligen 6ver nivan pd arsavgifterna. Tva hojningar gjordes 2023.
Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel.

Styrelsen bedémer att &rets underskott inte bor paverka foéreningens framtida méjlighet
att ta upp nya lan vid storre investeringar.

Verksamheten under aret

Gemensamhetsdagar — Vi har haft tva tillfallen da vi i féreningen hjalpts &t med underhalls-
arbete.

I maj kontrollerades tak och stupror, stddades miljdhus och undercentralen, gédslades
sedumtak pa miljdhus, planterades blommor i blomlddorna, kontrollerades schaktdorrar
och en del racken oljades. Farthinder sattes upp, de gamla och tva nya. Det var god
anslutning.

| september stddades miljichus och undercentral, rabatter rensades och héckar klipptes
runt brevlddorna. Dérrarna till miljishusen och undercentralen vaxades och négra las
oliades. Det var ganska l&g anslutning.

Nya stadgar och trivselregler — Styrelsen har under borjan av aret arbetat med att
uppdatera vara stadgar och trivsel-/ordningsregler efter férédndringen i bostadsréattslagen
och for att anpassa dem utifran var fastighet.

Belysning férréd — Vi har under vinterhalvaret haft belysningen pa forrdden slackta
mellan 23.00-05.00 och under sommarhalvéret slackta hela dygnet.

Snépinnar och farthinder - Styrelsen har satt ut snépinnar infér vintern och tar bort dessa
till varen. Farthinder satts ut pa varen och tas in pa hosten.
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Fordelning av markareal — Styrelsen har pabdrjat arbetet med att fordela markytan som
finns tillganglig for byggnation enligt motionen som godkéndes pa stdmman. Vi har haft
mote med kommunens fastighetskontor och kan déarefter konstatera hur stor yta som finns
bundet i carportarna och arbetet fortsatter efter att bygglovet 6pt ut.

Ekonomi — Styrelsen har lagt om ett 1an och varderat om fastigheten for att sénka
amorteringen.

Husinspektion — Den &rliga husinspektionen ar gjord. Da inga atgérder gjordes
kvarstar fortfarande att ta bort kodlope och stédmala delar av fasaden.

Informationsméte — Delar av styrelsen har deltagit i ett informationsmdte hos var
ekonomiska foérvaltare Mediator i Uppsala.

Delar av styrelse har dven deltagit pa Norrtilie Energis informationsméte om hojda
avgifter for fjarrvarmen.

Fukiskada i ldgenhet - Fukiskada i innertak hall/garderob upptickies i okiober.

Skadan kommer utifrdn schaktrummet men orsaken ar ej faststalld. Styrelsen har sokt
ersattning fran forsakringsbolaget, vilka anser att det ar ett byggnationsfel och godkanner
inte skadan som ett férsakringsarende. Styrelsen har aven kravt ersattning fran BoKlok,
vilka anser sig inte skyldiga. Styrelsen kommer fortsatta dverklaga besluten.

Verksamheten under kommande ar

Vattenutkasten &r fortfarande planerade att flyttas sa att de sitter pa utsidan bredvid dorren,
for att férhindra eventuella fuktskador. Vi avvaktar p g a 6kade kostnader i féreningen.

Féreningen kommer att bdrja anvénda appen Ourliving dé&r man bland annat kan hitta
information och kommunicera med styrelse och évriga medlemmar.

Tva gemensamhetsdagar ar inplanerade for arligt underhall.

Férutom det arliga underhall som gors under vara gemensamhetsdagar s& kommer delar
av fasaden att behdva tvittas och stédmalas.

Underhallsplanering

Enligt stadgar skall avsattning for foreningens fastighetsunderhall &rligen géras med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvm boarea. Upprakning sker med 2% arligen enligt
ekonomisk plan.

Foreningen har under aret amorterat 403 000 kr (1,05%) av ingdende skuld 2023.

Foreningen har en egenuppréttad underhallsplan.
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Férandring av eget kapital
Insatser och Yttrerepara Balanserat Arets
upplatelseavg  -tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 57 540 000 411000 -2475019 -431 961
Disposition av 2022 ars resultat 88 965 -520 926 431 961
Arets resultat -668 805
BELOPP ARETS UTGANG 57 540 000 499965 -2995945 -668 805

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut

av féreningsstdmman.
Till &rsmotets disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfoéres

-2 995 945
-668 805

-3 664 750

90 744
-72 575

-3 682 919

-3 664 750
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
2023 Not 2022
Nettoomsatining
Arsavgifter 2556618 1 2110 854
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 149 960 120
SUMMA INTAKTER 2 706 578 2110974
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -922 763 2 -819 620
Fastighetsskatt/-avgift 0 3 0
Ovriga kostnader -110 898 -1033661 4 -102 138 -921 758
Reparation och underhéllskostnader
Reparationer -39 283 0
Planerat underhall -36 250 -75 533 -27 632 -27 632
Personalkostnader -45745 5 -44 913
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader -033 188 6 -933 188
RORELSERESULTAT 618 451 183 483
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2 658 188
Réantekostnader -1 289 914 -1 287 256 -615 632 -615 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -668 805 -431 961
ARETS RESULTAT -668 805 -431 961
AT N
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Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Omsiatiningstiligéngar

Kortfristiga fordringar
Avrékning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader/uppl intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld avrakning nyproduktion
Leverantorsskulder

Ovrig kortfristig skuld
Forskottsinbetalda hyror/avg
Ovriga upplupna kostnader

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2023 Not 2022
69 266 862 6 70 200 050
23000 000 92 266 862 23 000 000
246 600 7
3 391 25
17 453 8 3234
63 157 84001 9 44 620
195175
92 792 638
EGET KAPITAL OCH SKULDER
57 540 000 57 540 000
499 965 58 039 965 411 000
-2 995 945 -2 475019
-668 805 -3 664 750 -431 961
54 375 215
37 412 041 10
506 000 10| 26795021
0 146 509
188 697 147 873
0 0
252 840 180 699
57 845 1 005382 11 59 316
92 792 638

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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93 200 050

246 600

47 879
404 929

93 899 458

57 951 000

-2 906 980

55 044 020

11 526 020

27 329 418

93 899 458
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -668 805 -431 961
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet 933 188 933 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandring av rorelsekapital 264 383 501 227
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -36 122 -2 795
Féréndring av Kkortfristiga skulder -35015 27 083
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -71 137 24 288
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -403 000 -398 997
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -403 000 -398 997
Arets kassaflode -209 754 126 518
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets boérjan 404 929 278 411
Likvida medel vid arets slut 195 175 404 929
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta & kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsér redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har ] fatt ndgra indikationer pa att Ianen inte kommer att omséttas/fériangas.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnadema &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och f6r
byggnadema sker en viktad avskrivning baserad pad komponentemas véarde i en modell.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjiandeperiod bedéms som obegrénsad.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 81 ar

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter bostader 2 429 418 1983 654
Arsavgifter kabel-TV/bredband 127 200 127 200
SUMMA 2 556 618 2 110 854

I &rsavgifter bostader ingér varme och vatten. Medlemmamas kostnad for el ingar ej.

,\>
/& i
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NOTNR2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel, extra tjanster 89 836 63 569
Obligatoriska besiktningar 36 325 0
Serviceavtal 13 285 12 541
El 21207 20 549
Varme 216 440 217 027
Vatten 281 295 271 154
Renhdlining 59 988 57 546
Forsakring 54 857 48 660
Kabel-TV 139 530 128 574
SUMMA 922 763 819 620
NOTNR 3 Fastighetsskatt/-avgift
Fastigheten har 8satts vardedr 2016 och &r darmed befriad fr&n kommunal fastighetsavgift
for bostader t.0.m. verksamhetséaret 2031. Taxeringsvarde framgér av annan not.
NOTNR 4 Ovriga kostnader

2023 2022
Férbrukningsinventarier 0 10 392
Revisionsarvoden 12 050 11200
Redovisningstjanster 60 652 57 760
Ovriga férvaltningskostnader 38 196 22 786
SUMMA 110 898 102 138
NOTNRS Personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld under ret.

2023 2022
Arvode, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 38 201 38 010
Loner och andra erséttningar till 6vriga anstéllda 0 Q
Summa Ioner och arvoden 38 201 38 010

Sociala avgifter
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC AVG 45

~
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NOT NR 6 Norrtélie Plommonet 8
2023 2022
Taxeringsvérde: 69 150 000 69 150 000
Byggnadsvérde 58 000 000 58 000 000
Markvérde 11 150 000 11 150 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 69 150 000 69 150 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 69 150 000 69 150 000
Lokaler 0 0
Bokfort varde: 2023 2022
Byaggnader
Ingdende anskaffningsvarde 75 565 880 75 565 880
Uppfort under &ret Q9 0
Utgdende anskaffningsvarde 75 565 880 75 565 880
ingdende ackumulerade avskrivningar -5 365 830 -4 432 642
Arets avskrivningar -933 188 -933 188
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 299 018 -5 365 830
Utgdende restvarde enligt plan 69 266 862 70 200 050
Byggnadema skrivs av med i genomsnitt ca 1,2 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.
NOTNR 7 Andra 13ngfristiga virdepappersinnehav
Anskaffningsvarde Marknadsvéarde
Spiltan Rantefond Sv 246 600 266 723
NOTNR 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2023 2022
Hyresfordran 12 906 0
ProZero Recycling AB 3234 3234
Mediator AB 1313 0
SUMMA 17 453 3234

Avgifter for januari 2024 som ar registrerade som obetalda per 31 december visas fr o m 2023 som en for
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NOTNR 9

Protector Forsikring ASA
Tele2 Sverige AB
Bostadsratiema
Mediator AB

SUMMA

NOTNR 10

Roslagens Sparbank
Roslagens Sparbank
Roslagens Sparbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars omséttning

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Berzknad ldneskuld 2028-12-31

NOTNR 11

Upplupna styrelsearvoden
Upplupen bilerséttning
Upplupna sociala avgifter
Upplupen réntekostnad
Berdknat revisionsarvode

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 12

Fastighetsinteckningar

14(15)

Forutbet kostnader/uppl intdkier

2023 2022
4 606 4187
36 060 34 873
5 560 5 560
16 931 g
63 157 44 620

Skulder kreditinstitut

Rantejust. Rénta Skuld
2025-02-15 1,688% 11 526 020
2026-03-30 4,350% 12 973 521
2026-03-30 4,350% 13 418 500

37 918 041
-506 000

0

37 412 041
35 791 041

Upplupna kostnader

2023 2022
38 201 37 500
0 510

7 544 6 903
0 2 853

12 100 11 550
57 845 59 316

Stallda sakerheter
2023 2022
41 095 000 41 095 000
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NOT NR 13 Visentliga hdndelser efter rékenskapsérets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Nortalje den \%/ 5 2024

\ {
/&a Auvnela G f— }/.(é?/ A e
‘Mikaela Malmgren Annelie Gustafsson Karin Lannerhjelm
ordférande ledamot sekreterare

Bat Sctoman,

Oran Mattsson Berit Soderman
- kassor ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den ‘k’ / 3 2024

Nz ~—

Alexandra Lindqyvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Solbacka By
Org.nr 769630-5676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Solbacka By for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Solbacka By for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

- Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhdllanden som ir vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtilje den 16 mars 2024

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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