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769605-0264
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hansa i Vellinge, 769605-0264, med sate i Vellinge far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten,
faststilla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna
ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen
en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till
fonden for ytte underhall bér anpassas utifran féreningen plan for underhallet.
Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatat kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder.

* Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig fram till och med ar 2030.

* Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

* Foreningen har ett 1an som for narvarande ar amorteringsfria och tva lan som har
amortering med 96 000 kr/ar. Fér mer information, se lanenoten.

* Arsavgiften héjdes med 15% 2023-01-01

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa léngre fram i
forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till sndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
elier lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Styrelse och ovriga funktionarer

Styrelsen

Monica Ryno Ordfdrande

Gerd Hansson Ledamot

Lilian Malmgren Ledamot

Gun-Britt Sjogren Suppleant

Revisor

Filip Lundberg, aukt revisor Ordinarie extern BDO Sverige AB
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-05
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvérv - Séte B
Masen 9 2004 Vellinge

Fullvardesférsakring finns via IF forsakringar.
Uppvarmning sker via vattenburet system med gaspanna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004-2005 och bestar av 1 flerbostadshus.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 984 kvm, varav 984 kvm utgor Iagenhetsyta. Vérdear
ar 2005.

Lagenheter
Foreningen upplater 12 st lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
2rok 6 st
3rok 6 st

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig fram till 2030.

Utfért underhall Ar Kommentar
OVK 2023

Renspolning av avlopp 2022

Ny porttelefon 2021

Ny varmepump 2020

Underhalisspolning 2017

OVK 2017

Ommalning av balkonger 2017

Verksamhetsberittelse

Férutom féreningens arsstdmma har 5 styrelseméten hallits.
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Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 12 st
Overlatelse under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 14 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 14 st

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
Nyckeltal _ 2023 2022 2021 2020
Arsavgift’lkvm bostadsrattsyta 890 763 712 712
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 109 10 207 10 256 10 256
Elkostnad/kvm totalyta 46 64 62 40
Varmekostnad/kvm totalyta 160 247 153 99
Vattenkostnad/kvm totalyta 61 61 54 65
Kapitalkostnad/kvm totalyta 254 137 131 140
Sparande/kvm totalyta 53 7 16 24
Rantekanslighet i % 11 13 14 14
Soliditet (%) 64 64 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -163 -199 -190 -182
Nettoomséttning (tkr) 876 750 725 725

Upplysning vid férlust

Foreningen visar negativt resultat for verksamhetsaret. Foreningens avgifter har hojts fr 20240301
med 5 %.

Forandringar i eget kapital

Medlems Fond fr yttre Balanserat Arets
o insatser underhall resultat resultat ~ Totalt
Vid arets borjan 19 764 520 306 500 -1 699 483 198718 18172819
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avséttning till underhallsfond 40 000 -40 000
Balanseras i ny rékning -198 717 198 718
Arets resultat -153 210 -153 208

Vid arets slut 19 764 520 346 5b_o -1 938 200 -1563 210 18 019 611
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Resultatdisposition

- o - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 938 200
arets resultat -1563 209
Totalt -2 091 409
disponeras for:
avsittning till fond for yttre underhall -40 000
ianspraktagande av yttre fond 40 000
balanseras i ny rakning ~ -2091409
Summa -2 091 409

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Not

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

3,4,5,6,7

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
876 014 750 342
11417 -

887 431 750 342
-450 311 532 584
-154 078 77 452
205872  -205872
-810 261 815 908
77170 -65 566

19 211 2117

249 591 -135 269
-230 380 133 152
153 210 -198 718
153 210 -198 718
453210  -198718
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Balansrékning ) -
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 27348923 27554 795
Summa materiella anldggningstillgangar 27 348 923 27 554 795
Summa anldggningstillgangar 27 348 923 27 554 795
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 172 -
Ovriga fordringar 17 644 35076
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter 10 22 958 10 799
Summa kortfristiga fordringar 81774 45 875
Kassa och bank
Kassa och bank 779 097 840 387
Summa kassa och bank 779 097 840 387
Summa omséttningstiligangar 860 871 886 262
SUMMA TILLGANGAR 28209794 28 441057
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Balansrakning ) - -
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 764 520 19 764 520
Fond for yttre underhall 346500 306 500
Summa bundet eget kapital 20 111 020 20 071 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 938 201 -1 699 483
Arets resultat -153 210 -198 718
Summa fritt eget kapital -2 091 411 -1 898 201
Summa eget kapital 18 019 609 18172 819
Langfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12,13 9 852 000 10 044 000
Summa langfristiga skulder 9 852 000 10 044 000
Kortfristiga skulder _

Ovriga skulder till kreditinstitut 96 000 -
Leverantorsskulder 90 216 36 343
Skatteskulder 19 068 18 228
Ovriga skulder 1442 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 131 459 169 667
Summa kortfristiga skulder 338185 224 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 209 794 28 441 057
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp ik£ - 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -153 210 -198 718
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m - 205872 205 872

52662 7 154

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 52 662 7154
férandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -35 899 -3137
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 17 947 24 518
Kassaflode fran den lopande verksamheten 34710 28 535
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -96 000 -48 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -96 000 -48 000
Arets kassafldde 61290 -19 465
Likvida medel vid arets borjan 840 388 859 852

Likvida medel vid arets slut 779 098 840 387
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
bersknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Anléggningstiligdngar _ 3 Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostader 876 014 750 342

Summa 876 014 750 342
Not 3 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

o 2023-12-31 2022-12-31

Stadning entreprenad 25 500 34 500

Hissbesiktning 10 073

Myndighetstillsyn 8 651 1163

Bevakning 3470 1871

Gangbanerenhallning/snérdjning 5489

Sophantering 5739 = 5832

43 360 58 928
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Not 4 Taxebundna kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
El 45 644 63 364
Varme 162 325 243 257
Vatten 60 343 59 954
Sophdmtning/renhalining 16 217 17 430
284 529 384 005
Not 5 Fastighetsavgift
2023-01-01- 2022-01-01-
- - 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 19 068 18 684
19 068 18 684
Not 6 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
- B - 2023-12-31 2022-12-31
Las 3222
Varme 25513
Hiss 49 649 17 898
Mark/géard/utemiljo 5625 7 000
Ovrigt 9141
Summa 80 787 37 261
Not 7 Ovriga driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 21 598 19 901
21 598 19 901
Not 8 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Tele- och datakommunikation 561 6736
Revisionsarvode extern revisor 20750 21125
Férbrukningsmaterial/féreningskostnader 6 854 18 420
Foérvaltningskostnader 33113 30 260
Advokatkostnader 92 800
154 078 76 531
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_ ) ~ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 24704695 24 704 695
24 704 695 24 704 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 225725 -2 019 853
-Arets avskrivning enligt plan -205 872 -205 872
-2 431 597 -2225725
Redovisat vérde vid arets slut 22273098 22478970
Taxeringsvarden byggnader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarden mark 5600000 5 600 000
Totalt taxeringsvarde 23 000 000 23 000 000
Bokfort varde mark 5075825 5075825
5 075 825 5075825
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférséakring 22 958 10 799
22 958 10 799
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
- _ - 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas
efter mer &n fem &r efter balansdagen 9468000
9 468 000
Not 12 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Fastighetsinteckningar 12 225 000 12 225 000
12 225 000 12 225 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Réntesats
Langivare % rintedndring 2023-12-31  2023-12-31
Swedbank 2024-01-28 3324 000 5
Swedbank 2024-02-28 3372000 6
Swedbank 2024-11-25 3252000 1
9 948 000 12
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Varme 5572 46 607
El - 7 259
Extern revisor 20 000 18 000
Upplupna rantor 53 668 25 892
Férutbetalda avgifter 52 218 71909

131 458 169 667
Underskrifter

Vellinge 2024-05- 22

Herpr. Bt

Monica Ryno Gerd Hansson

Styrelseordférande W

Litian Malmgren

Min revisionsberéttelse har |amnats 2024-05-28

e

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie érsstémma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Hansa i
Vellinge, org.nr 769605-0264

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsriittsféreningen Hansa i Vellinge for ar 2023.

Enligt min uppfaitning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella  resultat  for  dret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fOreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och &4ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ir nédvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innchéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formdga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méil ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppst pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
indamdlsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder
som &r limpliga med hédnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pad upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en fSrening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
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sterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag mdiste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hansa i Vellinge for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betriffande fbreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fSrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillriickliga och #dndam3lsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s3 att bokfGringen,
medelsférvaltningen och  foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

e foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till
nigon  forsummelse som kan  foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
dtgirder eller fOrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pd sddana Atgirder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner  betriffande
foreningens vinst eller forlust har granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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