ARSREDOVISNING
2023

Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshdjden i Karlstad
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
83 kr/lkvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
13% 30 kr/kvm

TOMTRATT ARSAVGIFT
0,00 484 kr/lkvm

il

SKULDSATTNING
6373 kr’/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshdjden i Karlstad med séte i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 769620-
4879 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2009. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-06-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
PATRONEN 12 2009-09-07 2010
PIPAN 1 2009-09-07 2010

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Dina Forsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-10-31.

Antal Benamning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1872
Totalt 18 objekt 1872

Foreningens samtliga lagenheter uppgar till 104kvm.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Goran Nyman Ordférande 2015-05-11
Jonas Widing Ledamot 2021-05-25
Mattias Nilsson Ledamot 2022-05-05
Siv-Inger R&dstrom Ledamot 2020-06-09
Anders Forsell Ledamot 2023-05-04
Linn Zimmerman Ledamot 2022-05-05
Lisa Sundén Suppleant 2023-05-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Linn Zimmerman, Mattias Nilsson och Siv-Inger Radstrom.
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Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Géran Nyman och Siv-Inger Radstrom.

Revisorer har varit: Urban Johansson hos WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Alf Holmberg och Bjérn Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-27.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften 4 194 kr per manad har varit oférandrad under &ret . Ingen hdjning av avgiften ar heller planerad under 2024.

Det ser ut som om rantekostnaderna har natt sin kulmen fér denna gangen och féreninges ekonomi ar relativt sett i balans. Det
enda bundna lanet kommer att bli rorligt under 2024 och den storre delen av foreningens Ian kommer att vara rorliga tillsvidare
och kommer innebara okade rantekostnader under kommande réakenskapsar eftersom lanet som forfaller i kvartal 3 har en
vasentligt lagre rantesats an dagens rantelage Avgiftshojningar kan inte uteslutas pa grund av detta.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering och den kommer att
uppdateras under 2024.

Den uppdaterades senast 2023-12-14.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes 2023-10-19 och styrelsen har I6pande kontroll pa vad som bor atgardas utéver plan.
Inga storre reparationer har skett under aret.

Medlemmarna betalar sin egen vattenférbrukning inklusive grundavgifter och fasta kostnader.
Kostnaderna for vatten 6kar med 22,1 % 2024.

Foreningen hade en luciafest i december.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Husen och utsidan pa carportarna fardigmalades under 2021.

Under 2022 har de flesta husen fatt nya vattenutkastare pa framsidan.
Ventilationsfilter bytes 2 ganger per ar i samtliga lagenheter.

Under 2023 blev samtliga ytterddrrar tvattade och polerade

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Byte av vissa markstensytor ar planerade till 2024 (beraknad kostnad 80 000 kr.)
Tvatt av tak pa fastigheter och carport ar planerat att utféras 2025 (beréaknad kostnad 150 000kr).

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 26.

Transaktion 09222115557512946870 Signerat GN, LZ, SR, JW, AF, MN, UJ
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 83 228 260 268 262
Skuldsattning, kr/kvm 6373 6413 6 600 6 680 6760
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6373 6413 6 600 6 680 6 760
Rantekanslighet, % 13 15 14 15 15
Energikostnad, kr/kvm 30 25 34 32 38
Arsavgifter, kr/kvm 484 444 464 444 459
Arsavgifter/totala intakter, % 94 85 88 87 93
Totala intékter, kr/kvm 516 523 530 510 493
Nettoomséttning, tkr 966 880 919 880 923
Resultat efter finansiella poster, tkr -157 109 -110 -109 185
Soliditet, % 69 69 69 69 68

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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Upplysning om forlust: Foreningen redovisar ett negativt resultat 2023, framst p& grund av ékade rantekostnader.
Trots den redovisningsmassiga forlusten sa har foreningen ett positivt kassaflode(se kassaflodesanalysen). Framtida
underhall enligt underhallsplan kommer finansieras genom en kombination av eget kassaflode och bankldn men de

narmaste aren framst eget kassaflode.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 26 982 000 0 0 26 982 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 720422 0 80 690 801112
S:a bundet eget kapital, kr 27 702 422 0 80 690 27 783 112
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -189 099 108 677 -80 690 -161112
Arets resultat, kr 108 677 -108 677 156 541 -156 541
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -80 422 0 75 851 -317 653
S:a eget kapital, kr 27 622 000 0 156 541 27 465 459
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 19310 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -80422
Arets resultat, kr -156 541
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 19 310
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -317 653
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -317 653

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512946870
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 965 767 879 905
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 0 100 000
SUMMA RORELSEINTAKTER 965 767 979 905
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -316 924 -291 534
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 665 -99 248
Personalkostnader Not 6 -35 705 -25 159
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -292 521 -292 521
SUMMA RORELSEKOSTNADER -727 816 -708 463
RORELSERESULTAT 237 951 271441
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 7342 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -401 835 -162 764
SUMMA FINANSIELLA POSTER -394 493 -162 764
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -156 541 108 677
ARETS RESULTAT -156 541 108 677

o~
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512946870

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11
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2023-12-31 2022-12-31
38 949 788 39 242 310
38 949 788 39 242 310
38 949 788 39 242 310

10 814 10 601
45150 42 344

55 964 52 945

551 984 477 387
551984 477 387

607 948 530 332
39557 737 39772642
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 982 000 26 982 000

Fond for yttre underhall 801112 720 422

Summa bundet eget kapital 27 783 112 27 702 422

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -161 112 -189 099

Arets resultat -156 541 108 677

Summa ansamlad forlust -317 653 -80 422

Summa eget kapital 27 465 459 27 622 000

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 0 3112 500

Summa langfristiga skulder 0 3112 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 930 500 8893 000

Leverantorsskulder 13069 11711

Skatteskulder 18 946 12 786

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 129 763 120 644

Summa kortfristiga skulder 12092 278 9038 141

Summa skulder 12 092 278 12 150 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 557 737 39772 642




2023 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshéj(ieﬁr;(isggills;g 8 (12)

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 237 951 271 441

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 292 521 292 521

530 473 563 963
Erhallen ranta 7342 0
Erlagd rénta -389 589 -162 764
Kassaflode fran Iopande verksamhet 148 226 401 199

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 020 2234
Okning (+) {.minskning ) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 4390 14 427
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 149 597 417 860
INVESTER_I_NGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {.minskning (-) av skulder till kreditinstitut -75 000 -350 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -75 000 -350 000
ARETS KASSAFLODE 74 597 67 860
Likvida medel vid arets borjan 477 387 409 527
Likvida medel vid arets slut 551 984 477 387
74 597 67 860

Transaktion 09222115557512946870 Signerat GN, LZ, SR, JW, AF, MN, UJ
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av
medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift for smahus enligt gallande skatteregler. | forekommande fall betalar

foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som exempelvis utbetalning av tjénsteinkomst oct

momspliktig forsaljning.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557512946870 Signerat GN, LZ, SR, JW, AF, MN, UJ
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 905 904 830 412
Konsumtionsavgift vatten 54 959 49 493
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 4904 0

965 767 879 905

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovrigt 0 100 000
0 100 000
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -25 155 -20 573
Vatten -56 405 -46 103
TV, bredband, iptelefoni -5700 -5701
Forsakringar -31 848 -30 108
Fastighetsskatt -173 466 -155 628
Periodiskt underhall -19 310 -25 957
Ovriga driftskostnader -5 040 -7 465
-316 924 -291 534
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -2 310 -17 928
Underhall huskropp utvandigt -17 000 0
Underhall mark och utemiljo 0 -8 029
-19 310 -25 957
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 077 -11 439
Ovriga forvaltningskostnader -53 049 -50 606
Kostnader 6verlatelse och panter -4134 -483
Foreningsverksamhet -3776 -13 860
Kontorsutrustning och -material -2 935 -170
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3117 -2 657
Konsulter 0 -13 750
Forbrukningsinventarier -1 044 -4 400
Stdmma och styrelse -534 -1 884
-82 665 -99 248
Not6 PERSONALKOSTNADER
Arvode till styrelsen -21 500 -19 000
Ovriga arvoden -5 200 -2 000
Sociala avgifter -9 005 -4 159
-35 705 -25 159
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -292 521 -292 521
-292 521 -292 521

Transaktion 09222115557512946870
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 34 375 000 34 375 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 7 650 000 7 650 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 025 000 42 025 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 782 690 -2 490 169
Avrets avskrivningar byggnader -292 521 -292 521
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3075 212 -2 782 690
Utgdende redovisat varde 38949 788 39 242 310
Redovisade varden byggnader 31299 788 31592 310
Redovisade varden mark 7 650 000 7 650 000
Fastighetsbeteckning: Pipan 1 och Patronen 12
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 2010 28 926 000 10 434 000 39 360 000 39 360 000
28 926 000 10 434 000 39 360 000 39 360 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 043 000 15 043 000
Summa stéllda sékerheter 15 043 000 15 043 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 10 814 10 601
10814 10 601
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 150 42 344
45 150 42 344
Not 11 KASSA OCH BANK
SBAB 325280 0
Swedbank 226 703 477 387
551 984 477 387

Transaktion 09222115557512946870
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 4,67% 2024-02-28 4643 000 0
Swedbank 4,67% 2024-02-28 4100 000 0
Swedbank 1,09% 2024-09-25 3187 500 0
11 930 500 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 930 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 11 930500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,36%
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11 930 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 43515 31269
Forutbetalda arsavgifter och hyror 75748 79 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 500 9 500
129 763 120 644
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Goran Nyman Anders Forsell Jonas Widing
Ordftrande
Linn Zimmerman Mattias Nilsson Siv-Inger Radstrom

Min revisionsberttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512946870
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshdjden i Karlstad, org.nr 769620-4879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshojden i Karlstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
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kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
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uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Zakrisdalshojden i Karlstad for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
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omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad den som framgar av digital paskrift

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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