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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stadshusparken 2

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgadngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gédnger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-30. Stadgar registrerades 2022-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv.  Kommun

Haftklammern 6 - Stockholm

Haftklammern 7 - Stockholm

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheterna ar forsakrade hos Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2016

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 3 678 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4367 kvm.

Styrelsens sammansattning

Daniel Schwartz Ordforande

Bora Kaymaz Styrelseledamot
Johan Hedberg Styrelseledamot
Margareta Persson Henkel Styrelseledamot
Ulrika Oscarsson Styrelseledamot
Vikrant Goel Styrelseledamot
Ziaollah Ajnegan Styrelseledamot

Valberedning

Daniel Dackmar

Reino Koivukari

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening.
9‘\'
Revisorer %

Tobias Persson Revisor
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elhandel Fortum Markets AB
Elnat Ellevio AB
Fjdrrvarme Stockholm Exergi AB

Lagenhetsforteckning Nabo

Parkering P-Service AB

Sophdamtning Racksta 13 AB

Teknisk forvaltning Nabo

Vatten Stockholms Vatten och Avfall AB

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Styrelsens arbete under 2023 har, i likhet med vad som var fallet under foregadende rakenskapsar, framst bestatt av den |6pande

forvaltningen.

Under varen 2023 genomfordes underhall av grusgangen i form av bl.a. ny stensattning, till en kostnad av ca 200 000 kr.

Under aret har vi genomfort en extra amortering av foreningens [an om 800 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2%.

Ovriga uppgifter

Tva vilbesokta gards- och staddagar har genomforts da vi har sett till att halla fint pa vara fastigheter och i deras omedelbara

naromrade.

Arbetet med bildande av gemensamhetsanlaggningar for gator och parkering har foljts av styrelsen, men har inte slutforts under

aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2165 2133 2216 2211
Resultat efter fin. poster -299 225 155 209
Soliditet (%) 82 82 81 80
Yttre fond 816 647 558 468
Taxeringsvarde 102 341 102 341 102 341 89 320
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 516 501 539 576
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 87,6 85,3 89,4 91,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 545 7762 8224 9169
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 354 6537 6927 7 385
Sparande per kvm totalyta, kr 177 251 235 247
Elkostnad per kvm totalyta, kr 3 3 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 72 63 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 18 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 98 84 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,76 0,85 0,76 1,16
Rantekanslighet (%) 14,62 15,48 15,26 15,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet for 2023 om 299 000 kr uppkommer pa grund av den avskrivning av materiella anlaggningstillgangar som

sker med 872 000 kr. Foreningens kassaflode — dvs. forhallandet mellan inbetalningar och utbetalningar — ar positivt. Det negativa

resultatet kommer en efter en féljd av ar med positiva resultat. Mot denna bakgrund gor styrelsen bedémningen att det negativa

resultatet inte paverkar foreningens majligheter till langsiktig finansiering av sina ataganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 107 789 = - 107 789
Upplatelseavgifter 20509 - - 20509
Fond, yttre underhall 647 - 169 816
Balanserat resultat -301 225 -169 -245
Arets resultat 225 -225 -299 -299
Eget kapital 128 868 0 -299 128 570
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -245
Arets resultat -299
Totalt -544
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 169
Att fran yttre fond i ansprak ta -201
Balanseras i ny rakning -511
-544

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2165 2133
Ovriga rorelseintakter 3 1 27
Summa rorelseintikter 2166 2161
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -963 -681
Ovriga externa kostnader 9 -74 -81
Personalkostnader 10 -67 -54
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -872 -872
Summa rorelsekostnader -1977 -1688
RORELSERESULTAT 189 472
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -496 -248
Summa finansiella poster -488 -247
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -299 225
ARETS RESULTAT -299 225
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 156 121 156 993
Summa materiella anlaggningstillgangar 156 121 156 993
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 156 121 156 993
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 19
Ovriga fordringar 13 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 70 62
Summa kortfristiga fordringar 95 82
Kassa och bank

Kassa och bank 542 752
Summa kassa och bank 542 752
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 638 834
SUMMA TILLGANGAR 156 758 157 827
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 298 128 298
Fond for yttre underhall 816 647
Summa bundet eget kapital 129 113 128 945
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -245 -301
Arets resultat -299 225
Summa fritt eget kapital -544 .76
SUMMA EGET KAPITAL 128 570 128 868
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 9510 19 020
Summa langfristiga skulder 9510 19 020
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 239 9529
Leverantorsskulder 73 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 366 350
Summa kortfristiga skulder 18 679 9939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 758 157 827
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Z\rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 189 472

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 872 872
1061 1344

Erhallen ranta 8 2

Erlagd ranta -486 -227

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital 583 1119

Forandring i rorelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 -14

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 20 -75

Kassaflode fran den lopande verksamheten 590 1029

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -800 -1700

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 -1700

ARETS KASSAFLODE -210 -671

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 752 1423

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 542 752

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stadshusparken 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdaknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1469 1440
Hyresintakter, p-platser 258 275
Kabel-TV/Bredband 94 94
Vérme 335 315
Ovriga intékter 9 9
Summa 2165 2133
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Elprisstod 1 0
Ovriga rorelseintikter 0 27
Summa 27
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 39 43
Besiktning och service 4
Tradgardsarbete
Summa 44 49
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4 3
Kabel-tv/bredband 0 94
Summa 4 97
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gard/markytor 201 0
Summa 201 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Z\rsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsel 12 13
Uppvarmning 316 275
Vatten 99 80
Sophamtning 151 127
Summa 578 495
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 0 o
Fastighetsforsakringar 43 40
Bredband/Kabeltv 94 0
Summa 136 40
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 11 31
Juridiska kostnader 10 0
Revisionsarvoden 10 11
Ekonomisk forvaltning 43 39
Summa 74 81
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 40
Sociala avgifter 17 14
Summa 67 54
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 496 248
Summa 496 248
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 163 098 163 098
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 163 098 163 098
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 105 -5233
Arets avskrivning -872 -872
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 977 -6 105
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 156 121 156 993
[ utgdende restvdrde ingdr mark med 75 888 75 888
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 173 56173
Taxeringsvarde mark 46 168 46 168
Summa 102 341 102 341
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Avrakning pant- & overlat.avg. 1 1
Summa 1 1
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 29
Fastighetsskaotsel 10 9
Forsakringspremier 15 13
Forvaltning 12 1
Summa 70 62
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-06-01 0,51% 9510 9510
Stadshypotek 2026-06-01 0,73 % 9510 9510
Stadshypotek 2024-02-29 4,76 % 8729 9529
Summa 27 749 28 549
Varav kortfristig del 18 239 9529

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 749 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 1 2
Uppvarmning 47 43
Utgiftsrantor 47 37
Vatten 17 15
Léner 50 50
Sociala avgifter 16 16
Forutbetalda avgifter/hyror 183 182
Berdknat revisionsarvode 6 6
Summa 366 350
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70091 70091

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En upphandling har inletts infor omlaggning av ett av foreningens tre lan, vars bindningstid I6per ut i juni 2024.
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Underskrifter

Ort och datum
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Ordférande
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Styrelseledamot
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Revisor
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Styrelseledamot
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