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Bostadsrittsforeningen Rodbetan 10 2(12)
Org.nr 769628-2826

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rodbetan 10 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Huddinge kommun, Stockholms 1én.

Bostadsrittsforeningen Rodbetan 10, med registrerad ekonomisk plan 2015-04-29, forvirvade
2015-05-29 fastigheten Huddinge Rédbetan 10.

Fastighetens byggnation, med adress Ekedalsvigen 18, Kvarnbergsviagen 72-74 samt Sturevigen 29-33 i
Huddinge, bestéar av fem huskroppar med tva vaningar, tva carportsbyggnader, 24 parkeringsplatser samt
en komplementbyggnad innehallande tvittstuga, fjarrvirmecentral och foreningslokal. Antalet ldgenheter
uppgar till 30, varav 9 ldgenheter dr upplatna med hyresrétt. Total boyta uppgar till 1 742 kvm och
bostadsrittsytan ar 1 207 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde &r 32 000 000 kr, varav taxeringsvardet for byggnaderna uppgar till
20 800 000 kr. Foreningen dger fastigheten som dr fullviardesforsékrad via Stockholm Stads
Brandforsékringskontor.

Lagenheterna &r fordelade enligt foljande:
20 st. om 2 rum och kdok

6 st. om 3 rum och kok

4 st. om 4 rum och kok

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.
Den tekniska forvaltningen skots av Fastighetsskotsel AB.

Styrelsens sammanséttning blev efter ordinarie stimma 2023-01-25 och dérpa foljande konstituering
enligt foljande:

Charlotte Landin Ordf6rande

Peter Dahlin Ordinarie ledamot
Karl Séderstrom Ordinarie ledamot
Lars Aggring Ordinarie ledamot
Sophia Ansell Winberg Ordinarie ledamot
Louise Tano Ordinarie ledamot
Malin Kjellstrom Suppleant

Fredric Glennemarc Suppleant
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Bostadsrittsforeningen Rodbetan 10
Org.nr 769628-2826

Till revisor valdes Ann-Marlene Jonsson.
Ingen valberedning utsags.

Foreningen har sitt sidte i Huddinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Tillsynsmoéte med Huddinge kommun, med godként resultat gdllande miljon i foreningen.

En OVK besiktning och en radonmétning har gjorts under &ret med godkénda slutresultat.

Alla ldgenheter har fatt nya tilluftsfilter for att inomhusmiljon och ventilationen ska bli s bra som

mojligt.

Tva arbetsdagar med huvudsakligen tradgérdsarbete och uppfraschning av gemensamma ytor, en pa
varen och en pa hosten, genomfordes. Det bjods pa korvgrillning, dricka och fika till alla deltagare.

3(12)

Lekplatsen togs bort eftersom den aldrig anvindes och dessutom fick anmérkningar pa flera punkter i

besiktningen. Ytan star tom i vintan pé att anvéndas till ndgot annat.

Foreningen ansokte om, och erholl, statligt elstdd om 13 366 kronor for perioden 2021-10-01
2022-09-30. Beloppet redovisas i resultatrikningen under Ovriga rérelseintikter.

Medlemsinformation

Under aret har en ldgenhet overlatits och en hyresréttslagenhet har upplatits med bostadsritt.

En medlem har ldamnat foreningen och en medlem har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick vid arets

borjan till 21 personer och vid arets slut till 21 personer.

Flerarsoversikt 2022/23
Nettoomséttning (tkr) 1769
Resultat efter finansiella poster (tkr) -124
Soliditet (%) 442
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 741
Belaning kr/kvm 16 772
Réntekénslighet (%) 33
Sparande kr/kvm 40
Energikostnad kr/kvm 277

2021/22
1718
73

42,4
750
17325
35

152

260

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020/21
1691
97

42,4
732

17 325
36

181

241

2019/20
1 659
-79

42,0
706

17 325
37

172

218
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 23 342 000
Okning av insatskapital 963 500
Reservering Fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 305 500

Upplatelse-

avgifter

11275

11 275

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

Totalt

Fond for yttre

underhall

169 444

32 000

201 444

Balanserat

resultat

-1 151 668

-32 000

73 161

-1110 507

-1 110507
-124 000
-1234 507

32 000
-1266 507
-1234 507

Arets

resultat

73 161

-73 161
-124 000
-124 000

4 (12)

Totalt

22 444 212
963 500

0
0

-124 000
23 283 712

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-07-01
-2023-06-30

1768 572
17 354
1785926

-1 080 432
-39 604
-184 311
-1 304 347

481 579

76

-605 655

-605 579

-124 000

-124 000

5(12)

2021-07-01
-2022-06-30

1717 674
7359
1725033

-828 503
-26 284
-191 430
-1 046 217

678 816

0

-605 655
-605 655

73 161

73 161
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2023-06-30

50 226 849
0
50 226 849

50 226 849

15 508

2138
37 628
55274

2449 867
2 449 867

2505 141

52 731 990

6 (12)

2022-06-30

50411 160
0
50 411 160

50 411 160

2088
37 460
28 707
68 255

2398 591
2 398 591

2 466 846

52 878 006

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Rodbetan 10
Org.nr 769628-2826

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-06-30

24 305 500
11275

201 444
24 518 219

-1 110 507
-124 000
-1234 507

23283 712

29216 500
29216 500

37 164
0
17017
177 597
231778

52 731 990

7(12)

2022-06-30

23 342 000
11275

169 444
23522719

-1 151 668
73 161
-1 078 507

22 444 212

30 180 000
30 180 000

32 698
1315

0

219 781
253 794

52 878 006
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30

-124 000
184 311
34 007

94 318

-13 420
-8 921
4 466
-25 167
51 276

963 500
-963 500
0

51276

2398 591
2 449 867

8(12)

2021-07-01
-2022-06-30

73 161
191 430
40 328

304 919

1161

6 942

6 688
22 634
342 344

(e}

342 344

2056 247
2 398 591
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till Fond for yttre underhéll gors enligt foreningens stadgar med minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Anliaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Byggnadsforbattringar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekénslighet (%)
Anger procentuell 6kning av arsvgiften som kréivs for bibehéllet resultat vid en rdntehdjning om en

procent.

Energikostnad/kvm
Sammanlagd kostnad for uppvarmning, el och vatten per kv total yta.

Sparande
Arets resultat med avskrivningar och arets utforda planerade underhall aterlagda per kvm total yta.

Not 2 Nettoomséittning

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Manadsavgifter 894 116 869 886
Ménadshyror 761 086 739 368
Parkeringshyror 113 370 108 420
Summa nettoomsittning 1768 572 1717 674
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Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Kabel-Tv

Virme

Vatten & avlopp

Sophdmtning

Tradgard

Reparation & underhill lokaler
Snoérdjning

Ovriga lokalkostnader

Ovriga forbrukningsinventarier
Reparation och underhall
Planerat underhall
Postbefordran
Fastighetsforsakring
Serviceavgift branschorganisation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
IT-tjanster

Konsultarvoden
Bankkostnader
Fastighetsavgift

Summa o6vriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2022-07-01
-2023-06-30

-78 074
-20 777
-318 265
-86 215
-55 254
-40 618
-207 792
-53 000
-7 300
-21 499
-25 891
-10 200
-676

-28 747
-5 035
-7 031
-5 302
-49 909
-954

-9 750
-2 573
-45 570
-1 080 432

2022-07-01
-2023-06-30

-30 178
-9 426
-39 604

10 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

=75 422
-32 055
309 041
-69 191
-50 680
-10 504
-63 900
-45 438
-13 283
-4 138
0

0

-688
-28 493
-4 975
-6 875
-11 044
-43 438
=791
-11 125
-3 652
-43 770
-828 503

2021-07-01
-2022-06-30

-20 000
-6 284
-26 284
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa byggnader och mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Langfristiga skulder

Lan Wallenstam Bostadsfinansiering AB
Lan KB Myran nr 308
Summa langfristiga skulder

Not 8 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Andra stdllda sikerheter

Summa stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-06-30

51709 291
51709 291

-1298 131
-184 311
-1 482 442

50 226 849

20 800 000
11200 000
32000 000

34741 814
15 485 035
50 226 849

2023-06-30

76 457
76 457

=76 457
0
-76 457

2023-06-30

9 028 000
20 188 500
29216 500

2023-06-30

20200 000
9028 000
29228 000

11(12)

2022-06-30

51709 291
51709 291

-1 113 820
-184 311
-1298 131

50 411 160

20 800 000
11 200 000
32000 000

34926 125
15 485 035
50 411 160

2022-06-30

76 457
76 457

-69 338
-7119
-76 457

2022-06-30

9991 500
20 188 500
30 180 000

2022-06-30

20200 000
9991 500
30 191 500
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

En hyresrittsligenhet om 47 kvm uppléts i september med bostadsritt.

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Charlotte Landin Peter Dahlin
Ordf6rande

Lars Aggring Sophia Ansell Winberg
Karl Soderstrom Louise Tano

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till stimman i Bostadsrattsforeningen Rodbetan 10

Organisationsnummer 769628-2826

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rodbetan 10.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2023 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststiller resultat- och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Rodbetan 10 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
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