ARSREDOVISNING 2023
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Gripen i Eskilstuna med sate i Eskilstuna org.nr. 718000-2607 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-01-29.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Eskilstuna kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Gripen 1 Eskilstuna Kommun 10 ar 2032-10-01 1952
Grisslan 1 Eskilstuna Kommun 10 ar 2032-10-01 1952

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar Sérmland. | férsékringen ingér styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Antal Beniamning Total yta m2
9 lokaler (hyresratt) 338
130 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7377
29 garageplatser 534
72 p-platser 0
Totalt 240 objekt 8 249

Foreningens lagenheter fordelas pa:

21st  1rok
77 st 2rok
32st 3rok

Samtliga p-platser administreras av styrelsen.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Malin Agren Ordférande 2023-06-08

Solveigh Lagerback Ledamot 2023-06-08

Eva Mardh HSB Ledamot 2023-06-08

Lars Rydberg Ledamot 2023-06-08

Maarit Haapala Ledamot 2023-06-08

Adam Basel Sabri Ledamot 2022-06-20 2023-09-18
John Karlsson Ledamot 2023-10-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Malin Agren och John Karlsson.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av Lars Rydberg, Maarit Haapala, Malin Agren och John Karlsson.

Revisorer har varit: en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Eva Wimark (sammankallande) och Lillemor Christensen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-08. Pa stamman deltog 20 medlemmar varav 18 rostberattigade.
Extra foreningsstdmma holls 2023-10-23 dar nya stadgar antogs. Pa stamman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En férandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-13.
Nytt avtal med fastighetsskotsel tecknades med Egeryds och kommer att galla fran och med 2024-01-01.

Foreningen har under aret antagit nya stadgar som registrerades hos Bolagsverker 2024-01-29.

Underhall och investeringar

Underhallsatgarder for 2023 ar att pabodrja med relining utav de liggande stammarna. Arbetet beraknas bli klart sommaren

2024.

Lekplatsen besiktades och anmarkningarna atgardades. Tva nya torktumlare ar bestallda och levereras vid arsskiftet.
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Ny matning av radonhalten i berdrda l1agenheter ar utford. Arbetet med att komma tillratta med radon fortsatter.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1986 Fasadmalning

2000 Stambyte, renovering badrum & kdk

2003 Bredbandsinstallation

2006 Sopsorteringshus

2008 Fonsterbyte, lagenhetsdorrar och garageportar
2009 Takrenovering

2010 Malning trapphus

2012 Byte varmevaxlare

2013 Taksakerhet, entrédérrar med kodlas

2014 Omdragning dag- och spillvattenledningar, nya tvattmaskiner
2015 Nya elcentraler, stigare och matartavlor

2016/2017 Utbyte av balkonger

2017 Asfaltering parkering

2018 Lekplats och planteringar pa innergard

2019 Termostatbyte

2020 Omtradning el, fastigheter

2021 Byte kallardorrar. Forstarkt snérasskydd, balkonger.
2023 Inkdp av tva stycken nya torktumlare

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantér Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning

Frontab Fastighetsskotsel

Tele2 Kabel-tv

Eskilstuna kommun Tomtrattsavgald

Eskilstuna Energi & Miljo El, fjarrvarme, vatten och renhallning
HSB Sédermanland ek.forening Andelar solcellsparken
Specialrengoringar Sverige AB Rengdring sophus

Styrelsens ledaméter har fordelat vicevardsuppgifter emellan sig.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Storre planerade underhallsarbete for 2024 ar att slutfora arbetet med att atgarda de liggande stammarna och fortsatta
omasfaltera dar behov foreligger.

Inom de narmaste fem aren bor féreningen mala om golven pa kallarplan.

Fasader och eventuella sattningar i fastigheter bor ses éver och planeras atgarder for.

Gemensamhetslokaler bér upprustas och nddvandig omasfaltering slutféras.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 141 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 140.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022* 2021* 2020 2019
Sparande, kr/kvm 99 139 186 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3 855 3045 3 004 3075 3147
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4032 3184 3 263 0 0
Rantekanslighet, % 6 5 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 203 191 182 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 690 690 690 690 692
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 94 0 0
Totala intakter, kr/kvm 697 693 676 0 0
Nettoomséattning, tkr 5 356 5349 5415 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -230 -432 5 360 195
Soliditet, % 16 21 22 21 20

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej réknats ut.
Féljande nyckeltal har inte réknats ut for 2019 och 2020: Sparande, Skuldséttning bostadsrattsyta, Rantekanslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intakter, Totala intékter och Nettoomsattning.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror till stor del p& héga rantekostnader och 6kade kostnader for fastighetsskétsel. Féreningen har konverterat 3
Ian och tagit ett nytt lan under ar 2023 och rantekostnaderna har 6kat ordentligt. Féreningen hojde arsavgifterna med 8 % fran
2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 210810 0 0 210810
Underhallsfond, kr 1203619 0 26 212 1229 831
S:a bundet eget kapital, kr 1414 429 0 26 212 1440 641
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5575 368 -432 445 -26 212 5116 711
Arets resultat, kr -432 445 432 445 -230 409 -230 409
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5142 923 0 -256 621 4 886 302
S:a eget kapital, kr 6 557 352 0 -230 409 6 326 943

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 194 000 kr samt ianspraktagande skett med 167 788 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 5142 923
Arets resultat, kr -230 409
Reservation till underhallsfond, kr -194 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 167 788
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4 886 302

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 4 886 302

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N D b

2023-01-01
-2023-12-31

5356337
18 671
5375008

-3560 059
-401 649
-167 788
-200 411
-828 336

-5 158 243

216 765

156

-447 330

-447 174

-230 409

-230 409

2022-01-01
-2022-12-31

5349078
0
5349 078

-3477 184
-341 013
-676 675
-192 199
-828 336

-5 515 407

-166 329

9

-266 125

-266 116

-432 445

-432 445
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 28 371 902 29200 238
Péagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar 9 2395712 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 30767 614 29 200 238
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 83 570 83 570
Summa finansiella anldggningstillgangar 83570 83570
Summa anléiggningstillgangar 30 851 184 29 283 808
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 994 33706
Ovriga fordringar 219 114
Avrakningskonto HSB Sodermanland 7 609 830 1954295
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 247 188 208 811
Summa kortfristiga fordringar 7 876 231 2196 926
Summa omséttningstillgingar 7 876 231 2196 926
SUMMA TILLGANGAR 38727415 31480 734
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

210 810
1229 831
1 440 641

5116711
-230 409
4 886 302

6326 943

20 996 424
20 996 424

8744 377
1477203
23 443
278 820
880 205

11 404 048

38 727 415

2022-12-31

210 810
1203619
1414 429

5575 368
432 445
5142923

6 557 352

16 660 570
16 660 570

6 828 920
456 008
14 343
282 582
680 959
8262 812

31480 734
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -230 409 -432 445
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 828 336 828 336
Resultat efter finansiella poster 597 927 395 891
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 14712 -15 416
Foréndring av kortfristiga fordringar -38 482 9908
Foréndring av leverantorsskulder 1021195 337579
Foréndring av kortfristiga skulder 204 585 -96 276
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1799 937 631 686
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -2395712 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 395712 0
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut 6251 311 -578 920
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 251 311 -578 920
Arets kassaflode 5655536 52766
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1 954 295 1901 529
Likvida medel vid arets slut 7 609 831 1954 295



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Gripen i Eskilstuna 11(17)

718000-2607

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 50 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,9%.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarde per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 10ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas éven foreningens avrikningskonto in i de
likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens har inget skatteméssigt underskott.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Summa o6vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhéll
Elavgifter
Uppvéarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Ovrig renhallning
Forsékringar
Tomréttsavgéld
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

5089 080
264 987
-64 860

67 130

5356 337

2023-01-01
-2023-12-31

18 671
18 671

2023-01-01
-2023-12-31

563

95 777
91120

1 066 300
408 686
228 499
9518

93 706
347 126
138 056
835 080
226910
18 718

0

3560 059

2022-01-01
-2022-12-31

5089 080
284 038
-61 350

37310

5349 078

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

4 607
380 602
78 782
1042 795
350 775
250331
0

85204
277 555
133 924
641977
217 810
23564
-10 742
3477 184
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Mobiltelefon

Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

2023-01-01
-2023-12-31

18 125
212 160
1 000
3200
67 257
1422
36 500
1 849
445

24 413
13 083
689
4072
7557
2378

7 500
401 650

2023-01-01
-2023-12-31

167 788
167 788

2023-01-01
-2023-12-31

110 189
36 478
3062
45 581
5100
200 410

2022-01-01
-2022-12-31

8750
201 232
0

800
51282
616

36 500
6514
8528
9642

6 750
689

0

5770

2 988
952
341 013

2022-01-01
-2022-12-31

676 675
676 675

2022-01-01
-2022-12-31

100 110
41700
0

43 728
6 661
192 199
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Not 8 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2072.
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1953.

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 43 508 669 43 508 669
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 508 669 43 508 669
Ingdende avskrivningar -14 308 431 -13 480 095
Arets avskrivningar -828 336 -828 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 136 767 -14 308 431
Utgdende redovisat virde 28 371 902 29200 238
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 55 000 000 55000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 045 000 1 045 000
Taxeringsvirde mark - bostidder 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 989 000 989 000
Totalt taxeringsvirde 84 034 000 84 034 000
Fastighetsbeteckning: Gripen 1, Grisslan 1
Not 9 Piagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Arets investeringar 2395712 0
Utgdende redovisat virde 2395712 0
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB 500 500
390 andelar i HSB solcellspark 83 070 83 070
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 83 570 83570
Utgaende redovisat virde 83570 83570
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 247 188 208 811
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 247 188 208 811
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Konv datum Lanebelopp Léanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,94 2025-04-30 902 190 922 930
Stadshypotek 4,79 2025-06-30 2437750 2 478 000
Stadshypotek 0,94 2025-04-30 2513330 2571110
Stadshypotek 0,94 2026-09-01 3676 500 3762 500
Stadshypotek 0,74 2025-10-30 4772 800 4 899 200
Stadshypotek 1,44 2027-01-30 2422 000 2 478 000
Stadshypotek 4,65 2025-06-30 2 489 988 0
Stadshypotek 4,70 2025-06-30 1339270 0
Stadshypotek 4,90 2024-01-30 6813223 0
Nordea 3,30 2027-04-21 892 500 932 500
Nordea 0,85 2024-08-21 1 481250 1556 250
Nordea 1,00 2023-06-21 0 2 535000
Sparbanken Rekarne 2,863 2023-01-30 0 1 354 000
29 740 801 23 489 490
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -8 151 341 -6 230 000
Niésta ars amortering berdknas
uppga till -593 036 -598 920
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 20 996 424 16 660 570

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beléning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppg4 till

2372 144
26 775 621
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Not 13 Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Utgaende virde

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

30 863 455
30 863 455

2023-12-31

8744 377
8744 377

2023-12-31

22072
21 888
234 860
278 820

238 886
-4 026
234 860

2023-12-31

74 829
450915
349 561

4900
880 205

2022-12-31

30 863 455
30 863 455

2022-12-31

6 828 920
6 828 920

2022-12-31

23 986
19 710
238 886
282 582

248 081
-9 195
238 886

2022-12-31

27450
430 136
223370

3
680 959
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Arsredovisningen och revisionsberittelsen for HSB Brf Gripen i Eskilstuna med rikenskapsér
2023-01-01 - 2023-12-31 har signerats digitalt.
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Min revisionsberittelse har lamnats digitalt.
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Borevision AB
Av HSB riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Gripen i Eskilstuna, org.nr. 718000-2607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Gripen i Eskilstuna for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Gripen i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en

foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



