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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Sannaviigen

Styrelsen upprittar hiirmed foljande arsredovisning for riikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31
Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till liisning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
Fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hut arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen dr dkta eller oiikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksé se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa
inte négot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar
vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s& hoga.

Balansriikning

Balansriikningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestéar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (balanserade) vinster eller forluster. I en balansrékning &r alltid tillgangarna
exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som &r “balansen” i
balansrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ginger séiger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran / har gatt
till.

Noter

I vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som liser drsredovisningen ska f& med information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansriikningen. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel far information om
investeringar som gjorts underaret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora dr &r, vilken rénta
de har och nér det ir dag satt villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen iir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begrinsning i tiden.

Féreningen har sitt séite i Hudiksvall

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-03-14. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-
02-01 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
fikta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen #iger och forvaltar fastigheten nedan:

Solbacka 3:12, Hudiksvalls kommun.

Fastigheten #r forsikrad hos Lansforsékringar Gévleborg. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedr dr 1959.

Féreningen har 76 bostadsritter, 2 rum for moten och uthyrning samt 1 hyreslokal om totalt
4209 kvm.

Styrelsens sammansittning

Kenneth Andersson ordforande

Albin Holmquist Styrelseledamot
Fanny Levin Styrelseledamot
Claes Sandstrém Styrelseledamot
Viktor Sundqvist Styrelseledamot
Lena Westlund Styrelsesuppleant
Valberedning

Lars Karlsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Lotta Bylin

Revisorssuppleant
Bibbi Eriksson-Barrett
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Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstéimma holls 2023-05-04.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantréden.

Ekonomisk forvaltare

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Ekonomikonsult Lars Eriksson AB.
Teknisk status

Utférda historiska underhall

1993 Nya vattenledningar, tak och fonster

1998 Nya ldgenhetsdorrar

2000 Carport byggnad uppford

2004 Carport tillbyggnad

2005 Avloppen rorinfordrad (2015) avlopp hogtrycksspolade och godkinda)

2007 PVC inventering gjord utan anmérkning

2008 Radonmétning (godkénd)

2011 Byte av vindskivor samt malning sockel

2012 Nya snorasskydd samt 3 nya p-stolpar

2013 Nya balkonger pa Ostra sida hus 5 och hus 7 samt tvéttstugan hus C renoverad
2016 Nya motorvirmare samtliga, gistrumstoa och tvittstuga hus D renoverad
2017 Sophus med avfallshantering uppford, malning av takkupor samt Gym klart
2017 Staket mot Kungsgatan

2018 Sandficka

2019 Sandficka fardigstélld

2020 Byte av kall- och varmvattenledningar i hus 5 och 7 samt balkongrenoveringar
slutforts samt driineringar, asfaltering uppfarter, markarbeten utemilj6 samt planteringar
2021 Ombyggnad balkonger och tak pé hus 5

e 2022 Installation av 2 laddstolpar for uppladdning av elbilar.

e 2023 Asfaltering samt markarbeten for utékad rabatt vid uppfart

Planerade underhall

e 2024 Nodvindiga reparationer och underhall.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att hoja avgiften fran 1 januari 2024 med ca 6 % for samtliga bostadsritter.

Arets forlust kommer inte att paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nyckeltal
Nettoomsittning (tkr) 2679 2 665 2577 2367 2414
Resultat efter finansiella poster (tkr) -44 295 264 -209 76
Soliditet % 32 32 29 28 29
Yitre fond (tkr) 1 650 1 500 1 600 1 600 1 600
Taxeringsviirde (tkr) 22 428 22 428 17 378 17 378 17 378
Arsavgift per kvm uppliten
med bostadsrétt 611
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 90,3
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt 1276
Skuldséttning per kvm 1065
Sparande per kvm 124
Elkostnad per kvm 24
Viarmekostnad per kv 174
Vattenkostnad per kv 40
Energikostnad per kvm 238
Genomsnittlig skuldriinta (%) 3.49
Réntekénslighet 2,10
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vidrme) / total yta
Rintekénslighet visar hur manga % arsavgiften behover h&jas for att bibehdlla kassaflddet om den
genomsnittliga skuldréintan 6kar med 1 procentenhet.
Forindringar eget kapital

Insatser Reserv- Fond yttre Balanserat Arets

fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 197 540 254 595 1500 000 842 380 294 990
Disposition enligt beslut av arsstimma: 150 000 -150 000
Forindring fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 144 990  -144 990
Arets resultat -43 561
Belopp vid drets utgiang 197 540 254 595 1650 000 987 370 -43 561
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
balanserat resulitat
arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
overforing till balanserat resultat
Balanseras i ny rikning

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

987370
-43 561
943 809

943 809
943 809



Brf Sannaviigen
Org.nr: 787500-1286

Arsredovisning
230101 - 231231

Sida 8

RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning
Ovriga intidkter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Riénteintikter
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Foriindring av fond for yttre underhall redovisas inte i resultatriikningen. Om avsiittning till och

Not

N U

230101-231231

2679317
25 849
2705 166

-1 959 417
-99 135
-74 198

-445 305

-2 578 055

127 111

12 146
-182 818
-170 672

-43 561

-43 561

220101221231

2 664 538

2 664 538

-1635103
-124 380
-55 666
-440 152
-2 255 301

409 237

7
-114 254
-114 247

294 990

294 990

ianspriktagande av fond for yttre underhall beaktas har foreningen nedanstiende resultat:

Arets resultat

Avsittning/ianspriktagande till fond for yttre underhall

Resultat efter avsiittningar/ianspraktagande

-43 561 294 990
+150 000 -150 000
106 439 144 990
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 231231

~J

7307 603
8 50 892

7 358 495

132 117
10 226

86 326
828 669

1412 434
2241103

9 599 598

221231

71732957
70 843

7 803 800

642 102
705

81759
724 566

1102 983

1 827 549

9631 348
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BALANSRAKNING Not 231231 221231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgift MV 2 850 2 850
Inbetalda avgifter 194 690 194 690
Reservfond 254 595 254 595
Fond for yttre underhall 1 650 000 1 500 000
Summa bundet eget kapital 2102 135 1952 135
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 987 370 842 380
Arets redovisade resultat -43 561 294 990
Summa fritt eget kapital 943 809 1137370
Summa eget kapital 3045944 3 089 505
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 5236 000 5432 000
Summa langfristiga skulder 5236 000 5 432 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 196 000 196 000
Leveranttrsskulder 181 356 103 545
Skatteskuld 25553 15273
Ovriga skulder 2366 1 907
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 912 199 793 118
Summa kortfristiga skulder 1317 654 1109 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 599 598 9 631 348
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Kassaflodesanalys

1 januari — 31 december 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 1102 983 771930
Resultat efter finansiella poster -43 561 294 990
Justeringar av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 445 305 440 152
Kassaflode fran Iopande verksamhet 401 744 735 142
Kassaflode fran foriindringar i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -104 103 -30 090
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 207 811 -109 124
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 505 452 595 928
Investeringar

Arets investeringar 0 -68 875
Finansiella placeringar 0 0
Kassafldde fran investeringar 0 - 68 875
Finansieringsverksamheten

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-), minskning (+) av kortfristiga fordringar 0 0
Okning (+), minskning (-) av kortfristiga skulder -196 000 -196 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -196 000 -196 000
ARETS KASSAFLODE 309 452 331053
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1412 435 1102983
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NOTER

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sannaviigen har upprittats enlighet Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allm#nna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre fretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar med mera i bostadsréittsforeningars arsredovisningar.

Samma vérderingsregler har anvénts som foregaende ar.

Redovisning av intikter

Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 10-50 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre véirde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.
Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetslan

Lan med bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristigs skulder.

I denna arsredovisning #r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse avrundningsregler. En

summering av de avrundade delposterna behover dérfér inte nodvandigtvis stimma med de avrundade
totalerna.

Not 2 Nettoomsiittning 230101 220101

- 231231 - 221231
Hyror fran bostider, lokaler, garage 2 659 820 2 661 438
Hyror uthyrningsrum och el laddstolpar 19 497 3 100
Summa 2705 166 2 664 538

Not 3, f)vriga rorelseintikter
Forsiljning ledningsratt 25 849
Summa 25 849

o O
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Not 4 Fastighetskostnader 230101 220101
-231231 - 221231
Vatten och avlopp 170 433 177 952
Fjérrvirme 731393 675 204
El 101 651 76 265
Sophimtning 175072 141 995
Stiddning 56 113 48 344
Snérdjning, sandning 214 882 48 285
Tradgardsskotsel 30 899 22 926
Fastighetsskotsel 51634 35428
Kostnader Digital-TV 80 924 73 004
Underhall fastighet 193 624 186 991
Forsikringar 75 681 73 165
Fastighetsskatt 70 196 69 191
Bevakningstjénst 6915 6353
Summa fastighetskostnader 1959 417 1635103
Not 5 Ovriga kostnader
El laddstolpar - 40 625
Forbrukningsmaterial och underhall inventarier 3521 3530
Administrations- o bankkostnader 30 364 23 137
Ekonomisk forvaltning 65 250 57 088
Summa dvriga kostnader 99 135 93 948
Summa 6vr. externa kostnader 2 058 552 1759 483
Not 6 Personalkostnader
Arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader
Arvode vicevird 39 647 30 966
Bilersittning 6 000 4 440
Styrelsearvoden 16 500 12 900
Arvode revisor 2 000 2 000
64 147 50336
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 9 851 6678
FORA avgifter/aterbiring 200 -1348
Summa sociala kostnader 10 051 5330
Summa personalkostnader 74 198 55 666
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

Not 7 Byggnader och mark 231231 221231
Ingdende anskaffningsvirden 15145174 13328 194
Arets anskaffning - 1816 680
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15145174 15145174
Ackumulerad avskrivning

Ingaende avskrivningar -7412 217 -6 617 480
Arets avskrivningar -425 353 -424 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 837 571 -7 412 217
Utgaende restviirde enligt plan 7 307 603 7732 957
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffingsvérden 197 288 128 288
Arets anskaffningar - 68 875
Arets forsiljningar/utrangeringar - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 197 163 197 163
Ackumulerad avskrivning

Ingaende avskrivningar -126 320 -110 789
Arets forsiljningar/utrangeringar - -
Arets avskrivningar -19950 -15 531
Utgiende ackumulerade avskrivningar -146 271 -126 320
Utgaende redovisat viirde 50 892 70 843
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lénsforsédkringar Bank 1 786 000 1 882 000
Lansforsékringar Hypotek 3450 000 3 550 000
Summa 5236 000 5432 000
Varav kortfristig del 196 000 196 000

Lan till Lansforsdkringar Bank har rorlig rintesats pé 4,84 % och villkors éndras 2024-03-30.

Lan 1 till Lansforsékringar Hypotek pa 1 775 000 har en rorlig réintesats pa 4,10 % och villkors dndras 2024-

03-30

Lan 2 till Lansforsakringar Hypotek pa 1 775 000 har en fast rantesats pa 1,50 % och villkors @ndras 2024-06-

30.

Om fem ér beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 452 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under niista
rikenskapsar.
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Not 10 Stiillda séikerheter och ansvarsférbindelser 2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut har pantforskrivits:

Fastighetsinteckningar 7334 000 7334 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits i Hudiksvall 2024- /- { /
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sannavagen

Org nr 787500-1286

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Sannavagen fér 8r 2023-01-01—2023-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sakerhet
férsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt at bedéma betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hudiksvall den / april 2024

ﬂUL
Lotta Bylin



