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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Danard 5, med site i Danderyd, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen konverterade fran att vara en ekonomisk forening registrerad 2017-03-009 till att
bli en bostadsrittsférening 2020-08-24.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-10-21 och nuvarande stadgar registrerades
2020-09-10 hos Bolagsverket.

Fo6reningen dr skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.
Fakta om var fastighet

Fastigheten forvirvades ursprungligen av Danard 5 Fastighet ekonomisk forening. Den ekonomiska
foreningen lit fr.o.m. 2019 totalrenovera samt foréndra fastighetens tre bostadsbyggnader i grunden.

Fastigheten Danar6 5 byggdes om frén 24 lagenheter till att utgéra 11 radhus och 2 ldgenheter. Projektet
fardigstélldes under hosten 2020.

Samtliga 13 bostadsritter uppléts under november 2020 pa Wahlin Invest AB. Wahlin Invest AB har &
sin sida Overlatit samtliga 13 bostadsritter pa fysiska personer under 2020 och 2021.

Finansiering av totalrenoveringen av fastighetens tre byggnader skedde genom att Wahlin Invest AB
tillskot andelskapital 1 avvaktan pa att konvertering av ekonomisk forening till bostadsréttsforeningen

kunde genomforas.

Efter att ekonomisk plan registrerats hos bolagsverket konverterade Wahlin Invest AB sitt andelskapital
och sina fordringar till insatser enligt den ekonomiska planen och tilltridde samtliga bostadsritter.

Fo6reningens fastighet pa Nora Torg i Danderyd har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Danar6 2020-04-24 Danderyd

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad genom Brandsékerhetskontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Respektive bostadsritt dr forsedd med vattenburen golvvirme och egen franluftsvirmepump.
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Byggnadsar och ytor

De ursprungliga byggnaderna uppfordes ar 1979. Under 2020 byggdes de om fran 24 ldgenheter till att
utgora 11 radhus och 2 ldgenheter. Byggnaderna bestar av tre huskroppar uppférda i huvudsak med 2
vaningar bostéder.

Byggnadernas totala bostadsréttsyta uppgar till 1733 kvadratmeter.

Fo6reningens fastighet dr en del i Nora Torgs samfillighetsforening. Samfillighetsféreningen forvaltar en
gemensamhetsanldggning som bestar av tre sektioner: 1) parkering, gronytor, lekplatser, gangvégar,

belysning m.m. 2) servisledningar for vatten m.m. och 3) garage.

Bostadsrittsforeningens fastighet har 13 andelar av 43 avseende sektion 1 i samfillighetsforeningen.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsritt, varav 11 radhus med 5 rok och 2 ldgenheter med 2
rok.

Respektive bostadsritt har ett eget férrad i anslutning till bostaden, samt en parkeringsplats beldgen pa en
gemensamhetsanldggning som forvaltas av Nora Torg samfillighetsférening.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad i syfte att debitera elforbrukning for framtida laddstolpar
Byggnadernas tekniska status
Byggnaderna &r totalrenoverade under 2020 och uppfyller nybyggnads-standard, vilket medfor ett

begrinsat investeringsbehov relaterat till underhall under 2021-2023 (ar 1-3). Den ekonomiska planen
rdaknar med kostnader relaterat till underhallsatgérder under ar 2024-2031 (ar 4-11) f6r 260 000 kronor.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsf6rteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd Ar
Ombyggnation och totalrenovering 2020
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Nya villkor pa lan

Villkoren pa tva av foreningens tre lan om 4,850 tkr vardera 16pte ut i december 2023 och har
omforhandlats, dir ett lan om 4,850 tkr blev bundet under 4 ar till en rdnta om 4% och ett 1an om 4,850
tkr ligger med rorlig rénta (STIBOR 3M +0,54%). Bade lanen har bibehallen amortering om 50 tkr per ar
(totalt 100 tkr per ar for bada).

Investeringar i laddboxar pa foreningens parkering

Under sommaren 2023 installerades 13 laddboxar pa foreningen parkeringsplats. Investeringen kostade
foreningen ca 270 tkr netto efter bidrag fran Naturvardsverket om 195 tkr.

Garantiservice genomford pa franluftsvarmepumpar

Under aret har garantiservice utforts p4 medlemmarnas franluftairmepumpar for att utdka garantitiden till
5 ar. Det noterades att medlemmarna ansvarar sjdlva for respektive pump, men foreningen stod for
garantikostnaden denna gang.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Planerad installation av fagelskydd vi takfoten pa byggnaderna

Styrelsen utreder mojligheten att installera ett skyddsnét som hindrar faglar att ta isolering fran glipan vid
takfoten in mot vinden vid respektive byggnad. Estimerad kostnad uppgér till ca 100 tkr.
Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 13 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan och slut var 23.

En ldgenhetsdverlatelse har skett under aret.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsuppléatelse i forekommande fall.

Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter ordinarie arsstimma den 29 maj 2023:

Olof Ahlberg Ledamot Ordforande
Rebecca Adbo Ledamot
Karl Gidefjord Ledamot
Ivan Engleson Ledamot

Alexandra Holmberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.

Fo6reningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.
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Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Ett styrelsearvode om 6,500 kr har utgatt fér en gemensam aktivitet for styrelsen.

Revisor

Annika Larsson Auktoriserad revisor, ordinarie Mazars AB

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2023 valdes Siri Broberg och Sara Berger att utgora valberedning.
Stammor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-05-29.

5(16)
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat fore avskrivningar men efter
finansiella kostnader

Soliditet (%)

Arsavg per kvm BOA*

Skuldséttning per kvm BOA
Skuldséttning per kv totalyta *
Réntekénslighet(%)

Driftkostnader per kvm BOA
Réntekostnad per kvm BOA
Sparande per kvm BOA
Energikostnad Per kvm Totalyta(kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintédkter*™
Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat fore avskrivningar men efter finansiella kostnader
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore avskriviningar, bokslutsdispositioner och

skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Foéreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

2023
885

242
86,2
511
8396
8396
16
202
172
140
35

99

I arsavgiften ingar vattenférbrukning och p-plats.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebédrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm totalyta *

Réntebdrande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
862

191
86,2
459
8482

17
317
71
110

2021
795

503
86,3
459
8569

132
71

2020

S OO OO OO OOMNO

[}
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Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Fo6reningens lan 1 forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)*

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*
Fo6reningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

Driftkostnader per kv bostadsrittyta (kr)
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader i forhallande till bostadsrittsyta.

*Nytt nyckeltal fér 2023, nagon berdkning har ej utforts for tidigare jamforelsear.
Nyckeltal for arsavgifter per kvm, rantekénslighet fér ar 2022 och bakat &r inte relevant for jamforelser
pga av ny berdkning.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust
Arets resultat visar ett underskott om 865 115 kr efter avskrivningar.

Allmdint
I det redovisade resultatet ingar avskrivningar pa féreningens fastighet. Avskrivningarna &r en
bokforingsmaéssig vardeminskning av byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet.

I enlighet med foreningens redovisningsprinciper s tillampas linjéra avskrivningar pa fastigheten.
Avskrivningsmetoden medfor att ett negativt resultat uppstar i foreningen. Det bokforingsméssiga
underskottet dr inget som paverkar foreningens betalningsférméaga, eller sdger nagot om féreningens
finansiella status, utan &r resultatet av fastighetens hoga bokforda vérde, samt den linjédra
avskrivningsmetoden.

Det dr viktigt att notera att en bostadsrittsférenings verksamhet bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och
inte har nagot vinstsyfte. Arsavgifternas beslutas utifrin foreningens utbetalningar och inbetalningar, det
vill siga kassaflodet. Avskrivningar dr en bokforingsmassig atgérd, och paverkar inte
bostadsrittsféreningens kassaflode da de inte dr utbetalningar. Utbetalningar fo6r foreningen bestar bland
annat av driftkostnader, rdntekostnader, amortering och renoveringar, medan inbetalningar bestar av
arsavgifter och hyror av parkering.

Kassaflode

Arets kassaflode visar ett underskott om ca 175 tkr efter investeringar om ca 270 tkr relaterat till
laddboxar, samt amortering om 150 tkr. Per den 31 december 2023 har foreningen ca 417 tkr i kassan,
vilket nyttjas som ett buffert mot nuvarande rinteldge, oforutsigbara handelser samt planerat underhall.

Intakter

Intéikterna utgor primért arsavgifter om 818 tkr under 2023. Arsavgifterna hojdes med 10% per 1 januari
2024 i syfte att mota okade rdntekostnader pa lanen. Beroende pa rénteldget och inflationen vid slutet av
2024 &r planen att 6ka avgifterna med mellan 5% och 10%.

Lén
Fo6reningen har tre 1an hos Handelsbanken om totalt 14,550 tkr. Réntevillkor och bindningstider framgar
av not 9.

Skatter och avgifter
Ingen fastighetsskatt utgér forrdn 2036.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 95 175 000
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under aret
Belopp vid arets utgang 95 175 000

Resultatdisposition

Fond for
yttre UH

61679

61679
123 358

Balanserat
resulat

-643 238
-893 386
-61 679

-1 598 303

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till fond enligt stadgar
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Arets
resultat

-893 386
893 386
-865 115
-865 115

Totalt

93 700 055
0

-865 115
92 834 940

-1 598 303
-865 115
-2 463 418

61679
-2 525 097
-2463 418

8 (16)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2023-01-01
-2023-12-31

885 443
4 882
890 325

-238 519
-111 064
-1107 815
-1 457 398
-567 073

478
-298 520
-298 042
-865 115

-865 115

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

861 623
3294
864 917

-434 335
-114 745
-1 084 862
-1 633 942
-769 025

6
-124 367
-124 361
-893 386

-893 386
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 106 820 414
8 252 485
107 072 899

107 072 899

170 130
6 906
39577
216 613

416 658
416 658
633 271

107 706 170

10 (16)

2022-12-31

107 905 276
0
107 905 276

107 905 276

144 551
6784
36 797
188 132

591 997
591 997
780 129

108 685 405
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95175 000 95 175 000
Fond for yttre underhall 123 358 61679
Summa bundet eget kapital 95 298 358 95 236 679
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 598 303 -643 238
Arets resultat -865 115 -893 386
Summa ansamlad forlust -2 463 418 -1 536 624
Summa eget kapital 92 834 940 93 700 055
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 400 000 14 550 000
Summa langfristiga skulder 14 400 000 14 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 150 000 150 000
Leverant6rsskulder 15 822 26 994
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 305 408 258 356
Summa kortfristiga skulder 471 230 435 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 706 170 108 685 405
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -865 115 -893 386
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 1107 815 1 084 862
Betald skatt 0 -79 040
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 242 700 112 436
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fo6rdndring av kundfordringar -25 579 -144 551
Fordndring av kortfristiga fordringar -2 902 77 395
Fordndring av leverantorsskulder -11 172 -2 738
Fordndring av kortfristiga skulder 47052 150 842
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 250 099 193 384
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -275 438 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -275 438 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -150 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -150 000
Arets kassaflode -175 339 43 384

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 591 997 548 613
Likvida medel vid arets slut 416 658 591 997
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3 samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Intékter redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebér att
foreningen redovisar intidkten till nominellt védrde (fakturabelopp) om foreningen fér ersittning i likvida
medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar

Byggnader och mark samt inventarier, verktyg och installationer har vid forsta redovisningstillfiillet
redovisats till anskaftningsvérde. Byggnader har delats upp i betydande komponenter med vésentligt
olika forbrukningstakt. Avskrivning sker 6ver respektive tillgangs eller i forekommande fall varje
komponents nyttjandeperiod. Upplysning om avskrivningstid mm ldmnas i not.

Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader:

Stomme 100
Tak 40
Fasad 40
Virme, ventilation 25

Laddstolpar 12
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
P-plats
Vattenforbrukning
Oresutjimning

2023

818 667
46 800
19 980

4

885 443

Vid berékningen av foreningens nyckeltal ingar vatten och p-plats i rsavgifter.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Pant- och overlatelseavgift
Avgift andrahand
Ovriga ersittningar och intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Markytor, tradgard

El

Ovriga reparationer
Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-tv- Bredband
Oresutjimning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Sammanstréderskostnader
Bankkostnader

Styrelsearvode

Nora Torgs samfillighetsforening
Ovriga externa kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

2023

2 846

0
2036
4 882

2023

-8 145
-33 905

-6 606
-23 400
-53 696
-26 000
-26 408
-60 360

238 519

2023

-26 750
-27 216
80

-4 078
-6 500
-45 800
-800
111 064

2023

-1 084 862
-22 953
-1107 815

14 (16)

2022

794 822
46 800
19 968

33

861 623

2022

476
2818

3294

2022

-918
-251 456
-4 914
-18618
-52 946
-26 000
-25 031
-54 452
0

-434 335

2022

-22 500
-24 696
-7 810
-739

-5 200
-53 800
0

-114 745

2022
-1 084 862

0
-1 084 862



o\l

Bostadsrattsforeningen Danard 5
Org.nr 769634-1515

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid éarets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnad
Mark

Not 8 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p laddstolpar

Erhallen bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

110 075 000
0
110 075 000

-2.169 724
-1 084 862
-3 254 586

106 820 414

29 855 000
31 824 000
61 679 000

61 679 000
0
61 679 000

70 445 525
0
70 445 525

67 190 939
39 629 475
106 820 414

2023-12-31

0
470 438
-195 000
275 438

0
-22 953
-22 953

252 485

15 (16)

2022-12-31

110 075 000
0
110 075 000

-1 084 862
-1 084 862
-2 169 724

107 905 276

29 855 000
31 824 000
61 679 000

61 679 000
0
61 679 000

70 445 525
0
70 445 525

68 275 801
39 629 475
107 905 276

2022-12-31

0



o\l

Bostadsrattsforeningen Danard 5
Org.nr 769634-1515

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2023-12-31
2027-12-01 4 850 000
2026-12-01 4 850 000
2024-12-05 4 850 000
14 550 000

150 000

16 (16)

Lanebelopp
2022-12-31
4900 000
4900 000
4900 000
14 700 000

150 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Not for stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Stockholm 2024

Ivan Engleson
Ledamot

Olof Ahlberg
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats

Annika Larsson
Auktoriserad revisor
Mazars AB

2023-12-31

15 000 000
15 000 000

Rebecca Adbo
Ledamot

Karl Gidefjord
Ledamot

2022-12-31

15 000 000
15 000 000



