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ORDULISTA

ARSREDOVISNING

Ew bostadsrittsférening b enligt bokfbringslagen
skyloig att for varje ar uppriitta en frsredovisning
enlighet weol Arsredovisningslagen, en
arsredovisning besthr av en forvaltningsberittelse,
en resultatritning, en balansrikning samt en
notforteckning, Av notforteckningen framgbr
vilka redovisnings- och vidrderingsprinciper som
tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i
resultat- och balansriikningen.

FORVALTNINGBERATTELSEN

Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inrilketning och beskriver till exemupel
fastigheten, utfort underhall under dret, avoifter
och doarforhdllande, det Vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar unoer
fret savat vilka som haft uppdrag L foreningen.
Aven viisentligna hiindelser { bvriga unoler
viilkenskapsiret och efter dess utghng fram till dess
forvaltningsbertittelsen uppriittas ska tas med,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som ¢
framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvintad framtida utveckling kan belysas kort ¢
forvaltningsberiittelsen.,

Forvaltningsberiittelsen ska tnnehdlla styrelsens
forstag till foreningsstimman om hur vinst eller
fortust ska behandlas,

RESULTATRAKNING

Resultatriikningen visar vilka intiikter och
kostnader foreningen haft wnder avet. tnthkter
wminus kostnader br Likka med frets dversieott eller
underskott,

For en bostadsrittsforening gliller inte att f4 sa
stort dverskeott som mjligt, utan i stiillet att
awpassa intlikterna till Rostnaderna, Med andra
ordl ska arsavgifterna berfiknas sb att de técker de
kostnader som forviintas uppkomma och dessutom
skapa utrymme f6r framtida underhall,
Foreningsstitmman beslutar efter forslag frin
styrelsen hur resultatet (Bversieott eller eventuellt
underskott) ska hanteras,

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar Arets kostnad {or
nyttjandet av fireningens anlliggnings-
tillglngar, det Vill siiga byggnader och tnventarier.
Anskaffningsvirdet for en anliiggningstillgfng
fordelas ph tillglngens bedsvda nyttjandeperioo
och belastar Grsresultatet wmed en kostnad som
bendmns avskrivningar,

ot till byggwader och tnventarier framgdr dven
den ackumulerade avskriviningar, det Vill siiga den
totala avskrivaningen foreningen gjort under drens
Lopp pét de byggnader och lnventarier som
foreningen fger,



BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillghngar
(tillghngssidan) och hur dessa har finansieras
(skuldsidan), P tillghngssidan redovisas dels
anlliggningstillgangar shsom byggnader, mark
och tnventarier samt Langfristiga placeringar, dels
omshttningstillgfngar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Ph
skuldsidawn redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslawn och Bvriga skulder, Det egna kapitalet
besthir av tnsatser, upplitelseavaifter och fond for
yttre underhll samt fritt eget kapital som
Lnnefattar Grets vesultat och resultatet frin tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust),

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som br avsedda for Langvariot bruk
nowm foreningen, Pen viktigaste
anliiggningstillgdngen br foreningens fastighet
med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Awndra tillgangar dn anligoningstillgangar,
owmshttningstillgéngar kan t allmbnhet
omvandlas till Likvida wedel tnow et br, Hit hor
bland annat kortfristign fodringar och vissa
Viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande,

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavande och eventuell handkassa.
LANGFRISTIGA SKULDER.

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala
forst efter ett eller fleva by, ofta enligt shivskild
awmorteringsplan, till exemepel fastighetslan,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning tnom. ett dv, till
exewpel skatteskeuloer och leverantirssieulder.
Nuwmern redovisas dven fond {6r tnre underhall hitr,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar
skea styrelsen uppriitta en underhallsplan for
foreningens hus, |enlighet wmed denna plan ska brliga
avstittningar gbras till en fond {br yttre underhall,
villeet siikerstiiller att wmedel flwns for att trygga det
framtida underhillet av foreningens hus.

Avshttningarna sker genom en omfbring mellan fritt
och bundet eget lkapital och phverkar inte resultat-
riilkeningen, se styrelsens forslag L forvaltnings-
beriittelsen.,

Stadgarna reglerar dven om. bostadsriittsforeningen ska
avsitta meoel till tnre underhall, Fondbehalningen t
Arsredovisningen utvisar den sammanlagoa
behdillningen fBr samtliga bostaolsritters
tillgodohavande,

Phghende stadgerevision kan wedfora dndrade principer
for redovisningen av fonderingen,

STALLDA SAKERHETER

Avser L foreningens fall de stikerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som Litmanats som shikerhet till
kreditgivare for erhtillna Lan.,

ANSVARSFORRBINDELSER

Ataganden fBr fBreningen som inte redovisas som skuld
eller avsiittning, Kan vara borgensforbindelser eller
avtalsenligt Gtagande, som forentngsgiila,

LIKVIDITET

Bostadsriitts{oreningens formiga att betala sina
kortfristion skulder (till exeapel vattew, el, Loner,
briinsle), Likviditeten erhills genom att jimfbra
bostadsrittsforeningens Likvida tillgangar med dess
kortfristign skulder. Ar de likvida tillgngarma stbrre
dn de kRortfristign skulderna, dr Likviditet god. Tiick
aven fonderna in dr Likviditet mycket god.
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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Odin i Lysekil med sate i Kungalv org.nr. 754600-0469 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1950. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lysekil kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gamlestan 14:7 1950-07-06 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 88
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2148
Totalt 36 objekt 2236

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 21 st 2 rok, 5 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Transaktion 09222115557513116438
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Annika Olsson Ordférande 2020-06-29
Bengt Linge Ledamot 2016-06-03
Dan Jagefeldt HSB-Ledamot 2016-06-03
Christine Sjolin Ledamot 2020-06-29
Helena Bjorkman Ledamot 2017-06-06
Marcus Wallin Ledamot 2020-06-29
Ingrid Marianne Enlund Suppleant 2020-06-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Marcus Wallin, Annika Olsson och Helena Bjérkman som
ledamoter.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av tva firmatecknare i férening, i enlighet med stadgar, av Bengt Linge, Christine Sj6lin, Annika Olsson och
Helena Bjérkman.

Revisorer har varit: Jan Anders Erlingsson med Johan Elmquist som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Eva Johansson (sammankallande) och Thomas Lindoff, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-10. Pa stamman deltog 13 medlemmar varav 9 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +13%.
En férandring av arsavgiften med +4,5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-22.

Transaktion 09222115557513116438
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2023
2021-2022
2018- 2019
2017
2015
2013
2012
2009
2008
2002
1985
1980

Andamal

OVK utférd och godkand.

Oversyn och renovering av takdetaljer, malning av fénsterbleck och vindskivor. Montering av snérasskydd.
Renovering av innergard inklusive nya betongplattor, asfaltering mm

Fardigstallande av gastlagenhet och féreningslokal

Malning i kallare och vissa takdetaljer

Stammar i bottenplatta mm

Malning och renovering av tvattstuga, ytterdorrar. Renovering av skorstenar.

Puts/ betong fasader - renovering och malning

Malning trapphus, byte avstangningsventiler vatten och varme

Byte av takpannor, stupror, vindskivor och hangrannor

Stambyte, byte av expansionskarl och elledningar i gemensamma utrymmen. Byte av tamburdérrar.

Byte av samtliga fonster

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Oversyn och ev. byte av tvattmaskiner och torkrums-utrustning. Inspektion/ byte av expansionskarl.
2025 Byte av entrédorrar och renovering av entréerna.

2026 Stamspolning, rensning ventkanaler, byte av klinkers och malning torkrum, tvattstuga och mangelrum.
2027 Oversyn skorsten inkl. vissa vindskivor

2028 Byte av tamburdorrar och malning av trapphus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 44 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

Transaktion 09222115557513116438 Signerat AO, BL, CS, MW, DJ, HB, JAE, JA
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 270 276 258 283 286
Skuldsattning, kr/kvm 2 664 2591 2631 2670 2710
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2773 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 159 154 157 138 147
Arsavgifter, kr/lkvm 822 731 731 731 716
Arsavgifter/totala intakter, % 9 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 821 696 695 695 711
Nettoomsattning, tkr 1835 1624 1621 1621 1586
Resultat efter finansiella poster, tkr 417 116 126 342 -255
Soliditet, % 22 21 20 19 15

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfoérelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557513116438
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44916 0 0 44916
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 883374 0 0 883374
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 326929 0 422 950 749 879
S:a bundet eget kapital, kr 1255 219 0 422 950 1678 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 426 245 115 655 -422 950 118 950
Arets resultat, kr 115 655 -115 655 417 152 417 152
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 541 900 0 -5798 536 102
S:a eget kapital, kr 1797119 0 417 152 2214271

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 450 000 kr samt ianspraktagande skett med 27 050 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 541 900
Arets resultat, kr 417 152
Reservation till underhallsfond, kr -450 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 27 050
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 536 102

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 536 102

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513116438 Signerat AO, BL, CS, MW, DJ, HB, JAE, JA
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2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1 834 647 1624 000
Summa rorelseintakter 1 834 647 1 624 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -884 977 -793 073
Underh8liskostnader Not 3 -27 050 -367 776
Ovriga externa kostnader Not 4 -78 700 -78 928
Personalkostnader Not 5 -47 000 -40 363
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -160 522 -160 522
Summa rorelsekostnader -1 198 248 -1 440 662
Rorelseresultat 636 399 183 338
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 251 404
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -219 498 -68 087
Summa finansiella poster -219 247 -67 683
Arets resultat Not 9 417 152 115 655

Transaktion 09222115557513116438
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 10 5899 325 6 059 847

Inventarier Not 11 0 0
5899 325 6 059 847

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 5899 825 6 060 347

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1704 41

Ovriga fordringar Not 14 2722 197 2 219 761

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 106 856 96 751
2 830 757 2 316 553

Summa omsattningstillgdngar 2 830 757 2 316 553

Summa tillgdngar 8 730 582 8 376 901

Transaktion 09222115557513116438
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Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 928 290 928 290

Underhéllsfond 749 879 326 929
1678 169 1255 219

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 118 950 426 245

Arets resultat 417 152 115 655

536 102 541 900

Summa eget kapital 2214 271 1797 119

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5956 485 6 044 469

Leverantorsskulder 150 342 137 951

Skatteskulder 4779 3778

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 70 584 83 233

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 334 121 310 351
6 516 312 6 579 782

Summa skulder 6 516 312 6 579 782

Summa Eget kapital och skulder 8 730 582 8 376 901

Transaktion 09222115557513116438
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 417 152 115 655
Avskrivningar 160 522 160 522
Kassaflode fran I6pande verksamhet 577 674 276 177
(fore foréndring av rérelsekapital)

Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 817 -34 112
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 24 514 -234 017
Kassaflode fran Iopande verksamhet 589 370 8 049
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -42 375
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -42 375
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -87 984 -92 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -87 984 -92 660
Arets kassaflode 501 386 -126 986
Likvida medel vid drets bérjan 2210174 2 337 162
Likvida medel vid drets slut 2711561 2210174

Transaktion 09222115557513116438 Signerat AO, BL, CS, MW, DJ, HB, JAE, JA
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berédknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd ombyggnader: 20 &r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid p& 6ver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 3977 tkr
Foérandring jamfort med foregdende &r 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n&gra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557513116438

Signerat AO, BL, CS, MW, DJ, HB, JAE, JA




R HSB Brf Odin i Lysekil 11 (13)
2023 | ARSREDOVISNING A
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1764 624 1561 572
Hyror 70 023 58 876
Ovriga intakter 0 3552
1834 647 1624 000
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 172 755 160 585
Reparationer 68 548 26 852
El 55 698 53 038
Uppvarmning 227 850 226 183
Vatten 71432 76 874
Sophamtning 78 420 62 738
Ovriga avgifter 85 323 76 677
Forvaltningsarvoden 98 425 79 968
Ovriga driftskostnader 26 526 30 159
884 977 793 073
Not 3 Underhdllskostnader
WS 27 050 25 276
Byggnad utvandigt 0 342 500
27 050 367 776
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 57 176 55792
Medlemsavgifter 19 500 19 500
Ovriga externa kostnader 2 024 3636
78700 = 78928
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 24 500
Sammantradesersattningar 5000 13 000
Revisorsarvode 1000 -2 000
Sociala kostnader 11 000 4 863
47 000 40 363
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 160 522 160 522
160 522 160 522
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 187 10
Ovriga rénteintakter 64 394
251 404
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 217 573 67 487
Ovriga finansiella kostnader 1925 600
219 498 68 087
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 417 152 115 655
Avsattning till underhallsfond -450 000 -315 000
Disposition ur underhdllsfond 27 050 367 776
Resultat efter underhdllspdverkan -5 798 168 431
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2023 ARSREDOV|SN|NG HSB Brf Odin i Lysekil 12 (13)

754600-0469

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 9 306 655 9 264 280
Arets investeringar 0 42 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 306 655 9 306 655
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 446 808 -3 286 286
Arets avskrivningar -160 522 -160 522
Utgdende avskrivningar -3 607 330 -3 446 808
Bokfort varde byggnader 5699 325 5 859 847
Bokfort varde mark 200 000 200 000
Bokfort varde byggnader och mark 5899 325 6 059 847

Taxeringsvarde for Gamlestaden 14:7

Byggnad - bostader 15 800 000 15 800 000
Byggnad - lokaler 166 000 166 000
15966 000 15966 000

Mark - bostader 5000 000 5000 000
Mark - lokaler 149 000 149 000
5149 000 5149 000

Taxeringsvarde totalt 21 115000 21 115000

Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 8 012 000 8 012 000

Not 11 Inventarier
Bokfort varde 0 0

Not 12 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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2023 | ARSREDOVISNING HOB B Odn e 1B

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1704 41
1704 41
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2711561 2210174
Skattekonto 10 636 9 587
2722197 2219761
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 106 856 96 751
106 856 96 751
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar 90623387417 4,70% 2024-01-30 2 526 053 4 000
Stadshypotek 821200 4,85% 2024-03-28 1715216 38 652
Stadshypotek 821201 4,85% 2024-03-28 1715216 38 652
5956 485 81 304
Nasta drs amortering beréknas uppga till 81 304
L&n med ldneomsattning inom ett dr fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 5875 181
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5956 485
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 549 965
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 70 585 83 233
70 584 83 233
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 10 818 1765
Ovriga upplupna kostnader 135 124 117 213
Forutbetalda hyror och avgifter 188 179 191 373
334121 310 351
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad
Lysekil 2024
Annika Olsson Bengt Linge Christine Sj6lin
Dan Jagefeldt Helena Bjorkman Marcus Wallin

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vr elektroniska underskrift

Jan Anders Erlingsson Jesper Andreasson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Odin i Lysekil, org.nr. 754600-0469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Odin i Lysekil for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Odin i Lysekil
for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lysekil

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Jan Anders Erlingsson
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Odin i Lysekil signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNIKA OHLSSON N o BENGT LINGE P X

Ordférande Bankid Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 17:50:13

CHRISTINE SJOLIN P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 09:33:30

DAN JAGEFELDT P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 19:09:54

JAN ANDERS ERLINGSSON N

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 22:11:41

E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 17:42:24

MARCUS WALLIN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 16:45:15

HELENA BJORKMAN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 22:54:03

JESPER ANDREASSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 08:50:53

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Odin i Lysekil signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN ANDERS ERLINGSSON P X

BankID

JESPER ANDREASSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 22:12:38

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 08:51:20

HSB - dir méjligheterna bor




HSB Brf Odin Lysekil Org.Nr. 754600-0469

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal r att halla avgifterna pa en rimligt niva- men dnda att kunna genomfora l6pande
underhall och erbjuda en trevlig milj6. Foreningen skall, tillsammans med medlemmarna, verka
for den basta mojliga boendemiljon. Foreningen skall aktivt delta 1 fornyelsen av omradet 1 Norra
Hamnen och se till att omradet pa bésta sitt forvaltas for framtiden. Det ekonomiska vérdet i
fastigheten skall forddlas och medlemmarnas ekonomiska intressen tillvaratas.

DET GODA BOENDET

Centralt ldge, nirhet till salta bad, rekreation med savél stadspromenader som promenader i nira
havsmiljo ger ett boende med hog livskvalitet for alla aldrar. Styrelsen anordnar s.k. fixardagar tv
ganger per ar for gemensamt underhéll av var fina tradgéard och andra gemensamma utrymmen,
Forutom att hlla kostnaderna nere hjélper detta till att 6ka delaktigheten och gemenskapen i
foreningen. Under sommaren anordnas dven en gardsfest vid tjanlig viderlek.

OVRIG INFORMATION

Trivsel och gemenskap dr nyckeln till en ljus framtid for vér forening. Det &r extra viktigt i sma
foreningar likt var. Om vi trivs okar vart engagemang och okat engagemang ar viktigt for en ljus
framtid. Det dr viktigt att det finns medlemmar som sitter i var styrelse, dr revisorer och arbetar 1
valberedningen. Samt att vi alla hjilps at bade dagligen och pé s.k. ”fixardagar” att halla véra
gemensamma inre och yttre utrymmen 1 bésta skick.
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