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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Elljuset, 769610-6587, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for boende utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken kan anvandas
som komplement till bostadslagenhet.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Féreningen ager fastigheten Ostra Salen 8:68 i Salen.
Fastigheten har ett totalt taxeringsvarde pa 12.742.000 kronor varav markvarde 2.916.000 kronor.

Tva lagenhetsoverlatelsen har skett under aret. Antalet medlemmar uppgar till 18 stycken (2023-12-31).
Vid ordinarie féreningstdmma i juli 2023 omvaldes styrelsen, revisor och valvberedning enligt nedan och

den tidigare styrelsen som hade skétt forvaltningen fram till juli 2023 beviljades ansvarsfriheten fér det
gangna aret.

Ordférande Kenneth Momqvist
Ledamot Caroline Engerfors
Ledamot Anna Isberg
Ledamot Kurt Christer Stjern
Suppleant Caren Peters
Revisor Peter Lofstedt

Firman tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i féreningen.

Ekonomiska forvaltningen har skétts av Accounting och Consulting VH AB.

Styrelsen jobbar fortidpande med underhall av fastigheten sasom mailning, byte av trasiga takpannor och
annat enklare underhaill.

Arbete utfors i egen regi for att hala nere kostnader.

Inom femarsperiod kommer att behéva 2-3 varmepumpar bytas ut.

Foreningen har sitt sate i Salen, Dalarnas lan.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 783 289 666 309 656 785 652 173
Resultat efter finansiella poster -389 852 -263 863 -218 971 -283 961
Soliditet, % 46 47 48 48
Arsavgift per kvm 750 638 629 625
Skuldsattning per kvm 8 834 8 904 9 054 9203
Energikostnader per kvm 55 46 43 39
Rantekanslighet 12 14 14 15
Sparande per kvm, kr -30 91 134 72
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 10 978 041 371 822 -2 653 460 -263 863
Avsattning till fond for yttre underhall 62 835 -62 835
Omféring av foreg ars resultat -263 863 263 863
Arets resultat -389 852
Vid arets slut 10 978 041 434 657 -2 980 158 -389 852
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -3 370 010, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -2 980 158
Arets resultat -389 852
Totalt -3370010
Disponeras for
reservering till fond for yttre underhall 62 835
Balanseras i ny rakning -3432 845
Summa -3 370010

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 2 783 289 666 309
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 783 289 666 309
Rérelsekostnader
Driftskostnader -271 069 -245 055
Ovriga externa kostnader -143 667 -138 165
Personalkostnader 3 -10 249 -10 251
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -358 888 -358 888
Summa rérelsekostnader -783 873 -752 359
Rorelseresultat -584 -86 050
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 9 10 068
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -389 277 -187 881
Summa finansiella poster -389 268 -177 813
Resultat efter finansiella poster -389 852 -263 863

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -389 852 -263 863

Skatter

Arets resultat -389 852 -263 863
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 190 957 17 549 845
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 190 957 17 549 845
Summa anlédggningstillgangar 17 190 957 17 549 845
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 150 11 931
Ovriga fordringar 2 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 346 41 608
Summa kortfristiga fordringar 67 498 53 540
Kassa och bank

Kassa och bank 105 645 226 035
Summa kassa och bank 105 645 226 035
Summa omsattningstiligangar 173 143 279 575
SUMMA TILLGANGAR 17 364 100 17 829 420
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 978 041 10 978 041
Reservfond 434 657 371 822
Summa bundet eget kapital 11412 698 11 349 863
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 980 158 -2 653 460
Arets resultat -389 852 -263 863
Summa fritt eget kapital -3 370010 -2 917 323
Summa eget kapital 8 042 688 8 432 540
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 164 605 9 140 000
Summa langfristiga skulder 9 164 605 9 140 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2825 1188
Skatteskulder 17 856 34 314
Ovriga skulder 57 886 156 204
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 78 240 65174
Summa kortfristiga skulder 156 807 256 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 364 100 17 829 420
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -389 852 -263 863
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 358 888 358 888

-30 964 95 025

Betald skatt -16 458 -6 034
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -47 422 88 991
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -13 958 -7 817
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14 703 10 415
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -46 677 91 589
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -73 713 -156 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -73713 -156 000
Arets kassaflode -120 390 -64 411
Likvida medel vid arets borjan 226 035 290 446
Likvida medel vid arets slut 105 645 226 035
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Noter till kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Betalda rantor och erhallen utdelning

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Transaktioner som inte medfor betalning

Forvarv av tillgang genom att en till tillgangen direkt
relaterad skuld har dvertagits, alternativt att saljarrevers
har utfardats.

Forvarv av inkram och verksamheter

Férvérvade tillgangar och skulder:
Summa tillgangar

Summa skulder och avséattningar

Utbetald képeskilling
Paverkan pa likvida medel

Avyttring av inkram och verksamheter

Avyttrade tillgangar och skulder:
Summa tillgangar

Summa skulder och avsattningar

Erhallen kopeskilling

Paverkan pa likvida medel

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

(I de likvida medlen ingar ett belopp om XXX som inte ar tillgangligt att utnyttjas for
foretagets rakning)

(Med anledning av att regeln for vilka poster som klassificeras som likvida medel har &ndrats har likvida
medel 6kat/minskat med ett belopp om XXX.)
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Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till XXX.

Investeringar
Investeringar som har gjorts for att bibehalla kapacitetsnivan uppgar till XXXX.
Investeringar som kan anses ha hojt verksamhetens kapacitetsniva uppgar till XXX.

Operativt kassaflode

Operativt kassaflode

Kassafloden i Iopande verksamhet uppdelade pa rorelsegrenar
eller geografiska omraden

Summa kassafléden i Iopande verksamhet
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 783 288 666 306
Summa 783 288 666 306
Not 3 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra ersattningar: 7 800 7 800
Sociala kostnader 2449 2 451
Summa 10 249 10 251
Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, dvriga 9 10 068
Summa 9 10 068

Avser aterbaring fran Dalarnas Forsakringsbolag.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga -389 277 -187 881
Summa -389 277 -187 881
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 944 391 20 944 391
20 944 391 20 944 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 394 546 -3 035 658
-Arets avskrivning enligt plan -358 888 -358 888
-3 753 434 -3 394 546
Redovisat varde vid arets slut 17 190 957 17 549 845
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 063 32 063
Vid arets slut 32 063 32 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32 063 -32 063
Vid arets slut -32 063 -32 063
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 57 682 156 000
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 360 080 624 000
Forfallotidpunkt senare an fem ar fran balansdagen 8 746 843 8 516 000
9 164 605 9 296 000
Not 9 Stillda sékerheter
Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000
Summa 11 000 000 11 000 000
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Underskrifter

Sélen 2024-

Kenneth Momqvist Caroline Engefors
Styrelseordférande Ledamot

Anna Isberg Kurt Christer Stjern
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Peter Lofstedt
Revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i BRF Elljuset, org nr 769610-6587
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Elljuset for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till BRF Elljuset enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

[Annan information &n &rsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for den andra informationen. Den andra
informationen bestar av [rapport X (men innefattar inte arsredovisningen och min revisionsberattelse
avseende denna)].

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.]

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar



ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna i
enlighet med bokforingslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for BRF Elljuset for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar (behandlar) vinsten (férlusten) enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter (ledamot) och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[Sarskild forteckning 6ver lan och sakerheter har uppréattats i enlighet med vad som féreskrivs i
aktiebolagslagen.]

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till BRF Elljuset enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma]
om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Salen 2024-

Peter Lofstedt
Revisor
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