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 Ort och datum 

 #VD#
 Verkställande direktör



BRF Elljuset  1(11)

769610-6587

Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för BRF Elljuset, 769610-6587, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
 upplåta bostadslägenheter för boende utan tidsbegränsning.
 Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken kan användas
 som komplement till bostadslägenhet.
 Föreningen är en äkta bostadsrättsförening.

 Föreningen äger fastigheten Östra Sälen 8:68 i Sälen.
 Fastigheten har ett totalt taxeringsvärde på 12.742.000 kronor varav markvärde 2.916.000 kronor.

 Två lägenhetsöverlåtelsen har skett under året. Antalet medlemmar uppgår till 18 stycken (2023-12-31).

 Vid ordinarie föreningstämma i juli 2023 omvaldes styrelsen, revisor och valvberedning enligt nedan och
 den tidigare styrelsen som hade skött förvaltningen fram till juli 2023 beviljades ansvarsfriheten för det
 gångna året.

 Ordförande              Kenneth Momqvist

 Ledamot                  Caroline Engerfors
 Ledamot                  Anna Isberg
 Ledamot                  Kurt Christer Stjern

 Suppleant                Caren Peters

 Revisor                    Peter Löfstedt

 Firman tecknas förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i föreningen.

 Ekonomiska förvaltningen har skötts av Accounting och Consulting VH AB.

 Styrelsen jobbar fortlöpande med underhåll av fastigheten såsom målning, byte av trasiga takpannor och
 annat enklare underhåll.
 Arbete utförs i egen regi för att håla nere kostnader.
 Inom femårsperiod kommer att behöva 2-3 värmepumpar bytas ut.

 Föreningen har sitt säte i Sälen, Dalarnas län.
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Flerårsöversikt Belopp i kr
 2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning 783 289 666 309 656 785 652 173
Resultat efter finansiella poster -389 852 -263 863 -218 971 -283 961
Soliditet, % 46 47 48 48
Årsavgift per kvm 750 638 629 625
Skuldsättning per kvm 8 834 8 904 9 054 9 203
Energikostnader per kvm 55 46 43 39
Räntekänslighet 12 14 14 15
Sparande per kvm, kr -30 91 134 72

Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets
 insatser underhåll resultat resultat
Vid årets början 10 978 041 371 822 -2 653 460 -263 863
Avsättning till fond för yttre underhåll 62 835 -62 835
Omföring av föreg års resultat -263 863 263 863
Årets resultat -389 852

Vid årets slut 10 978 041 434 657 -2 980 158 -389 852

Förslag till behandling av ansamlad förlust
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, kronor -3 370 010, disponeras enligt följande:

Balanserat resultat -2 980 158
Årets resultat -389 852

Totalt -3 370 010

Disponeras för
reservering till fond för yttre underhåll 62 835
Balanseras i ny räkning -3 432 845

Summa -3 370 010

 Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning 2 783 289 666 309

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 783 289 666 309

Rörelsekostnader
Driftskostnader -271 069 -245 055
Övriga externa kostnader -143 667 -138 165
Personalkostnader 3 -10 249 -10 251
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -358 888 -358 888

Summa rörelsekostnader -783 873 -752 359

Rörelseresultat -584 -86 050

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 4 9 10 068
Räntekostnader och liknande resultatposter 5 -389 277 -187 881

Summa finansiella poster -389 268 -177 813

Resultat efter finansiella poster -389 852 -263 863

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -389 852 -263 863

Skatter

Årets resultat -389 852 -263 863
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 17 190 957 17 549 845
Maskiner och andra tekniska anläggningar 7 - -

Summa materiella anläggningstillgångar 17 190 957 17 549 845

Summa anläggningstillgångar 17 190 957 17 549 845

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 150 11 931
Övriga fordringar 2 1
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 49 346 41 608
Summa kortfristiga fordringar 67 498 53 540

Kassa och bank
Kassa och bank 105 645 226 035

Summa kassa och bank 105 645 226 035

Summa omsättningstillgångar 173 143 279 575

SUMMA TILLGÅNGAR 17 364 100 17 829 420
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 978 041 10 978 041
Reservfond 434 657 371 822

Summa bundet eget kapital 11 412 698 11 349 863

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 980 158 -2 653 460
Årets resultat -389 852 -263 863

Summa fritt eget kapital -3 370 010 -2 917 323

Summa eget kapital 8 042 688 8 432 540

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 8 9 164 605 9 140 000

Summa långfristiga skulder 9 164 605 9 140 000

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 2 825 1 188
Skatteskulder 17 856 34 314
Övriga skulder 57 886 156 204
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 78 240 65 174

Summa kortfristiga skulder 156 807 256 880

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 364 100 17 829 420
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Kassaflödesanalys

 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -389 852 -263 863
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m 358 888 358 888

-30 964 95 025
Betald skatt -16 458 -6 034

Kassaflöde från den löpande verksamheten före -47 422 88 991
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -13 958 -7 817
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 14 703 10 415

Kassaflöde från den löpande verksamheten -46 677 91 589

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -73 713 -156 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -73 713 -156 000

Årets kassaflöde -120 390 -64 411
Likvida medel vid årets början 226 035 290 446

Likvida medel vid årets slut 105 645 226 035
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Noter till kassaflödesanalys

 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda räntor och erhållen utdelning

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet m m

Transaktioner som inte medför betalning
Förvärv av tillgång genom att en till tillgången direkt
relaterad skuld har övertagits, alternativt att säljarrevers
har utfärdats.

Förvärv av inkråm och verksamheter

Förvärvade tillgångar och skulder:

Summa tillgångar

Summa skulder och avsättningar

Utbetald köpeskilling

Påverkan på likvida medel

Avyttring av inkråm och verksamheter

Avyttrade tillgångar och skulder:

Summa tillgångar

Summa skulder och avsättningar

Erhållen köpeskilling

Påverkan på likvida medel

Likvida medel
Följande delkomponenter ingår i likvida medel:

 Ovanstående poster har klassificerats som likvida medel med utgångspunkten att:
 -      De har en obetydlig risk för värdefluktuationer.
 -      De kan lätt omvandlas till kassamedel.
 -      De har en löptid om högst 3 månader från anskaffningstidpunkten.

 (I de likvida medlen ingår ett belopp om XXX som inte är tillgängligt att utnyttjas för
 företagets räkning)

 (Med anledning av att regeln för vilka poster som klassificeras som likvida medel har ändrats har likvida
 medel ökat/minskat med ett belopp om XXX.)
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Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgår till XXX.

Investeringar
Investeringar som har gjorts för att bibehålla kapacitetsnivån uppgår till XXXX.
Investeringar som kan anses ha höjt verksamhetens kapacitetsnivå uppgår till XXX.

Operativt kassaflöde

Operativt kassaflöde

Kassaflöden i löpande verksamhet uppdelade på rörelsegrenar
eller geografiska områden

Summa kassaflöden i löpande verksamhet
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Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
 råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Immateriella anläggningstillgångar:
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

 Skillnaden mellan ovan nämnda avskrivningar och skattemässigt gjorda avskrivningar redovisas som
 ackumulerade överavskrivningar, vilka ingår i obeskattade reserver.

Not 2  Nettoomsättning

Nettoomsättning
 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
Årsavgifter bostäder 783 288 666 306

Summa 783 288 666 306

Not 3  Personal

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader
 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
Löner och andra ersättningar: 7 800 7 800
Sociala kostnader 2 449 2 451

Summa 10 249 10 251

Not 4  Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
Ränteintäkter, övriga 9 10 068

Summa 9 10 068

 Avser återbäring från Dalarnas Försäkringsbolag.
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Not 5  Räntekostnader och liknande resultatposter
 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
Räntekostnader, övriga -389 277 -187 881

Summa -389 277 -187 881

Not 6  Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 20 944 391 20 944 391

20 944 391 20 944 391

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -3 394 546 -3 035 658
-Årets avskrivning enligt plan -358 888 -358 888

-3 753 434 -3 394 546

Redovisat värde vid årets slut 17 190 957 17 549 845

Not 7  Maskiner och andra tekniska anläggningar
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 32 063 32 063

Vid årets slut 32 063 32 063

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -32 063 -32 063

Vid årets slut -32 063 -32 063

Redovisat värde vid årets slut - -

Not 8  Övriga skulder till kreditinstitut
 2023-12-31 2022-12-31
Förfallotidpunkt inom ett år från balansdagen 57 682 156 000
Förfallotidpunkt 1-5 år från balansdagen 360 080 624 000
Förfallotidpunkt senare än fem år från balansdagen 8 746 843 8 516 000

9 164 605 9 296 000

Not 9  Ställda säkerheter

Eventualförpliktelser
 
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000

Summa 11 000 000 11 000 000
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Underskrifter

 Sälen 2024-

  

Kenneth Momqvist Caroline Engefors
Styrelseordförande Ledamot

Anna Isberg Kurt Christer Stjern
Ledamot Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats

Peter Löfstedt
Revisor



Revisionsberättelse

 Till bolagsstämman i BRF Elljuset, org nr 769610-6587 

 Rapport om årsredovisningen

 Uttalanden
 Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Elljuset för år 2023.  

 Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
 alla väsentliga avseenden rättvisande bild av bolagets finansiella ställning per 2023-12-31 och av dess
 finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig
 med årsredovisningens övriga delar.

 Jag tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

 Grund för uttalanden
 Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
 Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i
 förhållande till BRF Elljuset enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
 enligt dessa krav.

 Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
 uttalanden.

 [Annan information än årsredovisningen
 Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för den andra informationen. Den andra
 informationen består av [rapport X (men innefattar inte årsredovisningen och min revisionsberättelse
 avseende denna)].

 Mitt uttalande avseende årsredovisningen omfattar inte denna information och jag gör inget uttalande med
 bestyrkande avseende denna andra information.

 I samband med min revision av årsredovisningen är det mitt ansvar att läsa den information som
 identifieras ovan och överväga om informationen i väsentlig utsträckning är oförenlig med
 årsredovisningen. Vid denna genomgång beaktar jag även den kunskap jag i övrigt inhämtat under
 revisionen samt bedömer om informationen i övrigt verkar innehålla väsentliga felaktigheter.

 Om jag, baserat på det arbete som har utförts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
 informationen innehåller en väsentlig felaktighet, är jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
 rapportera i det avseendet.]

 Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
 Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att
 den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen och verkställande direktören ansvarar
 även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte
 innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på misstag.

 Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande direktören för bedömningen av
 bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan
 påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
 fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen och verkställande direktören avser att likvidera bolaget,
 upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

 Revisorns ansvar
 Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
 några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på misstag, och att lämna en
 revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är



 ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
 upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter
 eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de
 ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

 Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
 inställning under hela revisionen. Dessutom:

 * identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
 på oegentligheter eller på misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker
 och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina
 uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för
 en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
 förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

 * skaffar jag mig en förståelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse för min revision
 för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att
 uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 * utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens och
 verkställande direktörens uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

 * drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen och verkställande direktören använder antagandet om
 fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
 revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser
 eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. Om
 jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa
 uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om
 sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på
 de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser
 eller förhållanden göra att ett bolag inte längre kan fortsätta verksamheten.

 * utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
 upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna i
 enlighet med bokföringslagen (på ett sätt som ger en rättvisande bild).

 Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
 tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland
 de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

 Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

 Uttalanden
 Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens och verkställande
 direktörens förvaltning för BRF Elljuset för år 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av förslaget till dispositioner
 beträffande bolagets vinst eller förlust.

 Jag tillstyrker att bolagsstämman disponerar (behandlar) vinsten (förlusten) enligt förslaget i
 förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter (ledamot) och verkställande direktören
 ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 [Särskild förteckning över lån och säkerheter har upprättats i enlighet med vad som föreskrivs i
 aktiebolagslagen.]

 Grund för uttalanden
 Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
 avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till BRF Elljuset enligt god revisorssed i Sverige
 och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



 Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
 uttalanden.

 Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
 Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust. Vid
 förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
 hänsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av bolagets
 egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

 Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets angelägenheter. Detta
 innefattar bland annat att fortlöpande bedöma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
 organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska
 angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. Den verkställande direktören ska sköta den
 löpande förvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de åtgärder som är
 nödvändiga för att bolagets bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och för att
 medelsförvaltningen ska skötas på ett betryggande sätt.

 Revisorns ansvar
 Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att
 inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot
 eller verkställande direktören i något väsentligt avseende:

 * företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
 ersättningsskyldighet mot bolaget

 * på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, årsredovisningslagen eller bolagsordningen.

 Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust, och därmed mitt
 uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
 aktiebolagslagen.

 Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
 revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
 ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dispositioner av bolagets vinst eller förlust inte är
 förenligt med aktiebolagslagen.

 Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har
 en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
 dispositioner av bolagets vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
 tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med
 utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
 områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha
 särskild betydelse för bolagets situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag,
 vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
 underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust har
 jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen för detta för att kunna bedöma] 
 om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

 Sälen 2024-

 Peter Löfstedt
 Revisor
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