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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Timjan 3 far hérmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostidder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bakgrund om foreningen

Bostadsrittsforeningen Timjan 3 bildades 2007 och féreningens fastighet forvérvades den 16 december
2009. Fastigheten 4r byggd 1963 och innan foreningen forvarvade fastigheten dgdes den av
Stockholmshem AB.

Under tiden som foreningen har &gt fastigheten har det genomf6rts ett antal fordndringar som bidragit till
bittre trivsel och standard. Stambyte, miljostuga, tvittstuga, breddning av parkeringsplatser,
trapphusrenovering, nya portar, ny takbelédggning, nya fonster, forbattrad omgivning, fasadrenovering,
balkongrenovering och ny belysning har varit ndgra av de insatser som genomforts under &ren. Déarutover
genomfor foreningen ocksa de lagstadgade besiktningar nér det kommer till bland annat OVK och
lekplatsbesiktning. Stamspolning sker ungefédr vart femte &r och dgde senast rum i bérjan av rdkenskapsar
2023. Radonmétning sker ocksé regelbundet och skedde senast under aren 2020/2021.

Flera av de som bodde i foreningen innan ombildningen bor kvar, vilket 4r glddjande. De har kunskap
och sitter pa en historia om fastigheten och omrédet som &r mycket viardefull. Det finns ocksé

medlemmar kvar som har bott i fastigheten sedan husen byggdes.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 1én, Stockholm kommun.

Transaktion 09222115557516455817

Signerat KL, MRL, TL, ME, HF, DF



Bostadsrittsforeningen Timjan 3 2 (16)
Org.nr 769617-5368

Styrelsen och dvriga funktionéirer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. arsstimman
Kasper Levén Ordftrande 2025
Miriam Ekwurtzel Ledamot 2024
Marco Roman Loi Ledamot 2024
Tor Lindstrand Ledamot 2024
Hanna Froberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Britta Rehn 2024
Yonas Zegaye Ayele 2024
Emma Filipsson 2024
Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Stromson Revisionsbyrd KB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Lina Astrom 2024
Benny Andersson 2024

Under verksamhetséret har foreningen haft 10 protokollforda styrelsemdten. Ordinarie foreningsstimma
avholls 2023-05-16. Rostlangden faststélldes till 17 medlemmar varav tre via fullmakt. En motion och en
proposition behandlades samt beslut om stadgedndring. En extrainsatt stimma avhdlls 2023-04-27 med
syfte att &ndra stadgarna.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades pa Bolagsverket senast 2023-07-07.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Timjan 3 i Stockholms Kommun med dérpa uppforda tre stycken byggnader
med 65 ldgenheter. Fastighetens adress &r Russinvdgen 73-89 i Farsta.

Total tomtarea 8 658 m?
Total bostadsarea 4522 m?

Taxeringsvérde &r 88 000 000 kr varav byggnad 52 000 000 kr och mark 36 000 000 kr.

Liigenhetsfordelning

1 rum och kok 11 lagenheter
2 rum och kok 9 ldgenheter
3 rum och kok 36 lagenheter
4 rum och kok 2 lagenheter
5 rum och kok 7 lagenheter

Till varje lagenhet hor minst ett ldgenhetsforrdd som &r placerad pa kéllarvaningen i respektive
fastighetsbyggnad.

Forsikringar

Foreningens fastigheter &r forsékrad genom Trygg Hansa. I forsdkringen ingéar dven
styrelseansvarsforsdkring.
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Foreningens lokaler
Foreningen har ett fatal extra forrad och matkéllarforrad som kan hyras, miljostuga, cykel- och
barnvagnsrum samt en tvittstuga.

Parkeringsplatser
Foreningen har 43 parkerings-platser. Parkeringsplatserna har under &ren utokats i sin storlek vilket

ocksa inneburit att vi har farre sedan foreningen ombildades.

Bostider och p-platser

Antal Typ Total yta
59 Bostadsritter 4149 kvm
6 Hyresritter 373 kvm

Niér en hyresldgenhet av nagon anledning blir tom ombildas den till bostadsrétt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-05-16. Rostldngden faststélldes till 17 medlemmar varav tre via
fullmakt. En motion rérande gruppanslutning for bredband behandlades och motionen avslogs. En
proposition om laddstolpar behandlades, dér stimman gav styrelsen i uppdrag att underséka intresset
bland medlemmar och analysera ekonomiska férutsittningar for att sedan &terkomma till medlemmarna.
Slutligen togs ocksa ett andra beslut om stadgedndring, som f6ljde pa det forsta beslutet som togs pa
extrastimma.

Extrastimma

En extrainsatt stimma avholls den 2023-04-27 med syfte att &ndra stadgarna. Rostlangden faststélldes till
17 medlemmar varav tre via fullmakt. Forslaget till nya stadgar godkéndes i ett forsta steg med 14 for och
4 emot.

Styrelsens arbete

Under rikenskapséret har féreningens styrelse haft 10 protokollforda méten, varav ett konstituerande
mote. Styrelsens arbete under rékenskapsaret har praglats av det ekonomiska ldget. Styrelsen har haft
regelbunden kontakt med bade ekonomisk forvaltare och med banker. Det arbete som sannolikt varit mest
patagligt for medlemmarna har varit det om avgiftshdjning (se separat rubrik nedan). Under aret har inga
stora projekt paborjats. Planerade arbeten har slutforts i den man de varit nédvindiga, men givet det
ekonomiska ldget har arbeten som kunnat skjutas pa ocksa skjutits pa.

Avgiftshojning & hyreshojning

Under rdkenskapsaret 2023 togs tva beslut om avgiftshdjningar. Enligt det forsta beslutet beslutades
hojdes avgiften med totalt 8%, dock utslaget pa flera manader dér hojningen paborjades i april med 4%,
for att sedan hojas en 1% per ménad tills att en total hojning om 8% uppnatts 1 augusti. Avsikten var att
inte chocka hushéllen. Det ekonomiska ldget var dock sadant att ytterligare hdjningar var pékallade.
Styrelsen fattade dérfor ett andra beslut om en ytterligare avgiftshdjning om 14%. Tillsammans med
hojningarna pausades tvd amorteringstillfdllen pé ett 14n for att bygga en ekonomisk buffert i vintan pé
effekten av hojningarna. Det dr styrelsens bedomning att de genomf6ra atgédrderna fatt en avsedd effekt
och att det inte finns nigot behov for ytterligare avgiftsjusteringar under 2024.

Utover avgiftshdjning har dven hdjningar av hyror for hyresgésterna forhandlats och genomforts.
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Arborist

Vintern 2022/2023 innebar ganska stora skador pa triden pé var mark. Foreningen har ett ansvar for att
forsdkra sig om att omgivningen &r siker. En arborist togs in for att ta ned de toppar och grenar som
utgjorde en risk. Dérutdver gicks det igenom vad for tridvéard som foreningen sjdlv kan bedriva.

Montering av nya lyktstolpar och lampor
Arbetet med nya lyktstolpar och lampor, som tagit langre tid och visat sig mer komplicerat &n forst anat,
kunde under 2023 slutforas.

Reparation av el i hus 2

De boende i hus 1 och 3 gick sannolikt helt ovetande om det reparationsarbete som under 2023 fick ske
akut i hus 2. Ett kabelbrott i hus 2 gjorde flera hushall helt eller delvis strémldsa och en akut reparation
skedde for att hantera problemet.

Reparation av hingrinnor
Behov av reparation hade identifierats fér de hangréannor som omger féreningens hustak och under 2023
utfordes darfor nddvindiga reparationer.

Stamspolning
Négot som ska ske med regelbundenhet 4r stamspolning och under 2023 dgde stamspolning rum i
fastigheten.

Besktining av lekplats
Det ligger foreningen att besikta lekplatsen med regelbundenhet for att sdkerstilla att den &r séker.
Under 2023 dgde en besiktning av lekplatsen rum.

Stiddagar
Under det génga aret har tva stiddagar hallits, en pa varen och en pa hosten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen i bérjan av 2023 uppgick till 86 st. Tillkommande medlemmar under
rakenskapsaret var 5 st, och antalet avgaende 4 st. Vid ridkenskapsarets slut var totalt antalet medlemmar
87 st.

Styrelsen har under det ganga rikenskapsaret delat ut 4 nyhetsbrev.

Liigenhetsioverlitelse
Under ridkenskapsaret har 3 st av foreningens bostadsritter bytt dgare enligt 6verlatelseavtal.

Viisentliga avtal

Aimo Park Sweden AB (parkeringsbevakning)
Anticimex (avloppsfilla)

Bergs Las AB (lassystem)

Bergfast (tridgardsvéard och snér6jning)

CWS (vard av entrémattor)

Ellevio AB (fastighetsel)

Entema AB (tvéttmaskinsservice)

Fiber (Stokab)

Kasama (markarbeten)

Kuggholmen Bygg AB (nybyggnation av lagenheter)
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Lejo Lokalvard AB (trappstédning)
LW (Takbesiktning)

Open Universe (internet)

Remondis (grovsopor och atervinning)
Stockholm Exergi AB (fjarrviarme)

Stockholm Vatten AB (hushalls- och matavfall)

Strevent (ventilationsbesiktning)

Stromson Revisionsbyrd AB (revisor)

Tele 2 (TV)

Teoge Forvaltnings AB (fastighetsforvaltare)

TP Mur & Puts AB (fasadrenovering) (garanti)

Trygg-Hansa (forsékringar)

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Arets resultat

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Soliditet (%)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm) *

2023
3 586
-449

80,7

700
61,5

7966
7309
11,4
160
194

2022
3319
-472

80,2

642
61,6

8050
7386
12,5
151
168

2021
3332
-79

79,9

642
61,5

8159
7 486
12,7
241
165

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

* Utfall 2023 innehaller en korrigering av tidigare arsdebiteringar (se not 3).

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 54199 400
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Aterforing fran yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 54 199 400

Transaktion 09222115557516455817

Upplatelse-
avgift
9732733

9732733

Fond for yttre

underhall

&11 000

357 000
-547776

620 224
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Balanserat

resultat

-9491 769
-471 796
-357 000

547776

-9 772789

2020
3354
-681

79,6

643
60,7

8267
7 585
12,9
66
148

Arets

resultat
-471 796
471 796

-448 825
-448 825
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2019
3308
93

78,5

626
62,7

7893
7242
12,6
248
153

Totalt
54 779 568

0

0

0

-448 825
54 330 743
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av yttre underhallsfond
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

Signerat KL, MRL, TL, ME, HF, DF

2023-01-01
-2023-12-31

3585792
12 485
3598 277

-1 677 660
-494 414
-18 850
-103 285
-56 127
-90 149

-1 153 625
-3594 110
4167

723
-453 715
-452 992
-448 825

-448 825

-448 825

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

3318 840
0
3318 840

-1 625 626
-360 758
0

-98 735
-50 654
-122252
-1 153 633
-3411 658
-92 818

116
-379 094
-378 978
-471 796

-471 796

-471 796
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,12 87 455 296 87 862 979
Pagéaende nyanldggningar 8 0 547776

87 455 296 88 410 755
Summa anliggningstillgangar 87 455 296 88 410 755

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3059
Ovriga fordringar 296 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 80 067 59 874

80 363 63 169
Kassa och bank 783 567 502 641
Summa omsittningstillgangar 863 930 565 810
SUMMA TILLGANGAR 88 319 226 88 976 565
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516455817

Not

10
11

10
11

13

Signerat KL, MRL, TL, ME, HF, DF

2023-12-31

54 199 400
9732733
620 224

64 552 357

-9 772 789
-448 825
-10 221 614
54 330 743

12 300 000
12 300 000

20 750 000
354 239
9631

574 613

21 688 483

88 319 226
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2022-12-31

54 199 400
9732733
811 000
64 743 133

-9491 769

-471 796
-9 963 565
54 779 568

29450 000
29 450 000

3950 000
334795
5081
457 121
4746 997

88 976 565
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -448 825 -471 796
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1 153 625 1153633
Betald skatt 4 490 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 709 290 681 837
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 3059 -2583
Forandring av kortfristiga fordringar -20 192 -17 197
Foréndring av leverantorsskulder 19 444 142 964
Foérandring av kortfristiga skulder 117 492 -54 302
Kassaflode fran den lopande verksamheten 829 093 750 719
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -198 166 -547776
Kassaflode fran investeringsverksamheten -198 166 -547 776
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -350 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -450 000
Arets kassaflode 280 927 -247 057

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan 502 640 749 697
Likvida medel vid arets slut 783 567 502 640
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan men som l4gst med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 120
Virme, sanitet 35
El 7
Fasad 50
Fonster 40
Yttertak 50
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 10
Ovrigt 10-50
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niaringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm) *

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 2903132 2 661 696

Hyror bostéider 471 660 451377

Hyror garage och parkeringsplatser 187 200 172 800
Ovriga intikter (pant- och dverlételseavg.,

andrahandsuthyrning, etc.) 23 800 32967

3585792 3318 840
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Not 3 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och Avlopp *
Sophidmtning och renhéllning
Forsakringspremier

Mattbyte

Stddning **

Bredband
Forvaltningskostnad
Snoskottning

Kabel TV serviceavgift
Grovsopor

Ovr utgifter kopta tjdnster
Forbrukningsinventarier
Forvaltnin.arvode extra deb
Fastighetsskotsel

Diverse 6vr kostnader
Obligatorisk ventilationskontroll (Ovk)

2023

53 033
640 240
183 504

68 125

37893

39 093
115 000

25244
202 710
144 695

19 898

78 389

8330
349

54 161
538

6 458

0

1677 660
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2022

80 836
570774
109 181

54320

36413

37074

0

25244
182 865

71115

13 475

76 807

97 447

7 600

61 887

0

6 459
194 129

1 625 626

* Utfall 2023 innehaller en korrigering pa ca. 55 tkr avseende vattenkostnader debiterade under de

senaste fyra aren.

** Utfall 2023 innehéller dven retroaktiva kostnader avseende &r 2021 och 2022.

Not 4 Reparationer

Invéndigt bostdder [6pande
Invéndigt allm utrymmen 16pande
Tvéttutrustning rep & inkop
Invéndigt rep install. I6pande
Utvandigt huskropp 16pande
Markytor 16pande

Ovriga rep 16pande

Not 5 Ovriga kostnader

Revision

Foéreningskostnader, méten, stimma mm
Kontorsomkostnader

Bankkostnader

Ovr. forvaltningskostnader

Inkasso och KFM-avg

Transaktion 09222115557516455817

2023

60 740
102 878
13111
177 325
80 871
52 838
6 652
494 415

2023

33516
13 157
3974
3716
1 600
163
56 126

2022

23434
34165
33343
120 549
35038
87243
26 986
360 758

2022

30 063
14 917

4 668
800
206

50 654

Signerat KL, MRL, TL, ME, HF, DF
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p*

Omklassificeringar*

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Arets inkdp och omklassificering frn pagdende byggnation avser:

Parkering markarbeten 402 922 kr
Utebelysning 343 020 kr

Not 8 Pagaende nyanléiggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p el och belysning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557516455817

Signerat KL, MRL, TL, ME, HF, DF

2023

69 000
69 000

21149
21149

90 149

2023-12-31

96 544 993
198 166
547776

97 290 935

-8 682014
-1 153 625
-9 835 639

87 455 296

52 000 000
36 000 000
88 000 000

68 088 296
19 367 000
87 455 296

2023-12-31

547776
0
-547776
0

14 (16)

2022

93 500
93 500

28 752
28 752

122 252

2022-12-31

96 544 993
0
0
96 544 993

-7 528 381
-1 153 633
-8 682 014

87 862 979

52 000 000
36 000 000
88 000 000

68 495 979
19 367 000
87 862 979

2022-12-31
0

547776

0

547776

547776
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Bergfast vinterviaghéllning

Hemsida one.com

Stokab

Bostadsritterna medlemskap

Tele 2
Anticimex

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 33 050 000 kronor redovisas under féljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rintesats
%

2,44

4,38

0,86

0,82

0,82

0,74

0,75

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31
36911

0

0

6311

6 560
5296

24 989

80 067

15 (16)

2022-12-31
34 537

6 000
1506
6311

6 560
4960

0

59 874

2022-12-31

29450 000
29 450 000

3950 000
3950 000

2023-12-31

12 300 000

12 300 000

20 750 000

20 750 000
Datum fo6r Lanebelopp
rinteindring 2023-12-31
2024-11-13 6 000 000
2027-03-17 3 500 000
2026-09-01 4 050 000
2024-09-30 4 500 000
2024-09-30 8 000 000
2025-06-30 5000 000
2024-09-30 2 000 000
33 050 000
20 750 000

Lanebelopp
2022-12-31
6 000 000
3750 000

4 150 000

4 500 000

8 000 000
5000 000

2 000 000
33 400 000

3950 000

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med Srf U8
som kortfristig del av ett 1&n. Ofta dr avsikten inte att [anen som forfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersitts med ett nytt lan.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557516455817

2023-12-31
35 158 000
35158 000

2022-12-31
35 158 000
35158 000

Signerat KL, MRL, TL, ME, HF, DF
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avg o hyror
Upplupna styrelsearvoden
Ber#knade upplupna soc avg.
Ber#knat arvode for revision
Vatten och avfall
Sophdmtning

Trappstddning

Ovrigt

2023-12-31

7397
304 507
70 000
21 994
20 000
24 411
11304
115 000
0

574 613

16 (16)

2022-12-31

50510
257 409
71 000
22308
20 000
30 591
4956

0

347
457 121

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fértroende under det gdngna verksamhetsaret.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kasper Levén Marco Roman Loi
Ordforande
Tor Lindstrand Miriam Ekwurtzel

Hanna Froberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stromson revisonsbyra KB

Daniel Faxeus
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516455817

Signerat KL, MRL, TL, ME, HF, DF
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Timjan 3
Org.nr. 769617-5368

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Timjan 3 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

STROMSON REVISIONSBYRA t: 084021600

Sveaviagen 52 vision.se <O GGh

11134 Stockholm [ E‘/ ‘7 SkwQlgWMC:Hkz71I-fA .se INDEPENDENT MEMBER
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

[ v ’ SkWQIgWMC-Hkz711-fA M
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Timjan 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

[ v ’ SkWQIgWMC-Hkz711-fA M
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omradden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm enligt digital underskrift

Daniel Faxéus
Auktoriserad revisor

[ v ‘ SkWQIgWMC-Hkz711-fA M



D_ocument
history

02.05.2024 12:52 RB_Brf_Timjan3_2023.pdf
4 pages

Daniel Faxéus * 02.05.2024 12:51
Hkz7II-fA

SkWQIgWMC-Hkz7II-fA

O Activity log

1. DANIEL FAXEUS 2 Signed 02.05.2024 12:52 elD Swedish BankID (DOB: 1980/07/10)
daniel.faxeus@stromsonrevision.se Authenticated 02.05.2024 12:52 Low 1P: 170.10.121.63

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. .;n'P;.
Copies of signed documents are securely stored by Verified. *o a PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



