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Ordlista

Antaggningstiflgdngar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-

ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& ménga &r som
ar den berdknade ekonomiska livsldngden.

Balansrikning En sammanstallining dver
foreningens tiligéngar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéttelse Del i drsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f&r utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens [an eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten,

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsformaga
pé kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ér
avsedda for omsittning elfer férbrukning.

Resultatrikning En sammanstélining pa
féreningens intékter och kostnader under
réakenskapséret.

Soliditet Féreningens betalningsférméaga pa
lang sikt.

Underhalisfond Fond t6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till &rligen. Storleken pa avséatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehdller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intikter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rikenskapsaret men dar faktura &nnu g
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upptlatelseavgift En avgift som f6reningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avial som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare déa
bostadsritten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsdgare
betalar till f8reningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hdgsta beslutande

organ.
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Styrelsen for Brf Stigmannen, med site i Huddinge, fér hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen dr privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r aft
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2002,

Fireningens fastighet
Féreningen disponerat tomtmark och byggnader med beteckningen Stigmannen 15 i Huddinge kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 24 st bostadsldgenheter samt 8 st radhus och
kompletteringsbyggnader innehéllande UCE, UCV, forrad, soprum, cykelrum samt trédgardsforrad.
Ligenhetsytorna uppgar till 2 261 kvm och tomtytan uppgér till 4 329 kvm. Samtliga av féreningens 32
ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt. Byggar 2005.

Freningen har 24 st p-platser varav tre dr handikapp-platser samt 8 st p-platser tilihdrande respektive
radhus.

Ligenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift
Full kommunal fastighetsavgift uigdr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 53 968 000 kr, varav byggnadsviirdet &r 37 488 000 kr och markvérde 16 480 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk frvaltning med Fastum AB, org.nr. 556648-7871.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.
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Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underh#ll enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgar till 855 kr/kvm boyta per &r.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplan,

Underhallsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Fireningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-10 haft foljande sammanséttning:
Ledamdter Henrik Jonsson
Kjell Hornfeldt
Basam Kalk
Yaran Mirza
Suppleant Milos Cerovac

Gabriella Belestam

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 16 st protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Jonni Olin
Redbok




Brf Stigmannen 3(13)
Org.r 769601-8782

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Avgiften hdjdes med 15 % i januari

Svenska Malerikompaniet paborjade renovering av flerbostadshuset. Renoveringen beréknas vara klar
varen 2024. Till detta ldnade foreningen 1,6 miljoner kr,

Féreningen valde i september att séiga upp avtalet med Tradgardsfixarna gillande snordjning.

Medlemsinformation
Fareningen hade vid arsskiftet 47 medlemmar. Under rikenskapséret har sex ldgenheter dverlatits.

Flerarsiversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 2134 1 830 1 880 1 882
Resultat efter finansiella poster -1489 -208 -334 36
Soliditet (%) 61,29 63,78 63,66 63,57
Arsavgifter/kvm 855 743 743 743
Arsavgift/kvm uppldten med

bostadsritt (kr) 910 784 798 801
Skuldséttning/kvm (kr) 10 441 9793 9 924 10 007
Skuldsittning/kvm uppldten med

bostadsratt (ki) 10 441 9793 9924 10 007
Sparande/kvin (kr) 152 97 23 137
Rintekiinstighet (%) 11,47 12,49 12,44 12,50
Energikostnad/kvm (kr) 295 273 264 250
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%o) 95,89 94,19 95,63 95,62

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.
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Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insafser

Belopp vid drets

inging

Disposition av

foregaende

irs resultat:

38 850 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 38 850 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férliust
arets forlust

behandlas sa att
till reserviond avsittes

ianspraktas av yttre fond f6r underhali

i ny rikning Sverfores

Reserv-

fond

1092 400

116518

1208 918

Balanserat

resultat

-13 987

-324 807

-338 794

Avets Totalt

resultat

-208 289 39720 124

208 289 G
-1489 158 -1 489 158

-1 489 158 38 236 966

-338 794
-1 489 158
-1 827952

269 600
-1208 918
-888 634
-1 827 952
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

Upplvsning om férlust

Féreningens balanserade underskott beror pé storre underhali av fasad som inte kunnat aktiverats for

avskrivning.

Baserat pa foreningens underhélisplan anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhélisbehov.
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Resultatrikning

Rorelseintiilcter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Driftskostnader
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2133780
12 550
2 146 330

-2 658 090

-240 404

-56 596

-275 000

-572 000

-1 (83 760

25128

-430 526

-405 398

-1 489 158

-1 489 158
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2022-01-01
-2022-12-31

1 830359
51923
1 882 282

-1 329 850
=205 236
-48 666
-275 000
-528 902
23 530
3576
-235 395
-231 819

-208 289

<208 289
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kuassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

60 689 050
16 500
60 705 550

60 705 550

956 591
39948
996 539

670 102
670 162
1 666 641

62 372 191
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2022-12-31

60 958 550
22 0600
60 980 550

60 980 550

639 580
36 641
676 221

616 107
616 107
1292 328

62272 878
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

38 8§50 000
1208918
40 058 918

-338 794
-1 489 158
-1 827 952
38 230 966

7 812 380
7 812 380

15 794 091
207 407
8372
1259
317716
16 328 845

62 372 191
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2022-12-31

38 850 000
1092 400
39 942 400

-13 987
-208 289
-222 276

39 720 124

7987276
7 987 276

14 155 767
88 099

10 153

0

311 459
14 565 478

62272 878
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflide frin den ldpande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassafléde frin f6rindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortftistiga skulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av [an
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid Arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 489 158
275 000

-1214-158

-2123

-3 730

127 166
-1092 845

1463 428

1463 428

370 583

1255 542
1626125

g8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-208 289
275000

66 711

773

-2 265
57995
123 214

-2096 062
-296 062
-172 848

1428 390
1255542
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intiikier och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomsiutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala rsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgift/kvim upplaten med bostadsritt (kr)

1 nyckehalet drsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt ingdr frén och med 2023 IMD
avseende e, vatten och viirme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sidana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. Fir att kunna jim{dra ver &r dr 8ven tidigare &r omriknade.

Skulds#ttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadseatt (kr)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - viisentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av freningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
En procent av féreningens rintebdrande skulder dividerat med totala drsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshoining som kan behdvas om riintan stiger med en procent pa totalt rintebiirande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingfir inte 1 arsavgiften, utan debiteras separat.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Fireningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomsitining

Arsavgifter
I*-plats och garage
Elavgifter

1 drsavgiften ingdr virme,vatten samt kabel-TV samt el via individuell métning och

debitering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Betalningspadminnelse
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning
Forsikringserséttningar
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Kostnader i samband med stdddagar

Stiadkostnader
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhaii
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023

P 933197
75750
124 833
2133786

2023
1304
45742
55 567
46 422

6 466

8 892
32329
1557 024
140 605
415191
113 096
92 522
72 548
57730
5434
510
6707

2 658 089
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2022

1 680972
68 750
80 637
1830359

2022
420

2 898
2]
28512
20072
51923

2022
520

45 074
53226
45 450
0

11 892
90 087
276 107
147 024
377915
91 460
43910
67 376
52 344
2470

8 883
16112
1329 850
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Kontorsmaterial

Fast telefoni
Datorkommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Avgifter Bolagsverket
Foreningsgemensamma aktivitet.
Ek férvaltning grundavtal

Ek forvalining extradeb.
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Mobil- och IP-telefoni
Bygglovsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023
112 432
0

9428
971

12 500
3200

0

53 088
18472
5170

2 500
12120
494
10029
240 404

2023
43 066
13 530
56 596

2023-12-31
63 900 000
63 900 000

-2 941 450
-269 500
-3 210 950

60 689 050

2023-12-31
147398
147 398

-125 398
-5 500
-130 898

16 500
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2022
107 448
1360

6 841
946

10 000
300
605
40797
4 685
5090
2834
20 37]
3458

0
205235

2022
38 000
10 666
48 666

2022-12-31
63 900 000
63 900 000

-2 671 950
-269 500
-2 941 450

60 958 550

2022-12-31
147 398
147 398

-119 898
-5 500
-125 398

22 009
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsritterna
Kabel TV
Fastighetsftrsdkring
Lokalvérd

IMD avldsning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare Yo
Stadshypotek 3,00
Stadshypotek 2,36
Stadshypotek 4,84
SBAB 4,90
SBAB 4,90
SBAR 4,90

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
riintefindring
2025-07-30
2026-07-30
2024-07-30
2024-10-16
2024-10-16
2024-10-16

2023-12-31

0
15165
18 501
3 843
2 439
35 948

Lanebelopp
2023-12-31
4731 682
3211938

1 594 668
5031 600
3390 583
5646 000
23 606 471

15794 091
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2022-12-31

5170
14 425
17 046

0
0
36 641

Lénebelopp
2022-12-31

4755522
3319338
0
5031600
3390583
5 646 000
22143 043

14 155 767

Foreningen har Jan som forfaller till betalning under kommande riikenskapsdr, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av lngfristig karaktér och
styrelsens bedomning 4r att lnen kommer att forléangas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 15 794 091 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 131 240 kr

L.an som forfaller inom ett ar; 15 662 851 kr

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Rénta

Revisionsarvode

Sophantering

Virme

El

Forutb hyror/avg, ej reskontra
Farutb hyror/avgifter, ej moms
VA

2023-12-31

35266
15 000
1028
58399
15948
0

164 787

27 288

317 716

2022-12-31

35784
15 000
O

54 952
16 970
500

163 233

25020

311 459
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

r} ]
Segeltorp 40/ h{ —2 L(
S Uy
Henrik Jonssoft
|

L( f/ (/"‘t/( ,Vi/(

“Yaran Mirza

Min revisionsberittelse har ldmnats 2 ‘7/
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2023-12-31 2022-12-31

25 200 000 25200 000

25200000 25200 000
/

sam Kalka

gl oral

~ 9021




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Brf Stigmannen, 769601-8782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Brf Stigmannen ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Spegeldammen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o ftretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedésmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.




