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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Lunden, 769627-6315, far hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fdreningen med sate i Stockholms 1an, Tyres6 kommun registrerades ar 2014.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens mediemmar upplata 11 st bostadslégenheter for permanent
boende utan begransning i tiden.

Foreningen &ger fastigheten Kumla 3:204 i Tyres6 Kommun, med uppférd byggnad i 4 vaningar.
Byggnaden &r uppférd 2015. Fastighetens adress ar Vendelsdvagen 10 A.

Lagenhetsfordelning:
1 antal 1 rok
9 antal 2 rok
1 antal 3 rok

Dessutom tillkommer:
8 st parkeringsplatser och en pool pa 4 x 8 meter.

Medlemsinformation:

Antal lagenheter: 11

Overlatelser under aret: 0 (féregaende ar 3)
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 14

Total tomtarea: 922 kvm

Total bostadsarea: 432 kvm

Total fastighetsyta. 600 kvm

Arets taxeringsvérde: 15 347 000
Féregaende ars taxeringsvarde: 15 347 000

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad via Trygg-Hansa.
| &rsavgifter ingdr vatten, avlopp, avfall samt tillagg for bostadsréattsforakring
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattshavaren.

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Vattenfall AB El
Tyresd Kommun Vatten o avlopp, avfall.
Trygg-Hansa Fastighetsforsakring

Cibes Kalea Sv AB Hissbesiktning

Arets verksamhet i ett flerarsperspektiv

Verksamhetsaret 2023 har bestatt i traditionellt styrelsearbete med fragor kring féreningens ekonomi
och fastighetens férvaltning.

Vér fastighet &r i gott skick och har varit férsonad fran problem under éret.
Under aret har sedvanligt aterkommande fléktfilter bytts ut i alla Iagenheter.

Under aret 2023 hojdes manadsavgifterna med 40% fér att méta de dkade kostnaderna fér rantor.
Styrelsens beddmning ar att avgifterna kommer att [Bmnas oférandrade under resten av aret.
Osékerheten kring ranteutveckling och inflation gor att vi &r forsiktiga med att uttala oss om framtida
avgiftsférandringar.
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Foreningen har under &ret valt att binda 3 miljoner av lanet till en period av 2 ér.
Under kommande ar 2024 kommer foreningen att amortera 200 000 kr pa lanen.

Styrelsen har tagit fram en underhallsplan for 2024.
Styrelsens bedomning ar att det inte foreligger nagot behov av mer omfattande eller kostnadskréavande
underhall de ndrmaste aren.

Upplysning vid forlust
Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret till foljd av avskrivningar pa byggnaden.
Det likvidmassiga resultatet &r emellertid positivt vilket framgar av bifogad kassaflédesanalys.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 457 764 339 079 327 994 329 787
Resultat efter finansiella poster -126 695 -166 691 -103 606 -114 210
Soliditet, % 71,20 71,50 71,70 72,10
Rantor per kvm bostadsratt 617 306 260 262
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt 1 238 784 759 763
Skuldsattning per kvm total yta 10 833 10 833 10 833 10 833
Skuldsattning per kvm uppl.bostadsratt 15 046 15 046 15 046 15 046
Sparande per kvm total yta 61 -6 99 83
Energikostnad per kvm total yta 207 190 187 169
Arsavgifternas andel i % av tot.rérelseintakt 90 89 90 89
Rantekanslighet 15 21 22 22

Planerat underhall per kvm bostadrétt - - = -

Forandringar i eget kapital

Fritt eget
Medlemsinsatser kapital
Vid arets borjan 17 417 600 -814 692
Arets resultat -126 695
Vid arets slut 17 417 600 -941 387
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -814 692
Arets resultat -126 695
Totalt -941 387
Forslag till disposition:
till yttre fond avsatts -50 000
Balanseras i ny rakning -891 387
Summa -941 387

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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_Resu_lt_atréikning‘ B -
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintidkter, lagerférandring m.m.

Medlemsintékter 2 457 764 339 079
Ovriga rorelseintakter 13 108 -
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 470 872 339 079
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -168 215 -210 539
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -163 000 -163 000
Summa rorelsekostnader -331 215 -373 539
Rorelseresultat 139 657 -34 460
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -266 352 -132 231
Summa finansiella poster -266 352 -132 231
Resultat efter finansiella poster -126 695 -166 691

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -126 695 -166 691

Skatter

Arets resultat -126 695 -166 691
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 22 387 334 22 550 334
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 387 334 22 550 334
Summa anldggningstillgangar 22387334 22550334
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 79 638 50 654
Summa kortfristiga fordringar 79 638 50 654
Kassa och bank
Kassa och bank 683 711 628 461
Summa kassa och bank 683 711 628 461
Summa omséttningstiligangar 763 349 679 115
SUMMA TILLGANGAR 23 150 683 23 229 449
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17417 600 17 417 600
Summa bundet eget kapital 17 417 600 17 417 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -814 692 -648 001
Arets resultat -126 695 -166 691
Summa fritt eget kapital -941 387 -814 692
Summa eget kapital 16 476 213 16 602 908
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 3000 000 6 500 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 6 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 15 000
Ovriga skulder 4,5 3 500 000 5303
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 174 470 106 238
Summa kortfristiga skulder 3674470 126 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 150 683 23 229 449
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -126 695 -166 691
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 163 000 163 000

36 305 -3 691

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 36 305 -3 691
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Férandring av kundfordringar -28 983 6 543
Foérandring av leverantorsskulder 15 000 15 000
Forandring av kortfristiga skulder 32 929 7 494
Kassafldode fran den I6pande verksamheten 55 251 25 346
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 55 251 25 346
Likvida medel vid arets borjan 628 460 603 114
Likvida medel vid arets slut 683 711 628 460
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Sparande
Resultat per kvadratmeter féreningens yta (bostader, lokaler) exklusive avskrivningar och planerat underhall.

Réntekostnad
Féreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och vatten dividerat med féreningens totala yta
{bostader, lokaler).

Arsavgifter andel i % av fotala rorelseintakter
Rorelsens totala huvudintakter for rakenskapsaret dividerat med féreningens arsavgifter

Réntekénslighet
Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna

Skuldséattning
Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.
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Not 2 Intdkternas fordelning
2023-01-01- 2022-01-01-
B ) 2023-12-31 2022-12-31
Intékter per vésentligt intdktsslag
Avgift bostad 422 566 303 331
Parkerings plats 32 448 32 448
Filter 2750 3300
Summa 457 764 339079
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 23 800 000 23 800 000
23 800 000 23 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 249 666 -1 086 666
-Arets avskrivning enligt plan -163 000 -163 000
-1 412 666 -1 249 666
Redovisat virde vid arets slut 22387334 22550334
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Réntesats Villkorsdag 2023-12-31 2020-12-31
Handelsbanken, bunden 4,656 2025-09-30 3 000 000 -
Handelsbanken, bunden 3,56 2023-09-30 - 6 000 000
Handelsbanken, rorligt 4,78 3 000 000 -
Handelsbanken, rérligt 4,78 500 000 500 000
6 500 000 6 500 000
Not 5 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 250 000 8 250 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda mediemsavgifter 121 627 86 238
Upplupna kostnader som avser ar 2023 9875
Upplupen ranta 43 068
Uppl.bokféringsarvode - 20 000
174 470 106 238
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Underskrifter

Tyres6 den 27 maj 2024,

Styrelseordférande
Sy,
Thomas Rennemark Ewa Stivert
’ﬁ///%ﬂ %/((/ /
Teodor Lindell Carina Granlund

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 maj 2024.

Daniel Bjurgard
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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