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OM FORENINGEN

18 Namn sate och dandamal
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Vattendragaren. Styrelsen har sitt séte i Torshélla, Eskilstuna kommun.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratthavare.

28 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer. Till medlemsansokan
ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara underskriven av kopare och séljare och innehalla uppgift
om den lagenheten som Gverlatelsen avser samt pris. Mostasvarande galler vid byte och gadva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhélls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ansokan om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om
medlemskap. En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttratt ur féreningen om inte styrelsen
medager att han eller hon far sta kvar som medlem.

38 Medlemskapsprévning

Medlemskap kan beviljas fysiskt person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt har
overgatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte véagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etniskt tillhérigheter, religion
eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

Kommun och region far inte vagras medlemskap.

48 Bosattningskrav
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte kan bosétt sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att véga
medlemskap.

58 Andelsinnehav
Den som har forvarvarat en andel i bostadsratt fat vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

68 Avgifter

For lagenheten utgarden grundavgift (insats) och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstamma. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas insatser och erlaggs pa tider som styrelsen
beslutar.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten, renhallning eller elektricitet ska erldggas
efter yta, per lagenhet eller efter férbrukning.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgar till host 10 % av
gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hosta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som en hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrattshavaren som upplaten sin lagenhet i andra hand.

Ut6ver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till féreningen inte avkravas bostadsrattshavaren eller annan
medlem.



78 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sétt styrelsen beslutar. Betalningen far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSSTAMMA

88 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast fore april manads utgang.

98§ Motioner
Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid foreningsstamma ska anmalda detta till styrelsen senast den 1 februari.

108 Extra foreningsstamma
Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma ska aven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

118 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekommande:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordfdrande

Anmalan av stimmoordfdrandens val av protokollférare

Val av tva justerar tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsen arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut o resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvorden &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Budget for nastkommande rakenskapsars

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

LN~ WNE

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19 forekommande de drenden for vilket stamman blivit utlyst.

12§ Kallelse
Kallelse till foreningsstamma ska innehélla uppgifter om vilka drenden som ska behandlas pa stamman. Beslut far inte
fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelse.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra stimma ska kallelsen utfardas, dock tidigast fyra
veckor fore stdmman. Kallelsen ska utfardas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.



138 Rostratt
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har det dock
tillsammans en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

148 Ombud och bitrade

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Ombud ska vara antingen medlem av den rostberattigades familj, annan
familjemedlem eller god man. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer n en (1) annan rostberattigade. Pa
foreningsstamma far medlem medfora host ett bitrade. Bitrades uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin formyndare.

158 Rostning
Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de angivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stimmans ordférande bitrader. Blankrdst &r inte en angiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forréattas.

Stammoordfdérande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrostning ska genomféras. Vid personval ska dock
sluten omrostning alltid genomforas pa begéaran av rostberattigad.

For vissa beslut kréavs sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

168 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fragan om:

1. Talan mot sig sjélv

2. Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fragan har ett véasentligt intresse som
kan strida mot foreningens intresse.

178 Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

188 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta ordinarie foreningsstamma.
Valberedningens uppgift ar att Iamna forslag till samtliga personval samt férslag till arvode.

198 Stdmmans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av den som staimmans ordférande utsett. | fraga om protokollets innehall
géller:

1. Att rostlangden ska tas in i eller bilaggs protokollet

2. Att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. Att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tva veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande
satt.

STYRELSE OCH REVISION

208 Styrelsen sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaéter med hogst fyra suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstamman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar. Till ledamot eller
suppleant kan férutom medlem &ven véljas som tillhor medlemmens familjehushéll och som é&r bosatt i foreningens
hus. Stamma kan dock valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

218 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.



228 Styrelsen protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och foras i nummerfoljd.

238 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamater dverstiger hélften av samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer &n hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande
bitrader. For giltigt beslut kravs enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar narvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utfora mer &n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

248 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma. Om ett
beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems l&genhet férandras ska medlemmens samtycke inhdmtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stamman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

258 Firmateckning
Foreningens firma tecknas- forutom av styrelsen-av minst tva ledamater tillsammans.

268 Styrelsen aliggande

Bland annat aligger det styrelsen:

- att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

- att avge redovisning forvaltning av féreningens angelagenheter genom att avlamna arsredovisning som ska innehalla
berattelse om varsamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogdra for féreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

- att senast en manad fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen.

- att senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig

- att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i féreteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen

278 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckning avseende sin bostadsrétt.

288 Rékenskapsar
Foreningens rakenskaps ar kalenderar.

298 Revisor och revisionsberéttelse
En (1) revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstdamma for tiden t.0.m. nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorn aligger:
- att verkstélla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt
- att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse till styrelsen.

Revisor behdver inte vara medlem i féreningen och behdver inte heller vara auktoriserad eller godkand.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

308 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska halla det inre av lagenheten jamte forrad och garage i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar ekonomiskt underhall och reparation av bl.a.;

- ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa
ytbelaggning pa ett fackmannamassigt satt.

- icke bérande innervéggar

- till fonster horande vadringsventiler och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning och kittning av
fonster

-till ytterdorr horande las inklusive nycklar; all malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida;
motsvarande géller for balkong och/eller altandorr.

-innerddrrar och sékerhetsgrindar

- lister och foder

- elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

-ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

-undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, internet m.m.)
-ventiler och luftinslapp, dock endast malning

-brandvarnare

| bad-, dusch och vatrum svarar bostadsrattshavaren ekonomiskt for bl.a.;

- fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror

- klamring till golvbrunn

- rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

I kok svarar bostadsrattshavaren ekonomiskt for bl.a.;

- vitvaror

-rensning av vattenlas

-diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

318 Ytterligare installationer
Bostadsréttshavaren svarar ekonomiskt for alla installationer i Idgenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

328 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskador svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom hens vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hor till eller gastar hens
hushall eller av annan som hen inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for hens rakning. (Detta galler aven
kostnad for skadedjursbekampning p.ga forekomst av ohyra i lagenheten). I frdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
till syn som hen borde iaktta.

338 Balkong och altan
Vad géller balkong och altan svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning och snoskottning samt tillsyn sa att
avledning for dagvatten inte hindras.

348 Felanmalan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrusning som féreningen
svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dess stadgar.



358 Gemensam upprustning
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i husen besluta om reparation och byte av inredning
och utrusning avseende de delar av 1agenheten som medlemmen svarar for.

368 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans sakerhet dventyras
eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

378 Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepump, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far sattas upp endast efter styrelsen skriftliga godkannande. Bostandsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

388 Forandringar i lagenheten

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan styrelsens
tillstand;

- Ingrepp i barande konstruktion

- andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten eller

- annan vésentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid utforas pa
ett fackmannamaéssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

398 Anvéandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

408 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréattshavaren ar skyldig iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
husen, jamte forrad och garage, samt rétta sig efter foreningens ordningsregler. Detta galler dven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

418 Tilltradesrétt
Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar féreningen tilltrade till I&genheten, ndr foreningen har rétt till det, kan styrelsen
anska om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

428 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. |
ansOkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstandet ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprdvas av hyresndmnden.



43§ Inneboende
Bostadsrattshavaren far inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

448 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en 1dgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen kan sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning ibland annat foljande fall:

- bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
-lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

-bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men for féreningen eller annan medlem

-lagenheten anvands for annat &ndamal an vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig betydelse for
foreningen eller nagon medlem

-bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl6shet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset.

- bostadsréattsagaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som
foreningen meddelar

- bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses ara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovasentlig del ingdr i brottslig forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

458 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger till bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. I enlighet
med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen
har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker réattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

468 Ersattning vid uppségning
Om foreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

478 Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.



OVRIGT

488 Meddelanden till medlemmarna
Meddelande till medlemmarna ska distribueras genom utdelning. Till de medlemmar som ger sitt samtycke
kan meddelanden i stallet Iamnas via e-post eller annan digital foérsandelse.

498 Framtida underhall
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall ska goras arligen med belopp motsvarande minst 0.3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

508 Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret. Om foreningen uppléses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas insatser.

518 Tolkning
For fragor som inte reglernas i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och Gvrig
lagstiftning.

528§ Stadgeandring

Fdreningens stadgar kan andras om samtliga rostberéttigande ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt om det fattas av
tva pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta stammans beslut utfors av den mening som har fatt mer an
halften av de angivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordforande bitrader. Pa den andra stimman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskrivas hogre majoritetskrav.



