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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RB BRF Silo 1Ii far
héirmed avge darsredovisning for
rdkenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-17.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Upplysning érets resultat

Arets resultat dr -813 tkr vilket kan jimforas med foregiende ars resultat om -1 105 tkr. I resultatet ingér avskrivningar
med 1 670 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 857 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens
likviditet. Det negativa resultatet beror framst pa 6kade rantekostnader i och med omséttning av 1&n men dven kostnader
for drift som reparationer och underhallskostnader. Kostnaderna har dock minskat fran foregadende ar och féreningen
g0r ett béttre negativt resultat dn tidigare vilket en del av detta beror pa att de 6kat arsavgifterna med 3% 2023-01-01.

Det 6kade intdkterna med 73 tkr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Nacka Sickladn 38:6 i Nacka kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 41
lagenheter uppforda. Byggnaden ar uppford 2013-2014. Fastighetens adress dr Mjdlnarvéigen 24.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och

bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rumochkék 2 rumoch kék 3 rumoch kok 4 rum ochkék  Summa
1 13 15 12 41
Dessutom tillkommer
Garageplatser Soprum Cykelrum Gistldagenhet Barnvagnsrum
37 1 2 1 1
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Total tomtarea 1311 m?

Total bostadsarea 3 894 m?
Arets taxeringsvirde 161 000 000 kr
Arets taxeringsvirde Sicklaén GA:109 (del i garage) 3504 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 161 000 000 kr
Arets taxeringsvirde Sickladn GA:109 (del i garage) 3504 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Stadning Hustomtar Facility Serivce
Utemiljo Nacka Tradgardsvard

El Nacka Energi/Mélarenergi
Virme Stockholm Exergi

Vatten Nacka kommun

Digitala tjanster Tele 2

Hushallssopor Nacka kommun

Ovriga sopor Ragn-Sells

Takskottning Solid Fastighetspartner
IT/Drift PM Larm

Foreningen &r delaktig i Stora Kvarnens samfillighetsforening tillsammans med RB Brf Qvarnen i Nacka och Brf
Saltsjons hamnkontor. Foreningens andel ar 23,72%. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldaggning
som omfattar ett garage i bergrum.

Foreningen har tillsammans med RB Brf Qvarnen i Nacka en gemensamhetsanlédggning som innefattar gym, bastu och
foreningslokal. Foreningens andel &r 25,15%.

Foreningen &r delaktig i Nya Kvarnens samfallighetsforening for del i Sickladn GA: A sektion 1 (andelstal 40/457) och
Sicklaén GA: B (andelstal 58/1094). Anldggningarna ror gard och gdngytor samt dagvattenledningar.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 259 tkr och planerat underhall for 181 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 478 tkr.

Foreningens underhallsplan uppdaterades december 2022.

Under aret har foreningen utfort nedanstdende underhall.

Beskrivning Belopp (i kr)
Gemensamma utrymmen, golvslipning 51 488
Installation ledbelysning 130 006
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Térneman Ordforande 2025

Per Tranaeus Ledamot 2024

Maria Ahlmark Ledamot 2025

Martin Rosendahl Ledamot 2024

Tony Carlén Ledamot 2024

Dan-Ake Wallin Ledamot 2024

Marie-Louise Nord Ledamot Riksbyggen T.0.m 2024-04-18

Per-Erik Stahlhandske Ledamot Riksbyggen Fran 2024-04-19
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ami Berg6o Suppleant 2024

Fredrik Jorgensen Suppleant 2025

Madeleine Quiel Suppleant 2024

Ake Ortqvist Suppleant 2024

Delal Saleh Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Engzells revisionsbyrad AB, Per Engzell Extern revisor 2024
Mitra Liaghat Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Lukins 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Soderberg Sammankallande 2024
Sofia Tranaeus 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 78 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende
ar 1 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att inte hoja arsavgiften.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 644 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 2926 2 688 2 656 2 682 2702
Resultat efter finansiella poster* —813 -1 105 =757 —640 —589
Resultat exkl avskrivningar 857 565 912 1029 1 080
Soliditet %* 91 91 90 90 90
Driftkostnader kr/kvm 513 495 448 366 330
Likviditet % 19 40 498 33 459
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 80 88 83 88 86
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 751 690 682 689 694
Energikostnad kr/kvm* 265 293 228 187 217
Sparande kr/kvm* 267 178 234 288 277
Rénta kr/kvm 87 50 38 43 89
Underhallsfond kr/kvm 765 689 599 487 407
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 123 123 112 104 104
Skuldséttning kr/kvm* 5696 5744 6001 6130 6386
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5696 5744 6001 6130 6336
bostadsratt*
Réntekianslighet %* 7,6 8,3 8,8 8,9 9,2
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 228 250 000 2682 075 ~7010253 ~1 104 866

Disposition enl. arsstimmobeslut ~1104 866 1104 866

Reservering underhallsfond 478 000 —478 000

lanspraktagande av

underhallsfond —181 494 181 494

Arets resultat 812871

Vid arets slut 228 250 000 2978 581 -8 411 625 —812 871

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 115119
Arets resultat —812 871
Arets fondreservering enligt stadgarna =478 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 181 494
Summa —9 224 495

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9224495

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2925788 2 688 092
Ovriga rorelseintikter Not 3 727 469 359 299
Summa rorelseintikter 3653 257 3047 391
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 998 757 —1927 475
Ovriga externa kostnader Not 5 —400 845 —331 807
Personalkostnader Not 6 —83 898 =54 815
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —1 669 670 —1 669 670
Summa rorelsekostnader -4 153 170 -3 983 767
Rorelseresultat —499 913 —936 376
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 1230 5904
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 26 499 19 270
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —340 687 —193 664
Summa finansiella poster -312 958 —168 490
Resultat efter finansiella poster —812 871 —1 104 866
Arets resultat -812 871 -1 104 866
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 241 444 679 243 114 349
Summa materiella anléiggningstillgangar 241 444 679 243 114 349
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 61 500 61 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 61 500 61 500
Summa anliggningstillgangar 241506 179 243 175 849
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1761 38 655
Ovriga fordringar Not 12 57 032 152 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 389 071 219 172
Summa kortfristiga fordringar 447 864 410 005
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 817 436 2 175236
Summa kassa och bank 2 817 436 2175236
Summa omsittningstillgangar 3265300 2 585 241
Summa tillgangar 244 771 480 245761 091
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 228 250 000 228 250 000
Fond for yttre underhall 2 978 580 2 682 075
Summa bundet eget kapital 231 228 580 230932 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —-8411 624 =7010 253
Arets resultat —812 871 —1 104 866
Summa fritt eget kapital —9 224 495 -8 115119
Summa eget kapital 222 004 085 222 816 956
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5393 305 16 537 740
Summa langfristiga skulder 5393 305 16 537 740
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 787 740 5 830 805
Leverantorsskulder 88 347 53436
Skatteskulder 70 080 89 140
Ovriga skulder Not 16 -7 344 -6 044
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 435 266 439 058
Summa kortfristiga skulder 17 374 089 6 406 394
Summa eget kapital och skulder 244771 480 245761 091
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 812871 —1 104866
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 669 670 1669 670
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 856 799 564 804
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —37 860 32432
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 10 760 -39 277
Kassaflode fran den lopande verksamheten 829 699 557 959
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —187 500 —1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —187 500 =1 000 000
Arets kassaflode 642 199 —442 041
Likvidamedel vid arets borjan 2175237 2617278
Likvidamedel vid arets slut 2 817 435 2175237
Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 506 836 2433 768
Vattenavgifter 84 766 83 199
Elavgifter 334 186 171 125
Summa nettoomsittning 2925788 2 688 092
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 14 631 29 041
Erhéllna statliga bidrag 113 590 0
Ovriga rorelseintikter 523 517 330 258
Forsakringsersittningar 75731 0
Summa o6vriga rorelseintakter 727 469 359 299
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —181 494 —128 926
Reparationer —258 911 —156 194
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —35 040 —35 040
Samfillighetsavgifter —46 535 —40 722
Forsakringspremier =70 200 —61 931
Kabel- och digital-TV —68 524 —66 575
Postbox -4 111 0
Aterbiring frén Riksbyggen 2700 3400
Systematiskt brandskyddsarbete -18 701 -16 015
Serviceavtal —17 686 —24 715
Obligatoriska besiktningar —15 897 —-6574
Ovriga utgifter, kopta tjinster —5385 —5384
Sné- och halkbekdmpning —30 200 —23 686
Forbrukningsinventarier —14 372 —5339
Fordons- och maskinkostnader —408 0
Vatten =216 002 —167 985
Fastighetsel =403 577 =575 352
Uppvarmning —413 149 —396 037
Sophantering och atervinning -63 671 —66 651
Forvaltningsarvode drift —137 593 —153 750
Summa driftskostnader -1 998 757 -1 927 475
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —242 958 —248 046
IT-kostnader -8 519 —8 805
Arvode, yrkesrevisorer —20 750 =20 875
Ovriga forsiljningskostnader -2 625 -1275
Ovriga foérvaltningskostnader —30 842 —35203
Kreditupplysningar =54 —584
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 463 -6 990
Kontorsmateriel =6 225 0
Telefon och porto —4 345 -4910
Konstaterade forluster hyror/avgifter =56 0
Medlems- och foreningsavgifter —1732 -2 050
Bankkostnader -1 164 -3 068
Ovriga externa kostnader =77 113 0
Summa o6vriga externa kostnader -400 845 -331 807
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 500 =45 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 500 0
Sociala kostnader —16 898 9715
Summa personalkostnader -83 898 -54 815
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 1230 5904
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1230 5904
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 17 742 18 954
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 7 657 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 267 259
Ovriga rinteintikter 833 57
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 499 19 270
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —340 674 —193 562
Ovriga rintekostnader -13 -102
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -340 687 -193 664
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 182 725 000 182 725 000
Mark 57 750 000 57 750 000
Garagebyggnad 16 244 000 16 244 000

256 719 000 256 719 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 256 719 000 256 719 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 604 651 —11 934 981
-13 604 651 -11 934 981

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 669 670 —1 669 670

-1 669 670 -1 669 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 274 321 -13 604 651
Restvirde enligt plan vid arets slut 241 444 679 243 114 349
Varav
Byggnader 183 694 679 185 364 349
Mark 57 750 000 57 750 000
Garagebyggnad 16 244 000 16 244 000
Taxeringsvéarden
Bostider 161 000 000 161 000 000
Totalt taxeringsvarde 161 000 000 161 000 000
varav byggnader 101 000 000 101 000 000
varav mark 60 000 000 60 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 61 500 61 500
Summa andra langfristiga fordringar 61 500 61 500
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 57 032 55772
Andra kortfristiga fordringar 0 96 406
Summa o6vriga fordringar 57 032 152 178
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetalda driftkostnader

Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not 14 Kassa och bank

83 624 70 200
1025 0
61218 85752
224 16 953

590 590

242 390 45676
389 071 219172

2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2524953 896 472
292 483 1278 765
2817 436 2175 236

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan

Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

22 181 045 22 368 545
—250 000 0
—16 537 740 —5 830 805

5393 305 16 537 740

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

SEB 2023-06-28 5 830 805,00 —5 830 805,00 0,00 0,00

SEB 0,75% 2024-10-28 8260 000,00 0,00 0,00 8260 000,00

SEB 0,75% 2024-10-28 8277 740,00 0,00 0,00 8277 740,00

SEB 3,99% 2025-03-28 0,00 5 830 805,00 187 500,00 5643 305,00

Summa 22 368 545,00 0,00 187 500,00 22 181 045,00

*Senast kinda rintesatser

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuld for moms

Summa ovriga skulder
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 500 12976
Upplupna riantekostnader 6 943 5891
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 5485
Upplupna elkostnader 45352 85 845
Upplupna varmekostnader 60 955 56 391
Upplupna revisionsarvoden 21 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 52 500 41 300
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 232016 210170
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 435 266 439 058
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 469 000 28 469 000

Not Eventualfoérpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Maria Ahlmark Martin Rosendahl
Tony Carlén Dan-Ake Wallin
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Var revisionsberattelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyra

Per Engzell Anna Lukins
Extern revisor Revisorsuppleant
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Revisionsberattelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Silo III, org.nr 769622-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Silo III for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt medrevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Silo III for &r 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dirmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den externa revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa den externa revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Anna Lukins
Revisor

Per Engzell
Extern revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljoé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Till revisor
Per Engzell
Engzells Revisionsbyra AB

Svérdvégen 21
182 33 Danderyd

Detta uttalande ldamnas i anslutning till din revision av bostadsrittsféreningens arsredovisning for det
rakenskapsar som slutade 2023-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida
arsredovisningen i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekriftar utifrdn var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar som vi har
ansett vara nddvandiga for att pa ett ldmpligt sitt informera oss sjilva, foljande:

Arsredovisningen

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréittandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget,
och da i synnerhet att rsredovisningen ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

3. Foljande har om det forekommer redovisats korrekt och upplysningar har 1dmnats enligt
arsredovisningslagen:

- ndrstdenderelationer och nirstidendetransaktioner
- forluster pa hyresfordringar eller avgiftsfordringar
- Nyupplételse av bostadsratt

- SWAP-avtal och andra derivatavtal

4. For alla hiandelser efter rakenskapsarets utgdng som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar
eller att upplysningar ldmnas har beaktats pé ett korrekt sétt i arsredovisningen. Detta innefattar
framtida beslutade eller planerade vésentliga ombyggnader eller investeringar i fastigheten.

5. Effekterna av eventuella felaktigheter som inte har réttats dr ovésentliga, bade enskilt och
sammantaget, for arsredovisningen som helhet.

6. Foreningen kan styrka sin till alla vdsentliga tillgangar pa ett tillfredsstillande sétt och det finns inga
pantritter eller andra inteckningar i foreningens tillgdngar forutom vad som framgér av
arsredovisningen.

7. Vi har pé ett riktigt sétt bokfort och l&mnat upplysning i arsredovisningen ifall féreningen &r att
betrakta som en s k odkta bostadsrittsforening.

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for uppréttandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation, protokoll fran féreningsstimmor och
styrelsemoten och annat.

- ytterligare eventuell information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgéng till personer inom foretaget som du har bedomt att det 4r nédvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedomning av risken for att drsredovisningen kan innehélla
vésentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.
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4. Vi har upplyst dig om all information som rr eventuella oegentligheter eller missténkta oegentligheter
som vi kdnner till och som péverkar foretaget och inbegriper
- foreningens ledning,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pé arsredovisningen.

5. Vi har lamnat uppgift for det fall att styrelsen sjdlva skoter registrering av pantforskrivning i
lagenhetsregistret och inte ekonomiske forvaltaren genom avtal.

6. Vi har ldmnat all information till dig om eventuella pastddda oegentligheter, eller misstinkta
oegentligheter, med inverkan pa féreningens arsredovisning, som vi har ftt kinnedom om genom
anstillda, tidigare anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

7. Vi har upplyst dig om alla kdnda fall av Gvertradelser eller misstinkta overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir &rsredovisningen uppréttas.

8. Vi har upplyst dig om och korrekt bokfort och eller 1amnat upplysning i arsredovisningen om alla
eventuella forhandlingar, tvister och skadestand vars effekter ska Gvervigas vid upprittandet av
arsredovisningen. Bokforingen/upplysningen har skett i 6verensstimmelse med &rsredovisningslagen.

9. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nirstaende dr och om alla nirstdenderelationer och eventuella
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

Datum

Namn Namnfortydligande
Ordforande

Namn Namnfortydligande

Kassor eller annan ledamot
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



. . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RB B R F S I |O I I I for RB BRF Silo I1i i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen
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