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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Sjohasten i Sollentuna med séate i SOLLENTUNA org.nr. 714800-2780 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1973. Féreningens stadgar registrerades senast
2018-07-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sj0héasten 1 1973-09-06 1900, 1975, 1978 och 2015
Sj6jungfrun 1 1973-09-06 1975

Sjostjarnan 3 1973-09-06 1975

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
256 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 18016
52 lokaler (inkl. forrad) 474
233 garageplatser (inkl. 14 gastplatser) 0
20 p-platser 0
2 Bilpltaser (utomhus) 0
72 Dackforrad 0
Totalt 635 objekt 18490

Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 1 rok, 47 st 2 rok, 125 st 3 rok, 24 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Sollentuna Sjéstjarnan  G:A 1/4 Ledningar for dagvatten och
GA:1 draneringsvatten samt brunnar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Ole Brink Sgrensen Ordférande
Ola Hagerbo Ledamot
Maria Herger Ledamot
Mikael Svardh Ledamot
Per Henrik Bengtsson Ledamot
Cristina Martinas Ledamot
Joel Dahlén Ledamot
Jan-Stefan Dahlgren Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Joel Dahlén.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Ole Brink Sgrensen, Ola Hagerbo, och Maria Herger.

Revisorer har varit: Annika Becker med Eva Strdm som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lisbeth Lindfors (sammankallande), Elisabeth Strehl samt Anders Mattsson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-23. P4 stamman deltog 49 st rostberattigade medlemmar, samt en medlem via
fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under verksamhetséret héjts med 3 % och héjs med 20 % fr o m 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-06-12.

Aret 2023 har varit ett utmanande &r for féreningen. Dels rent ekonomisk till féljd av de dndrade omvérldsférhallanden men
dels ocksa till féljd av de projekt som har genomforts.

Den budget som styrelsen beslutat om for 2023 visade pa ett resultat om -905 tkr. Utfallet ar -1525 tkr, vilket ar 621 tkr samre
an budgeterat. Avvikelsen kan i huvudsak forklaras av bl.a. 6kade kostnader fér underhall och energi samt rantekostnader och
avskrivningar. Exempelvis har kostnaderna for vattenskador varit nagot stérre 4n vad som var budgeterat.

For att mota det forhojda kostnadslage beslutade styrelsen att hoja arsavgiften infor 2024 med 20%.

Stamrenoveringsprojektet ar nu inne i sitt slutskede med besiktning och atgardande av upptackta fel. Besiktning av etapp 2
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kommer att ske senare i ar. Det har férekommit nagra fel pa ventilationssystemet i vissa lagenheter och dessa ar nu pa véag att
atgardas. Dartill en del andra arenden som ocksa maste atgardas. De senaste ars renovering av parkeringshuset har ocksa
kastat extra kostnader av sig till bland annat installation av en ny oljeavskiljare efter krav fran kommunnen. Kostnaden for en
ny oljeavskiljare var pa ca 1 miljon kronor.

Daremot har kostnaden for panncentralen minskat da den inte langre ar uppvarmt i samma omfattning vilket har varit ganska
kostsamt for féreningen.

Styrelsen fortsatter arbeta utifrdn en méalsattning om att se till att féreningen har en fortsatt stabil ekonomi, for att mojliggora en
fortsatt god underhallsstandard pa fastigheterna. Som grund for detta arbetar styrelsen bl.a. med en langsiktig underhallsplan
(50 ar).

Rantorna och inflationen fortsatter ligga pa hdgre nivaer an vad de har legat pa senaste aren. Detta kommer fortsatta paverka
foreningens ekonomi under aren framéver. Som det framgar av not 16 skall lan om 82 Mkr omséttas under 2024, dar vi kan
forvanta oss en vasentligt hogre ranteniva. Styrelsen kommer jobba utifrn ett antagande om att rantan pa féreningens lan
kommer ligga pa minst 3,50% och inte forvanta sig lagre rantenivaer. Styrelsen kommer dock fortsatta jobba for att foreningen
ska ha sa laga rantor pa sin l1an som det ar mojligt genom férhandlingar med bankerna.

Styrelsen har en finanspolicy, enligt vilkken max 20% av foreningens lan skall ha rorlig ranta, 35-45% skall ha en bunden ranta
under 1-4 ar och 35-45% skall ha en bunden rénta under fem ar eller mer. Per sista december 2023 ar fordelningen 12%, 88%
och 0%.

Styrelsen jobbar med att uppdatera finanspolicyns fomuleringar om hanteringen av féreningens 1an till att battre kunna minska
effekterna av framtida rantechock som vi har sett under perioden 2022-2023. Detta i syfte att undvika sa kraftiga hojningar av
arsavgiften pa grund av 6kade rantekostnader sa som vi har tvingats till i 2024. Det finns olika strategier for detta men
generellt skall malet vara en béttre spridning av lanen péa olika I6ptider s& bara en mindre andel av den samlade skuld maste
omséttas under ett ar. Féreningen kommer nu ocksa bérja amortera pa féreningens lan i takt med att de omsatts vilket ocksa
kommer paverka arsavgiften.

Genomsnittlig ranta for foreningens lan ar per 31/12-23 2,25%.

Stamrenovering

Under 2020 paborjade stamrenoveringen av foreningens hus &r nu inne i sitt slutskede med besiktning och atgardande av
upptackta fel. Det har forekommit nagra fel pa ventilationssystemet i vissa lagenheter och dessa ar nu pa vag att atgardas.
Dartill en del andra &renden som ocks& maste atgardas.

Budget for 2024

Budgeten for verksamhetsaret 2023 visar ett underskott pa -3425 tkr och forvantas visa underskott de narmaste aren. Det sker
till foljd av den stérre avskrivning p& stamrenoveringsprojektet som nu har aktiverats.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2023 OVK genomfort

2023 Ny belaggning p& kérbanor i parkeringshuset

2023 Garage, oljeavskiljare

2023 Uppfdljande radonmaétning

2022 Radonmaétning.

2022 En garageport installeras pa garageplan 1.

2021 Ett elektroniskt passersystem installeras. Det hanterar framst skalskyddet och tvéttstugorna.

2020-2022 Utbyte av samtliga elcentraler i lagenheterna.

2020-2022 Foreningens fastigheter genomgar en fullstandig stamrenovering. Samtliga badrum och toalettrum renoveras
och alla radiatorer byts ut.

2019 Installation av de forsta laddstationerna i garaget.

2018 Renovering av socklar samt utvéndiga betongtrappor.

2017 Utbyte av loftgangsbelysning samt belysning pa gangvagar.

2017 Bergvarmeanlaggningen installeras som ersatter huvuddelen av fjarrvarmen.

2017 Hogtrycksspolning av samtliga rérstammar, filmning av ett urval stdende och samtliga liggande rérstammar.

2017 Miljéstationen uppfors och tas i bruk och samtliga soprum stangs.

2016 Utbyte av samtliga fonster i lagenhetshusen och av lagenheternas altan- och balkongdorrar.

2015-2016 Upprustning av samtliga lekplatser.

2013-2014 Renovering och ombyggnad av féreningens garage.

2013 Installation av métare i samtliga lagenheter och inforande av individuell debitering av hushallselen.

2012-2013 Radonsanering.

2012-2013 Utbyte av hangrannor och stuprér.

2003 Ommalning av balkonger.

1995 Omlaggning av tak.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Radonsanering efter uppféljande méatning

2024 Upprustning av lekplatser och gemensamma uteplatser.
2024 Omplantering av vissa buskar.

2025 Utbyte av yttertakens papp m.m.

2025 Renovering av loftgangarnas ovansidor.

2025-2027 Utbyte av entréddrrar.
2025-2027 Malning av trapphusens vaggar och tak.

2026 Malning av balkongracken.

2027 Tvattning av fasadtegelvaggar.

2027 Renovering av en tvattstuga inkl. maskiner.

2028 Renovering cirkulationspump

2028 Eftersyn/byte av tvattmaskiner, torktumlare och annan utrustning i tvattstugor
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 318 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 319.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 169 239 297 300 273
Skuldsattning, kr/kvm 9299 9 004 6816 4516 3043
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 9344 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 13 14 11 7 5
Energikostnad, kr/kvm 190 145 147 136 0
Arsavagifter, kr/kvm 695 674 661 642 623
Arsavgifter/totala intakter, % 84 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 827 735 725 701 0
Nettoomséttning, tkr 14 605 14 155 14 046 13585 13361
Resultat efter finansiella poster, tkr -1525 1456 3276 3119 2693
Soliditet, % 9 10 12 13 16

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa foreningens utrymme for l1angsiktigt genomsnittligt underhall
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per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, déarav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, dérav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intéakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Arets negativa resultat beror framst p& stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1622 300 0 0 1622300
Underhallsfond, kr 2753795 0 355261 3109 056
S:a bundet eget kapital, kr 4376 095 0 355261 4731356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13031 389 1455916 -355 261 14132044
Arets resultat, kr 1455916 -1455916 -1525353 -1525 353
S:a ansamlad vinst/foérlust, kr 14 487 305 0 -1880614 12 606 691
S:a eget kapital, kr 18 863 400 0 -1525 353 17 338 047

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 981 261kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557512988098 Signerat OBS, CM, MH, PHB, MS, OH, JD, SD, AB, KED




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Sjohasten i Sollentuna 7(17)

714800-2780

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 132 044
Arets resultat, kr -1525353
Reservation till underhallsfond, kr -3 735 056
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 8871635

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 8871635

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter
Nettoomsattning Not 2 14 605 488 14 138 380
Ovriga rérelseintékter Not 3 358 052 16 309
Summa Roérelseintéakter 14 963 540 14 154 689
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 342 637 -8 158 475
Ovriga externa kostnader Not 5 -425 501 -465 912
Personalkostnader Not 6 -233 053 -314 053
Av- och .neds.krl\omlngar av materiella och immateriella Not 7 4573703 2 651 864
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -13 574 893 -11 590 304
Rorelseresultat 1 388 647 2 564 385
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 066 9028
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 916 066 -1 117 497
Summa Finansiella poster -2 914 000 -1 108 469
Resultat efter finansiella poster -1 525 353 1455 916
Resultat fore skatt -1 525 353 1455 916
Arets resultat -1 525 353 1455 916
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BA LA N S RA KN I N G 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 183 086 536 176 767 907
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 1540 349 1658 837
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 429 387 3806 215
Summa Materiella anldggningstillgangar 185 056 272 182 232 959
Summa Anliggningstillgdngar 185 056 272 182 232 959
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4129 21704
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4 542 356 11 361 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 584 166 894 596
Summa Kortfristiga fordringar 5130 651 12 278 126
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 45 544
Summa Kassa och bank 0 45544
Summa Omsittningstillgangar 5130 651 12 323 670
Summa Tillgangar 190 186 922 194 556 628
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BA LA N S RA KN I N G 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1622 300 1622 300
Fond for yttre underhall 3 109 056 2753 795
Summa Bundet eget kapital 4731 356 4 376 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 132 044 13 031 389
Arets resultat -1 525 353 1455916
Summa Fritt eget kapital 12 606 691 14 487 305
Summa Eget kapital 17 338 047 18 863 400
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 85 140 000 110 045 000
Summa Langfristiga skulder 85 140 000 110 045 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 83 190 000 56 310 000
Leverantdrsskulder 973 854 4823 362
Skatteskulder 74 341 51 809
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1140 100 1103 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2330580 3359 496
Summa Kortfristiga skulder 87 708 876 65 648 228
Summa Skulder 172 848 876 175 693 228
Summa Eget kapital och skulder 190 186 922 194 556 628
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KASSAFLODESANALYS 20230101 2022:0101

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1388 647 2 564 385
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 4573703 2 651 864
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4573 703 2 651 864
Erhallen ranta 2 066 9028
Erlagd ranta -2 736 910 -969 961
K:‘:lssaflb'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 3227 505 4255 316
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 327 991 -296 086
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -4 998 509 5595 329
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -4 670 518 5299 243
Kassafléde fran den lépande verksamheten -1 443 012 9 554 559
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -7 397 016 -45 787 470
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 397 016 -45 787 470
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1975 000 40 330 317
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1975 000 40 330 317
Arets kassafléde -6 865 028 4097 406
Likvida medel vid arets bérjan 11 407 364 7 309 958
Likvida medel vid arets slut 4 542 336 11 407 364
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frAn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 688 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 | ARSREDOVISNING e sy )
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 12 516 312 12 147 779
Hyror lokaler 99 664 104 520
Hyror garage och parkeringsplatser 1273 663 1202 213
IMD EI 631 216 591 508
Hyror dvrigt 40 547 19 404
Ovriga priméra intakter 126 491 155 360
Summa Bruttoomséttning 14 687 893 14 220 784
Avsatt till inre fond -82 404 -82 404
Summa -82 404 -82 404
Summa Nettoomséttning 14 605 489 14 138 380
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 357 050 3500
Ovriga sekundara intakter 1002 12 809
Summa Ovriga rérelseintékter 358 052 16 309
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 617578 -1 122 750
Snd och halk-bekdmpning -205 186 -163 704
Reparationer -710 047 -1 139 946
Planerat underhall -5 000 -299 739
Forsakringsskador -297 533 -86 660
El -1 769 274 -1 806 606
Uppvarmning -942 123 =774 122
Vatten -701 801 -685 294
Sophamtning -383 915 -400 257
Fastighetsforséakring -301 501 -289 079
Kabel-TV och bredband -163 032 -164 661
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -507 584 -489 664
Forvaltningsavtalskostnader -738 064 -735994
Summa Diriftskostnader -8 342 637 -8 158 475
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna 14 (17)
2023 | ARSREDOVISNING S rsagils
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -10 000 -1 530
Forbrukningsinventarier och varuinkép -57 526 -47 055
Administrationskostnader -74 580 -147 957
Extern revision -24 875 -22 625
Konsultkostnader -9 375 -52 698
Medlemsavgifter -74 560 -74 105
Foreningsverksamhet -31 329 -8 244
Ovriga forvaltningskostnader -143 256 -111 698
Summa Ovriga externa kostnader -425 501 -465 912
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -180 811 -252 050
Revisionsarvode -11 000 -11 000
Ovriga arvoden 0 0
Sociala avgifter -41 242 -51 003
Summa Personalkostnader -233 053 -314 053
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -4 413 927 -2 492 088
Avskrivning pa markanlaggning -41 288 -41 288
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -118 488 -118 488
Surflma Av— Qchonedskrlvn/ngar av materiella och immateriella 4573703 -2 651 864
anléggningstillgdngar
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 2052 8733
Ovriga ranteintakter och liknande poster 14 295
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 066 9 028
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 885 036 -1 106 331
Ovriga rantekostnader -31 030 -11 166
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 916 066 -1 117 497
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna 15 (17)
2023 | ARSREDOVISNING S rsagils
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 198 978 080 76 501 706
Ingaende anskaffningsvarde mark 2964 060 2964 060
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 825 754 825 754
Arets investeringar 10 778 924 122 476 373
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 213 546 818 202 767 894
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -25 999 987 -23 466 611
Arets avskrivningar -4 455 215 -2 533 376
Justering -5 080 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -30 460 282 -25 999 987
Utgaende redovisat vérde 183 086 536 176 767 907
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 234 000 000 234 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 680 000 3680 000
Summa 370 080 000 370 080 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 170 528 000 169 098 000
Varav i eget forvar -1 732 000 -1 732 000
Summa 168 796 000 167 366 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 1777 326 0
Arets investeringar 0 1777 326
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1777 326 1777 326
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -118 488 0
Arets avskrivningar -118 488 -118 488
Summa Ackumulerade avskrivningar -236 977 -118 488
Utgéende redovisat vérde 1540 349 1658 837
Not 12 Pagaende nyanliggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 3806 215 82 272 444
Omklassificering till byggnad -3 376 828 -78 466 229
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 429 387 3 806 215
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna 16 (17)
2023 | ARSREDOVISNING S rsagils
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 542 336 11 361 820
Ovriga fordringar 20 6
Summa Ovriga fordringar 4 542 356 11 361 826
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 584 166 894 596
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 584 166 894 596
Ovanstaende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea Specialkonto, avslutat 2023-05-19 45 544
Summa Kassa och bank 45 544
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,74% 2025-02-19 22 000 000 0
Nordea 0,85% 2024-06-19 22 000 000 0
Nordea 4,57% 2024-10-07 17 910 000 0
Nordea 4,68% 2024-10-18 2 400 000 0
Nordea 4,32% 2025-02-19 17 640 000 0
Nordea 2,31% 2024-04-17 23 820 000 0
Nordea 0,88% 2024-02-21 16 660 000 0
Nordea 0,9% 2026-05-20 26 000 000 0
SBAB 4,08% 2027-11-17 19 900 000 400 000
168 330 000 400 000
Langfristig del 85 140 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 82 790 000
Kortfristig del 83 190 000
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,25%
Finns swap-avtal Nej
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2023 | ARSREDOVISNING HeB BrrSichasten oo ue 11D

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 104 908 89 650
Momsskuld 15 065 27 278
Inre fond 1 005 892 979 413
Ovriga kortfristiga skulder 14 235 7220
Summa Ovriga skulder 1140 100 1103561

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 1382 130 1186 623
Upplupna rantekostnader 394 344 215188
Ovriga upplupna kostnader 554 106 1957 685
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 330 580 3 359 496

Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder som
avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgéar av dess signering och revisionsberittelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sjohésten i Sollentuna, org.nr. 714800-2780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjohésten i
Sollentuna fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nGdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

«  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

»  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557513851742 §

Signerat AB, KED



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjdhésten i Sollentuna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

. foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon -+ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot t.,'"amp“gfa d_elar avlagen om ekonomiska dreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller f6rlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Annika Becker

BoRevision i Sverige AB . Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Sjéhésten i Sollentuna signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véarderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med léngre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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