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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en frvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gillande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar ldmnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet dr hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrdkningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK KNYTTET

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-12-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-01-16 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Vaxjo. Féreningens adress ar Axel Quidings Gata 2-10.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Knyttet 1 i Vaxjo kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 2 724 m2. Féreningen bestér av 40 bostadsrétter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Stig-Goran Hultsbo Ordférande (avgatt 2023-09-04)

Stefan Gustafsson Ordinarie ledamot (avgatt 2023-09-04)
Mia Malmstrom Ordinarie ledamot (avgatt 2023-09-04)
Mattias Pettersson Suppleant (avgatt 2023-09-04)

Danijel lvic Ordférande (tilltratt 2023-09-04)
Atenas Ocharan Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-09-04)
Helmer Svensson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-09-04)
Helena Berensson Suppleant (tilltratt 2023-09-04)

Lise Ostensson Suppleant (tilltratt 2023-09-04)

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Danijel Ivic (sammankallande) och Helmer Svensson. Dessa tilltradde som
ordinarie ledamoter i styrelsen 2023-09-04 och déarefter ar valberedningen vakant.

Foreningsstammor
Extra féreningsstamma holls 2023-01-10, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 4. Vid den extra
foreningsstamman antog foreningen nya stadgar.
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Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-14, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 8.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-04, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 13. Vid den extra

foreningsstamman avgick de ordinarie ledamaoterna Stig-Goran Hultsbo, Stefan Gustafsson och Mia Malmstrém samt
suppleanten Mattias Petterson. | deras stallen tilltradde Danijel lvic, Atenas Ocharan och Helmer Svensson som ordinarie
ledaméter samt Helena Berensson och Lise Ostensson som suppleanter.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningens medlemmar tilltratt sina bostadsratter. Féreningens medlemmar har valts in till styrelse pa en
extra foreningsstimma. Dessutom har foreningen valt att anta nya stadgar.

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar
Planerade underhallsatgarder
Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Under 2024 finns det ingen beslutad hojning gillande arsavgiften.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 40

Overlatelser under aret: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 45
Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma

bostadsratt.
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STYRELSEN HAR ORDET

Den nya styrelsen, bestaende av Danijel Ivic (ordférande), Atenas Ocharan (vice ordférande), Helmer Svensson
(sekreterare), Helena Berensson (suppleant) och Lise Ostensson (suppleant), tog dver efter den byggande styrelsen i
september efter arsstamman som holls i WTC's lokaler nere vid jarnvagsstationen. Vi papekade direkt pa det
konstituerande motet att vi inte skulle ta ut nagot arvode for vart arbete under det férsta aret med tanken pa alla skenande
kostnader i samhallet. Vi stravar efter en stabil ekonomi i var férening och ser noggrant 6ver samtliga utgifter. Under det
gangna aret hann vi med tre styrelsemoten och hann dven med att arrangera lite gloggmys ute pa garden under forsta
advent. Nagot som uppskattades av de som kunde narvara och nagot vi ska gora flera ganger for att 6ka gemenskapen i vart
omrade!

Danijel Ivic, ordférande BRF Knyttet
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1066 0
Resultat efter finansiella poster 148 0
(tkr)
Soliditet (%) 64,3 1,1
Likviditet (%) 10,7 0
Balansomslutning (tkr) 97 336 73963
Eget kapital (tkr) 62 622 850
Total laneskuld (tkr) 33382 0
Underhallsfond (tkr) 0 0
o . ) R
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 679,8* 0
per kvm)
. A .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12 255 0
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 463 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 31,9 0
. ) .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 76,2 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 915 0

rorelseintakter (%)
Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 724 m? bostader.
* Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar berdknad pa arsavgifter under ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrittsyta
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per kvm): Rantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Réntekanslighet (%): Rantebadrande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond

Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
769639-8531

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets
ingang

850000 0

Inbetalda insatser 61920 000

Resultatdisposition
enligt stammobeslut

Arets resultat

-147 958

Belopp vid arets
utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

62 770 000 0

0 -147 958

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

0

-147 958

-147 958

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar

Balanseras i ny rakning

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

-114 408

-262 366

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Dessa paverkar inte likviditeten

och féreningen har alltsa ett positivt kassaflode.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT ratra aoeaiaay

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1065917 0
Summa rorelseintakter 1065917 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -251914 0
Ovriga externa kostnader 4 -214 814 0
Avskrivningar -274 177 0
Summa rorelsekostnader -740 905 0
RORELSERESULTAT 325012 0

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -472 970 0

Summa finansiella poster -472 970 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -147 958 0

ARETS RESULTAT -147 958 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 95978 823 14 000 000

Pagaende nyanldggningar 6 0 58 750 000

Summa materiella anldggningstillgangar 95 978 823 72 750 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95978 823 72 750 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93924 0

Ovriga kortfristiga fordringar 0 1213077

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 62 660 0

Summa kortfristiga fordringar 156 584 1213077

Kassa och bank

Kassa och bank 1200188 0

Summa kassa och bank 1200 188 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1356772 1213077

SUMMA TILLGANGAR 97 335595 73963 077
Sida9av 16
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 770 000 850 000
Summa bundet eget kapital 62 770 000 850 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -147 958 0
Summa fritt eget kapital -147 958 0
SUMMA EGET KAPITAL 62 622 042 850 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 22 088 000 0
Summa langfristiga skulder 22 088 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 11 294 000 0
Byggnadskreditiv 9 0 72 750 000
Leverantorsskulder 107 933 0
Beraknad fastighetsskatt 114 696 0
Forskott fran kunder 948 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 1107 976 363 077
Summa kortfristiga skulder 12 625 553 73113 077

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

34 713 553 73113077

97 335595 73963 077
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Oversikt - periodens kassafléde

Likvida medel vid periodens borjan 0 0
Forandringar av likvida medel 1200 188 0
Likvida medel vid periodens slut 1200 188 0

Specifikation - periodens kassaflode

Lopande resultat

Rérelseresultat 325012 0
Justering avskrivningar och avsattningar 274 177 0
Justering reavinst/férlust, forsaljning av anlaggningstillgangar 0 0
Réntenetto -472 970 0
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran det I6pande resultatet 126 219 0
Foérandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning (-) av kundfordringar -93924 0
Minskning(+)/6kning (-) av fordringar 1150417 -813 077
Minskning(-)/6kning (+) av leverantdrsskulder 107 933 0
Minskning(-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 860 543 363 077
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital 2024969 -450 000
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -2 151188 -450 000
Investeringsverksamheten

Forandringar fran investeringsverksamheten -23 503 000 -72 750 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 503 000 -72 750 000
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 61920 000 450000
Forandring av banklan netto 33382 000 0
Forandring av 6vriga langfristiga skulder -72 750 000 72 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 552 000 73 200 000
Summa férandring av likvida medel 1200 188 0
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NOTER

NOT 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag

(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Arsavgifter bostader 975 600 0
Hyresintakter p-plats 18 930 0
Varmvatten 18 261 0
El 51303 0
Overltelse- och pantsittningsavgift 1837 0
Ovriga intakter -14 0
Summa nettoomsattning 1065917 0

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
El 45194 0
Viarme 92 628 0
Vatten och avlopp 69 845 0
Sophdamtning 44 247 0
Summa driftkostnader 251914 0

NOT 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
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2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Forvaltningskostnader 71260 0
Revisionsarvode 12 989 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 1837 0
Ovriga kostnader 128728 0
Summa externa kostnader 214 814 0
NOT 5 BYGGNADER OCH MARK
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Nyanskaffningar 82253 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82 253 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -274 177 0
Utgaende avskrivningar -274 177 0
Bokfort varde byggnader 81978 823 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 14 000 000 0
Nyanskaffningar 0 14 000 000
Bokfort varde mark 14 000 000 14 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 95978 823 14 000 000
Taxeringsvarde
Byggnad — bostadder 16 000 000
Mark - bostader 9 000 000
Taxeringsvarde totalt 25 000 000
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NOT 6 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 58 750 000 0
Under aret nedlagda kostnader 23503 000 58 750 000
Omfort till byggnad -82 253 000 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 58 750 000
Bokfort varde pagaende arbeten 0 58 750 000
NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 46 935 0
Ovriga férutbetalda kostnader 15725 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 62 660 0
NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortering
2024
Handelsbanken 4,92% 2024-06-30 11 126 000* 84 000
Handelsbanken 4,48% 2026-06-30 11128000 84 000
Handelsbanken 4,24% 2028-06-30 11 128 000 84 000
Summa skulder till kreditinstitut 33382 000 252 000

*Bokas upp som kortfristig del av Iangfristigt [an da lanet forfaller under 2024. Lanet &mnas dock skrivas om med en ny

bindningstid och bor darfor ses som langfristigt over tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa
balansdagen till:

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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NOT 9 BYGGNADSKREDITIV
2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 72 750 000
Upplupen rénta 0 363 077
Summa byggnadskreditiv 0 73113 077

Kreditivrantan har inte belastat kreditivet, BoKlok Housing AB tar denna kostnad. Utantag 4:e kvartalet 2022 dar rantan
belastade kreditivet per 2022-12-31 men betalats av BoKlok Housing AB efter arsskiftet.
Limiten pa kreditivet &r 96 253 000 kronor.

NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda ranteersattningar 896 752 363 077
Forutbetalda intakter 144 536 0
Upplupna rantekostnader 66 688 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1107 976 363 077
NOT 11 Vasentliga handelser efter balansdagen

Det finns fortsatt tre osdlda lagenheter i bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet som BoKlok Housing AB kdpt. BoKlok
Housing AB kommer att tacka upp manadsavgiften for dessa tre ldagenheter fram till dess att ldgenheterna har salts.
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Véaxjo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Danijel Ivic Atenas Ocharan
Ordférande

Helmer Svensson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberadttelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet

Org.nr. 769639 - 8531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért  en drsredovisningen
Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet for ar 2023.

revision av for

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen  BoKlok  Knyttets
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi att
resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker  darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
och att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehédller vara
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut fattar
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &ar |dmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillraekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett sétt som ger en rdttvisande bild.
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Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfreningen
BoKlok Knyttet for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen BoKlok
Knyttet enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

- fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
769639-8531

SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gillande foreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar ldmnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet ar hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrdkningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrékningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rdkningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
769639-8531

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK KNYTTET

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-12-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-01-16 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Vaxjo. Féreningens adress ar Axel Quidings Gata 2-10.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Knyttet 1 i Vaxjo kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 2 724 m2. Féreningen bestér av 40 bostadsrétter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Stig-Goéran Hultsbo Ordférande (avgatt 2023-09-04)

Stefan Gustafsson Ordinarie ledamot (avgatt 2023-09-04)
Mia Malmstrom Ordinarie ledamot (avgatt 2023-09-04)
Mattias Pettersson Suppleant (avgatt 2023-09-04)

Danijel lvic Ordférande (tilltratt 2023-09-04)
Atenas Ocharan Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-09-04)
Helmer Svensson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-09-04)
Helena Berensson Suppleant (tilltratt 2023-09-04)

Lise Ostensson Suppleant (tilltratt 2023-09-04)

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Danijel Ivic (sammankallande) och Helmer Svensson. Dessa tilltradde som
ordinarie ledamoter i styrelsen 2023-09-04 och déarefter ar valberedningen vakant.

Foreningsstammor
Extra féreningsstamma holls 2023-01-10, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 4. Vid den extra
foreningsstamman antog foreningen nya stadgar.
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Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-14, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 8.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-04, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 13. Vid den extra

foreningsstamman avgick de ordinarie ledamoterna Stig-Goran Hultsbo, Stefan Gustafsson och Mia Malmstrém samt
suppleanten Mattias Petterson. | deras stallen tilltradde Danijel lvic, Atenas Ocharan och Helmer Svensson som ordinarie
ledaméter samt Helena Berensson och Lise Ostensson som suppleanter.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningens medlemmar tilltratt sina bostadsratter. Féreningens medlemmar har valts in till styrelse pa en
extra foreningsstimma. Dessutom har foreningen valt att anta nya stadgar.

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar
Planerade underhallsatgarder
Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Under 2024 finns det ingen beslutad hojning géllande arsavgiften.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 40

Overlatelser under aret: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 45
Avgadende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer @n en medlem kan dga samma

bostadsratt.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
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STYRELSEN HAR ORDET

Den nya styrelsen, bestaende av Danijel Ivic (ordférande), Atenas Ocharan (vice ordférande), Helmer Svensson
(sekreterare), Helena Berensson (suppleant) och Lise Ostensson (suppleant), tog dver efter den byggande styrelsen i
september efter arsstamman som holls i WTC's lokaler nere vid jarnvagsstationen. Vi papekade direkt pa det
konstituerande motet att vi inte skulle ta ut nagot arvode for vart arbete under det férsta aret med tanken pa alla skenande
kostnader i samhallet. Vi stravar efter en stabil ekonomi i var férening och ser noggrant 6ver samtliga utgifter. Under det
gangna aret hann vi med tre styrelsemoten och hann dven med att arrangera lite gloggmys ute pa garden under forsta
advent. Nagot som uppskattades av de som kunde narvara och nagot vi ska gora flera ganger for att 6ka gemenskapen i vart
omrade!

Danijel lvic, ordférande BRF Knyttet
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1066 0
Resultat efter finansiella poster 148 0
(tkr)
Soliditet (%) 64,3 1,1
Likviditet (%) 10,7 0
Balansomslutning (tkr) 97 336 73963
Eget kapital (tkr) 62 622 850
Total laneskuld (tkr) 33382 0
Underhallsfond (tkr) 0 0
o . ) .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 679,8* 0
per kvm)
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12 255 0
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 463 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 31,9 0
. ) .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 76,2 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 915 0

rorelseintakter (%)
Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 724 m? bostader.
* Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar berdknad pa arsavgifter under ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrittsyta
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per kvm): Rantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rantekanslighet (%): Rantebadrande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond

Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
769639-8531

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

- 850 000
ingang

Inbetalda insatser 61920 000

Resultatdisposition
enligt stammobeslut

Arets resultat

-147 958

Belopp vid arets

o 62 770 000
utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

0 -147 958

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

0

-147 958

-147 958

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar

Balanseras i ny rakning

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

-114 408

-262 366

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Dessa paverkar inte likviditeten

och féreningen har alltsa ett positivt kassaflode.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT ratra aooaiaay

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1065917 0
Summa rorelseintakter 1065917 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -251914 0
Ovriga externa kostnader 4 -214 814 0
Avskrivningar -274 177 0
Summa rorelsekostnader -740 905 0
RORELSERESULTAT 325012 0

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -472 970 0
Summa finansiella poster -472 970 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -147 958 0
ARETS RESULTAT -147 958 0
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet

769639-8531

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 95978 823 14 000 000
Pagaende nyanldggningar 6 0 58 750 000
Summa materiella anldggningstillgangar 95 978 823 72 750 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95978 823 72 750 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93924 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1213077
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 62 660 0
Summa kortfristiga fordringar 156 584 1213077
Kassa och bank

Kassa och bank 1200188 0
Summa kassa och bank 1200 188 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1356772 1213077
SUMMA TILLGANGAR 97 335595 73963 077
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
769639-8531

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv
Leverantorsskulder

Beraknad fastighetsskatt

Forskott fran kunder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2023-12-31  2022-12-31
62 770 000 850 000

62 770 000 850 000

-147 958 0

-147 958 0

62 622 042 850 000

8 22 088 000 0
22 088 000 0

8 11 294 000 0
9 0 72 750 000
107 933 0

114 696 0

948 0

10 1107 976 363 077
12 625 553 73113 077

34 713 553 73113077

97 335595 73963 077
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
769639-8531

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Oversikt - periodens kassafléde

Likvida medel vid periodens borjan 0 0
Forandringar av likvida medel 1200 188 0
Likvida medel vid periodens slut 1200 188 0

Specifikation - periodens kassaflode

Lopande resultat

Rérelseresultat 325012 0
Justering avskrivningar och avsattningar 274 177 0
Justering reavinst/férlust, forsaljning av anlaggningstillgangar 0 0
Réntenetto -472 970 0
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran det I6pande resultatet 126 219 0
Foérandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning (-) av kundfordringar -93924 0
Minskning(+)/6kning (-) av fordringar 1150417 -813 077
Minskning(-)/6kning (+) av leverantdrsskulder 107 933 0
Minskning(-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 860 543 363 077
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital 2024 969 -450 000
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -2151 188 -450 000
Investeringsverksamheten

Forandringar fran investeringsverksamheten -23 503 000 -72 750 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 503 000 -72 750 000
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 61920 000 450000
Forandring av banklan netto 33382 000 0
Forandring av 6vriga langfristiga skulder -72 750 000 72 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 552 000 73 200 000
Summa férandring av likvida medel 1200 188 0
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet

769639-8531

NOTER

NOT 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag

(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Arsavgifter bostader 975 600 0
Hyresintakter p-plats 18 930 0
Varmvatten 18 261 0
El 51303 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 1837 0
Ovriga intakter -14 0
Summa nettoomsattning 1065917 0

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
El 45194 0
Viarme 92 628 0
Vatten och avlopp 69 845 0
Sophdamtning 44 247 0
Summa driftkostnader 251914 0

NOT 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet

769639-8531

2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Forvaltningskostnader 71260 0
Revisionsarvode 12 989 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 1837 0
Ovriga kostnader 128728 0
Summa externa kostnader 214 814 0
NOT 5 BYGGNADER OCH MARK
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Nyanskaffningar 82253 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82 253 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -274 177 0
Utgaende avskrivningar -274 177 0
Bokfort varde byggnader 81978 823 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 14 000 000 0
Nyanskaffningar 0 14 000 000
Bokfort varde mark 14 000 000 14 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 95978 823 14 000 000
Taxeringsvarde
Byggnad — bostadder 16 000 000
Mark - bostader 9 000 000
Taxeringsvarde totalt 25 000 000
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet

769639-8531

NOT 6 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 58 750 000 0
Under aret nedlagda kostnader 23503 000 58 750 000
Omfort till byggnad -82 253 000 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 58 750 000
Bokfort varde pagaende arbeten 0 58 750 000
NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 46 935 0
Ovriga férutbetalda kostnader 15725 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 62 660 0
NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortering
2024
Handelsbanken 4,92% 2024-06-30 11 126 000* 84 000
Handelsbanken 4,48% 2026-06-30 11 128 000 84 000
Handelsbanken 4,24% 2028-06-30 11 128 000 84 000
Summa skulder till kreditinstitut 33382 000 252 000

*Bokas upp som kortfristig del av Iangfristigt [an da lanet forfaller under 2024. Lanet &mnas dock skrivas om med en ny

bindningstid och bor darfor ses som langfristigt over tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa
balansdagen till:

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet
769639-8531

NOT 9 BYGGNADSKREDITIV
2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 72 750 000
Upplupen rénta 0 363 077
Summa byggnadskreditiv 0 73113 077

Kreditivrantan har inte belastat kreditivet, BoKlok Housing AB tar denna kostnad. Utantag 4:e kvartalet 2022 dar rantan
belastade kreditivet per 2022-12-31 men betalats av BoKlok Housing AB efter arsskiftet.
Limiten pa kreditivet ar 96 253 000 kronor.

NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda ranteersattningar 896 752 363 077
Forutbetalda intakter 144 536 0
Upplupna rantekostnader 66 688 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1107 976 363 077
NOT 11 Véasentliga handelser efter balansdagen

Det finns fortsatt tre osalda lagenheter i bostadsrattsforeningen BoKlok Knyttet som BoKlok Housing AB kopt. BoKlok
Housing AB kommer att tacka upp manadsavgiften for dessa tre lagenheter fram till dess att ldgenheterna har salts.
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Véaxjo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Danijel Ivic Atenas Ocharan
Ordférande

Helmer Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet

Org.nr. 769639 - 8531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért  en drsredovisningen
Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet for ar 2023.

revision av for

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen  BoKlok  Knyttets
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi att
resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker  darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehédller vara

1(2)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut fattar
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &ar |dmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillraekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett sétt som ger en rdttvisande bild.





Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfreningen
BoKlok Knyttet for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen BoKlok
Knyttet enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

- fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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