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Styrelsen for RBF Stallbacken i Ed far

Forvaltningsberattelse oo

2023-01-01 #l12023-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Dals-Eds Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 1 232 452 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-08.

Arets resultat &r ligre 4n foregaende ar och uppgick till 1279 tkr efter fondavsittning (fg &r 1 306 tkr), vilket beror pa
hogre reparationer och underhéllskostnader

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststdlld sa att féreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 384% till 241%.

I resultatet ingér avskrivningar med 510 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 829 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Ed 1:138 och Ed 1:139 i Dals-Eds kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 76
ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 198687 med adress Stubbekasvigen 4-36 1 Ed.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsfﬁrséikring.y
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rkv 16
2 rok 40
3 rok 16
4 rok 4
Summa 76

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Tvittstugor 2
Carport /p-platser 84
Giéstparkering 13
Total tomtarea 20 508 m?
Total bostadsarea 4991 m?
Arets taxeringsvérde 30 705 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 30 705 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fé aterbéring pé kopta tjénster fran Riksbyggen.
Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Elavtal Ale El
Fastighetsforsdkring och bostadsrittstillagg Folksam
TV (Internet) Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 162
tkr och planerat underhall for 234 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som dr ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansr;cikningen.‘{r
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Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i slutet av 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa
680 tkr per ar for de ndrmaste 9 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 273 tkr. Enligt underhéllsplan for dem
kommande 29 aren dr underhéllsbehovet 420 tkr/ar. Budgeterad avsittning for 2024 uppgick till 273 tkr.

Fondbehallning per 2023-12-31 uppgick till 1 725 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Utvindig mélning 2017-2018
Badrumsrenovering 2015-2017
Utbyte varmvattenberedare 2015-2017
Huskropp utvéndigt 2017-2018
Gemensamma utrymmen 2019
Installationer 2019
Markytor 2019

Byte FTX aggregat 2021-2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer byte termostatventiler 217 067
Ovrigt -gjutning grind och trafikhinder 16 964
Planerat underh&ll Ar

Byte ldgenhetsaggregat FTX 2023-2024
Statuskontroll tak 2024-2025 g/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torkjell Kolsrud Ordforande 2024
Tenita Bonskog Sekreterare 2024
Per Liljeberg Vice ordférande 2025
Gunnar Andersson Ledamot 2025
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patricia Gaal Suppleant 2025
Per Klevenmark Suppleant 2024
Lise-Lotte Johansson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB

Martin Johansson, huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Styrelse 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rikenskapséret tecknat RBO avtal med Riksbyggen for byte av varmesystem FTX aggregaten i
samtliga fastigheter med total belopp pa 7,6 Mkr. Projektet pdborjades under hosten 2023 och berdknas vara klar i maj

2024. Finansiering av projekt sker delvis ur eget kassa ca 4 Mkr, medan resterande 3,7 Mkr kommer att finansieras med
nytt 1&n hos Lénsforsakringar i april 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Freningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 89 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 4 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgéar i genomsnitt till 732 kr/m?*4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregdende ér 8st)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade forutom 1 som anvénds som Gvernattningslagenhet och

styrelserum. K
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3589 3446 3383 3311 3243
Resultat efter finansiella poster* 1319 1422 979 1319 954
Soliditet %* 40 36 30 26 19
Likviditet % inkl. IAneomférhandling 241 384 126 60 0
kommande verksamhetsér

Likviditet % exkl. 1dneomfoérhandling 241 384 288 246 174
kommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala 98 - - - -
rorelseintdkter*

Arsavgift kr/kvm uppléten med 77 i i i )
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 63 - - - -
Sparande kr/kvm* 413 - - - -
Rinta kr/kvm 46 40 43 44 45
Skuldséttning kr/kvm* 2104 2207 2311 2414 2517
Skuldséttning kr/kvm upplaten med 2104 ) ) ) i
bostadsratt* '

Réntekénslighet %* 2.7 - - - -

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas p# totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fidn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frin arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas p# drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter. 3(

6 I ARSREDOVISNING RBF Stallbacken i Ed Org.nr: 716409-8738



Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1501995 1 685 580 2312436 1422 059
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 422 059 —1422 059
Reservering underhallsfond 273 000 =273 000

Ianspréktagande av underhallsfond —234 033 234 033

Arets resultat 1318918
Vid érets slut 1501 995 1724 547 3695 528 1318918
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3734 495

Arets resultat 1318918

Arets fondreservering enligt stadgarna =273 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 234 033

Summa 5014 446

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rékning i kr 5014 446

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. ”
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3589 107 3 445 851
Ovriga rorelseintikter Not 3 355 664 317 581
Summa rorelseintdkter 3944 771 3763 432
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 581968 —1353 576
Ovriga externa kostnader Not 5 —230 958 =211 175
Personalkostnader Not 6 —207 445 —138 309
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —509 610 —485 123
Summa rorelsekostnader -2 529 980 -2 188 183
Rorelseresultat 1414790 15675 249
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 2 400 11 520
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 134 119 36 143
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —232 391 —200 853
Summa finansiella poster -95 873 -153 190
Resultat efter finansiella poster 1318 918 1422 059
Arets resultat 1318 918 1422 059

Tillagg till resultatrakningen

Avsittning till underhallsplan -273 000 -273 000
Ianspraktagande av underhallsfond 234 003 157317
Summa omsiittningstillgangar 1279921 1306 376g/
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 144 981 12 623 203
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 176 414 24 150
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 2 160 000 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 14 481 395 12 647 353
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 120 000 120 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 120 000 120 000
Summa anliggningstillgdngar 14 601 395 12 767 353
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 54 980 4261
Ovriga fordringar 11 027 10 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 225 058 211309
Summa kortfristiga fordringar 291 065 226 301
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5 898 695 6071 687
Summa kassa och bank 5 898 695 6 071 687
Summa omsittningstillgdngar 6 189 760 6297 988
Summa tillgdngar 20 791 155 19 065 342”/
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1501 995 1501 995

Fond for yttre underhéll 1 724 547 1685 580

Summa bundet eget kapital 3226 542 3187 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3695 528 2312436

Arets resultat 1318918 1422 059

Summa fritt eget kapital 5014 446 3734 495

Summa eget kapital 8240 988 6922 070
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9987 025 10 502 029

Summa langfristiga skulder 9 987 025 10 502 029

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 515 004 515004

Leverantorsskulder 1073 834 235 522

Skatteskulder 23 630 43 533

Ovriga skulder Not 17 364 230 369 807

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 586 444 477376

Summa kortfristiga skulder 2563 142 1 641 242

Summa eget kapital och skulder 20 791 155 19 065 342y
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1318918 1422 059
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 509 610 485123

Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1 828 527 1907 182
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —64 764 16 848

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 921 899 —100 049

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 685 663 1823 981
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier -183 651 0

Investeringar i pagéende byggnation -2 160 000 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 342 011 1823 981
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —515 004 —515 004

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —515 004 —515 004

Arets kassaflode —-172 993 1308977

Likvidamedel vid arets borjan 6 071 687 4762710

Likvidamedel vid érets slut 5 898 694 6071 687

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa et tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pé komponenter nér komponenterna &r betydande och nir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgng byts ut, utrangeras eventuellt
kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande
reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Rak avskrivning 100
Stomkomplettering och innervigg Rak avskrivning 50
Vérme, sanitet (VS) Rak avskrivning 50
El Rak avskrivning 40
Inre ytskikt och vitvaror Rak avskrivning 35
Fasad Rak avskrivning 50
Fonster Rak avskrivning 50
Yttertak Rak avskrivning 40
Restpost Rak avskrivning 50
Badrumsrenovering Rak avskrivning 35
Inventarier / robotgrasklippare Rak avskrivning 5

Markvérdet dr inte foremél for avskrivningar”
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 3657516 3516 660
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =75 001 =75 001
Hyror, garage 1350 0
Hyror, p-platser 109 970 111 240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 520 =5 840
Rabatter —101 208 —101 208
Summa nettoomsaéttning 3 589 107 3445 851

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 295 200 295200
Ovriga ersittningar for pant- och dverlatelseavgifter 23 007 20 972
Erhéllna statliga bidrag- elbidrag 35099 0
Ovriga rorelseintikter 2357 1409
Summa o6vriga rorelseintédkter 355 664 317 581

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —234 033 -157 317
Reparationer —162 130 —108 801
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —144 725 —144 725
Forsdkringspremier —98 823 —87 765
Kabel- och digital-TV —300 462 =301 711
Pcb/Radonsanering 0 —15 000
Aterbéring frén Riksbyggen 1500 1 800
Serviceavtal (Helservice -service och underhall) —26 097 —15750
Obligatoriska besiktningar —33 750 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster —4 575 0
Sné- och halkbekédmpning —41 688 -9 842
Forbrukningsinventarier —11576 =7 422
Fordons- och maskinkostnader —18 484 -19 192
Vatten —173 703 -178 672
Fastighetsel —138 741 —137 283
Sophantering och dtervinning —131 378 —139 675
Forvaltningsarvode drift —63 302 —32 220
Summa driftskostnader —-1 581 968 -1 353 576”
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —154 010 —148 350
Lokalkostnader -2 400 0
Annonsering och reklam 0 —1 500
IT-kostnader =721 0
Arvode, yrkesrevisorer —15 531 —16 500
Ovriga forvaltningskostnader —27 121 —10 791
Kreditupplysningar =71797 —13 957
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter —11 288 —7480
Kontorsmateriel =730 —899
Telefon och porto -3 166 —4 227
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 —479
Medlems- och foreningsavgifter -3 572 -3760
Bankkostnader —4 621 —3233
Summa 6vriga externa kostnader —-230 958 -211 175
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda =55 927 —39508
Styrelsearvoden =90 000 —65 750
Sammantréddesarvoden —19 800 —10350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —1 000
Ovriga kostnadserséttningar —388 -390
Pensionskostnader -2 530 —1542
Sociala kostnader —38 800 —19769
Summa personalkostnader —-207 445 -138 309
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning byggnader —478 223 —478 223
Avskrivning maskiner och inventarier —31 387 -6 900
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -509 610 -485 123
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frén bankkonton SBAB 133372 6031
Rénteintidkt kortfristiga fordringar 0 29 605
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 572 494
Ovriga rénteintékter 175 12
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 134 119 36 143%
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —231224 —200 786
Ovriga réintekostnader -1167 —67
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =232 391 -200 853
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39 244 575 39 244 575
Mark 89 029 89 029
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 333 604 39 333 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 378 725 =8 900 502
-9 378 725 -8 900 502
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —478 223 —478 223
-478 223 -478 223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 856 948 -9 378 725
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —17 331 676 —17 331 676
-17 331 676 -17 331 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 144 981 12 623 203
Varav
Byggnader 12 055 952 12 534 174
Mark 89 029 89 029
Taxeringsvarden
Bostéder 19 014 000 19 014 000
Sméhus 11 691 000 11 691 000
Totalt taxeringsvarde 30 705 000 30 705 000
varav byggnader 24 166 000 24 166 000
varav mark 6 539 000 6539 OOOX/
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 389 100 389 100
389 100 389 100
Arets anskaffningar
Robotgrisklippare 5 st 183 651 0
183 651 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 572 751 389 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —364 950 —358 050
-364 950 -358 050
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —31 387 —6 900
-31 387 -6 900
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —396 337 —364 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -396 337 -364 950
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 414 24 150
Varav
Robotgrisklippare 176 414 24 150
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Pagaende projekt-byte av varmesystem FTX aggregaten 2 160 000 0
Vid arets slut 2160 000 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
240 st garantikapitalbevis 4 500 kr hos RB Intresseforeningen Bohuslén-
Alvsborg 120 000 120 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 120 000 120 000(
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 113 387 95 697
Forutbetalt forvaltningsarvode 35444 39 503
Forutbetald kabel-tv-avgift 74 784 76 110
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1443 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 225 058 211 309
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1635 749
Bankmedel SBAB 5188 754 5056 050
Foretagskonto for swish 8700 12 300
Transaktionskonto Swedbank 699 606 1002 588
Summa kassa och bank 5 898 695 6 071 687
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 10 502 029 11017033
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —515 004 —515 004
Langfristig skuld vid arets slut 9 987 025 10 502 029
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan _amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,46% 2025-12-31 3948 000,00 0,00 200 000,00 3748 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,66% 2026-12-31 4 874 564,00 0,00 115 000,00 4759 564,00
LANSFORSAKRINGAR 4,49% 2027-09-30 2 194 469,00 0,00 200 004,00 1994 465,00
Summa 11 017 033,00 0,00 515 004,00 10 502 029,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 515 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Berdknad amortering de nérmaste fem &ren 4r ca 515 tkr arligen. Resterande skuld om 7 927 tkr forfaller till betalning

senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.g
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 356 497 364 407
Skuld sociala avgifter och skatter 3733 1412
Avrikning hyror och avgifter 4000 3989
Summa o6vriga skulder 364 230 369 807

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner 727 4 044
Upplupna sociala avgifter 21459 12 233
Upplupna réntekostnader 22 288 23093
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 46 525 2375
Upplupna elkostnader 27326 23 387
Upplupna kostnader for renhallning 5175 5404
Upplupna revisionsarvoden 17750 16 500
Upplupna styrelsearvoden 109 800 77 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5659 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 5622
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 734 2598
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 317 001 305019
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 586 444 477 376
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 33190 000 33 190 000

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng kommer foreningen teckna nytt 1an med Léansforsakringar for att finansiera projekt for

byte av FTX aggregat.

Y
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REVI
SORS
CENT

RUM.

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stallbacken i Ed

Org.nr 716409-8738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsritisforening Stallbacken i Ed for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttolanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet #r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vii-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utftr gransk-
ningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pa ett sdtt som ger
en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identiﬁerat.‘i
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalandern

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Stallbacken i Ed for rakenskapsaret 2023 samt av for-
slaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-

lust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sidana atgérder, omraden och forhallanden som dr
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
girder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skévde den 2 ma] 2024
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, érvas eller
overlatas pa samma stt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lsingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rrelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfsrmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héindelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredittad av

R B F Sta I I b a Cke n I E d styrelsen for RBF Stallbacken i Ed
i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se
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