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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Strandéngen Tjuvkil
Styreisen uppréattar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Icsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdlier bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivhing med viktig information frén det g&ngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst elfer férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intéikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alitsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
dar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid réikenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),

underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en balansrédkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som ér "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlédsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver |&nen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorséindra dem.
Giltighet
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdila Resultat- och

Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

o
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fareningen har till Gandamal att fridmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fareningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en Gkta
bostadsrdattsférening.

Moms

Fdreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Fsreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Tjuvkil 2:216 2021 Kungalv

Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg och Bohuslén.

| forsdkringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret &r 2022

Fé&reningen har 32 bostadsratter om totalt 3 152 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Pierre Larsson Ordférande

Billy Christer Wolfbrandt  Styrelseledamot
Gunnel Sjéberg Styrelseledamot
Ida Stefanson Styrelseledamot
Mats Roger Ruth Styrelseledamot

Valberedning

Camilla Carlsson och Ronja Knutsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvéd i férening av ledaméterna

Revisorer

Camilla Axelsson  Revisor  Bakertilly
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantrédden.

Teknisk status

Féreningen har ingen upprdttad underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Férvaltning SBC
Lénegivare Swedbank
Elleverantér Kungdlv Energi

Vatten och Avlopp  Kungdlv Kommun

Snérdjning Fé&ssberg Bygg & Entrepenad
Férsakringar Lansforsakringar i Géteborg & Bohusldn
Banktjanster Handelsbanken

Medlem i samfillighet
Féreningen &r medlem i Tjuvkils Angars lekplats Samféllighetsférening, med en andel pé 33%.

Samfélligheten forvaltar lekplats. Samfalligheten registrerad 2023-10-25.
Vidsentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Rénteutgifterna for féreningens I&n har under verksamhetsdret Skat, vilket i sin tur pdverkat féreningens
kostnader. Styrelsen har beslutat om att h&ja avgifterna fr.o.m. 2024 02 O1.
4 st dverldtelser av bostadsrétter har skett under aret.

Férdndringar i avtal

5 &rigt garantiavtal med Electrolux home &r klart. Samtliga vitvaror enligt Garantibevis innefattas frén och

med 2022 12 12.
Elbilsladdning och dess avtal justerades sé att &ven debitering kan ske med sé kallat "spotpris”.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 51 st. Tiltkkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under éret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 Sverlatelser.

N "~ Sida3avis
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Flerarséversikt

Nyckeltal _ 2023* 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1531259 0] 0 o)
Resultat efter fin. poster -613 591 21416 0 0
Soliditet (%) 73 67 3 -
Yttre fond 15 976 - - -
Taxeringsvérde 59 850 000 - - -
Arsavgift per kvm uppléten bostadsritt, 493 ) } )
kr

Arsavgifternas andel av totala

rérelszintakter (%) 9814 i ) )
Skulds&ttning per kvm upplaten

bostc:dsrdtt,irp o 12886 ) . )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 886 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 97 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 35 - - -
Rantekanslighet (%) 2611 - - -

* Nyckeltalen fér 2023 &r beréknade utifrdn verksamhetsar om 7 méanader.
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réintebérande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfadrt planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan &kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

=
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Foérandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 107 406 000 - 3499 000 110 905 000
S:Z:;:;tlre 0 21416 94 560 115 976
Balanserat resultat 0 0 -94 560 -94 560
Arets resultat 21416 21416 -613 591 -613 591
Eget kapital 107 427 416 0 2885 409 110 312 825

Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 5 av 15



Brf Stranddngen Tjuvkil
769633-5400

Resultatrdkning

mnuuri -31 december

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

O

Arsredovisning 2023

Not 2023 2022
2 1531259 0
3 . 53670 21416
1584 929 21416

4,5,6 183 967 0

7 -32 434 0

8 -16 427 0
] -920 227 0
-1153 056 0

431873 21416

2036 0

9 -1 047 501 B 0
-1045 464 0

-613 591 21416

~613 591 21416
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Balansrdkning
'[illg&ngar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ocb bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2023

Not 2023-1231 2022-12-31
10, 15 150860773 151781000
150 860 773 151781000

150 860 773 151781000

13 498 80 247

11 528 876 0
12 4629 37 830
547 003 118 077

_ e13® 8 748 633

67 389 8748 633

614 392 8 866 710

151475 165 160 647 710

D>
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll
Summa bundet eget kapi;ul

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Arsredovisning 2023

Summa ansamlad férlust
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
110 905 000 107 406 000

115 976 0

111020 976 107 406 000

-94 560 0

-613 591 21416

-708 151 21416

110 312 825 107 427 416

13,15 20129 460 16 882 285
20 129 460 16 882 285

20 488 000 0

51844 558 469

91200 0

0 31708 556

1% 401836 4 070 984
21032880 36338 009

151475 165 160 647 710
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december _ 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 431873 21416
Justering av poster som inte ingér i kassaflddet
Arets cvskriviingar - | 929 227 - - 0
1352100 21416

Erhdllen rénta 2 036 0
Erlagd rdnta -892 819 0
Kassaflod? frén 16pande verksamheten fére férdndringar av 461318 21416
rérelsekapital
Féréindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 92797 19 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1% -35 947 811 -8352413
Kassafléde fran den I16pande verksamheten -35 393 696 -8 311574
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgéngar -31684 000 -84 393 049
Av_)f‘gtring av finqnsiellq_tillgé’lngcr - 31684 900 4132 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -80 261049
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3 499 000 105 006 000
Upptagna lan 40 986 395 0
Amortering av 1&n -368 935 0
Férdndring av checkrékningskredit -16 882 285 -8277 918
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 27 234175 96 728 082
ARETS KASSAFLODE -8 159 521 8 155 459
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 748 633 593174
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 589 112 8748 633
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Strandéngen Tjuvkil har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnadmndens aliméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningors arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I &rsavgiften ingdr intdkter fér vatten.

Den ekonomiska avrékningsdagen var 2023-05-31 varfér féreningen inte haft nagra intdkter eller kostnader
innan detta.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,66 -2%

Markvardet dr inte féremdal for avskrivning. Bestdende véardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett l&dgre virde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Féreningen har forvérvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvérde genom sk paketering. Detta
innebdr att fastigheten varit féremal fér en underpriséverlatelse. D&rmed finns det en uppskjuten skatteskuld i

féreningen som kan komma att aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

\
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader

Hyres- och avgiftsrabatt

Vatten

El, moms

Fakturerade kostnader
Vidarefakturerade kostnader, moms

Ores- och kronutjémning

Summa

NOT 3, OVRIGA RéRELSElNTi’\KTER

Ovriga intékter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel gérd enl avtal

Fastighetsskétsel gérd utover avtal
Snéréjning/sandning
Serviceavtal

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
El

Vatten

Sopha@mtning/renhdllning

Summa i

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsdkringar
Summa

Arsredovisning 2023

4 2023 0 2022
1408710 0

7166 0

101479 0

45 376 0

24 000 0

6860 0

-0 0

1 1531259 o
2023 B 2022

53 670 21416

) 53 670 21416
2023 2022

3 1844 0
8187 0

9 869 0

1781 0

21681 0

2023 2022

40 508 0

69 366 0

24305 0

134179 o

2023 2022

28107 0

N 28107 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader : . | = Ep i 0
Fritids och trivselkostnader 796 0
Féreningskostnader 12 210 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 21610 0]
Ovriga férvaltningsarvoden -4 800 0
Administration 2324 0]
Summa - - 32434 o
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 12500 0]
Arbetsgivaravgifter 3927 0
Summa B . 16 427 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan . - N 1047421 0
Drdjsmadlsranta 80 ]
Summa o : 1047 501 0

\“7
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsviérde
Ingdende
Arets inkép

Utgéende ackumulerat anskaffningsvéirde

Ackumulerad avskrivning
Ingéende
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Momsavrakning

Ovriga kortfristiga fordringar
Transaktionskonto
Borgo réntekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader
Férutbet forsakr premier
Upplupna intékter

Ovr forutb kostn uppl int
Summa -

Arsredovisning 2023

2

 2023-12-31 2022-12-31
151781000 71494 951
0 80 286 049

151781 000 151781000
0 0

-920 227 0
-920 227 0
150 860 773 151781000
33170 000 1486 000
47 164 000 0
12 686 000 0
59 850 000 0
2023-12-31 2022-12-31
450 0

5227 0

1476 0
253700 0
268 023 ) 0
528 876 0
2023-12-31  2022-12-31
18 637 0

16 874 16 615
6392 0

o 21215

4629 37830
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Swedbank hypotek AB 2024-03-28 478 % 20 283120
Swedbank hypotek AB 2025-12-22 412 % 20 334 340
Summa 40 617 460 o
Varav kortfristig del 20 488 000 0]

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 568 660 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetainingsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upp! kostn el 10 279 0]
Uppl kostn rantor 154 682 0]
Uppl kostnad arveden 12 500 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 3927 o]
Férutbet hyror/avgifter 220 448 195103
Ovriga uppl kostn och fsrutb int 0] 3875 881
Summa ] 401836 4070 984
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning - 40 976 000 40 976 000

Styrelsen beslutade under rakenskapséret 2023 om en avgiftshéjning pd 14% med start 2024 02 O1.
Byggnader och markarbeten inom fastigheten skall pd hdsten 2024 genomga den s kallade 2 ars
besiktningen. P& denna besiktning skall de eventuella fel och brister som uppkommit inom "garantin” under de
férsta 24 mdanaderna &tgdrdas utav entreprenéren.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Strandingen Tjuvkil
Org.nr 769633-5400

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandéngen Tjuvkil for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhillanden som kan péverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Strandidngen Tjuvkil, Org.nr 769633-5400
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Strandidngen Tjuvkil for rékenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Strandéingen Tjuvkil, Org.nr 769633-5400
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- f6retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av f6éreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stenungsund den 19/ 4 2024
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Auktoriserad revisor
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