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Styrelsen for BRF Jungfruparken 2 far

FOorvaltningsberattelse e """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Foreningen har sitt site pa Gotland.
Arets resultat ar hogre 4n foregaende ars resultat.

Foreningens likviditet har under éret forandrats frén 369% till 376%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 155 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 208 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Lojtnantshjartat 6 i Region Gotland med 12 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2011.
Fastigheternas adress ar Jungfrustigen 49-71 i Visby.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade | Lansforsakringar.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal p-platser 15

Total tomtarea 4177 m?
Total bostadsarea 715 m?
Arets taxeringsvarde 13 140 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 13 140 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
GEAB El och fjarrvérme
Telia Digital-TV

Ragn-Sells Kaéllsortering

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Magnus Larsson Ordférande 2024

Daniel Gardell Vice Ordférande 2025

Ingela Sundgvist Sekreterare 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Lotta Jonasson Suppleant 2024

Susann Jakobsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionarer

Revisor Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Bo Svensson Revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Renate Hall 2024
Charlotta Zethelius 2024

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till O personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 18 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2013-01-01 da den héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 556 529 531 531 529
Rorelsens intakter 557 534 532 534 529
Resultat efter finansiella poster 53 37 30 69 63
Arets resultat 53 37 30 69 63
Resultat exkl avskrivningar 208 192 185 224 218
Resultat_exk! avskrlvn!ngar men inkl 168 157 151 189 184
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 22 102 22 142 22 221 22 323 22 375
Arets kassaflode 115 75 52 102 88
Soliditet % 73 72 72 72 71
Likviditet % 376 369 337 287 233
Arsavg_lft"andel i % av totala 94 92 92 92 93
rorelseintakter
Arsavglf:[ kr/kvm upplaten med 799 638 688 688 688
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 330 321 317 269 273
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 330 321 317 269 273
Energikostnad kr/kvm 220 214 209 190 198
Underhallsfond kr/kvm 516 461 412 364 315
Reservering till underhallsfond 55 48 48 48 47
kr/kvm
Sparande kr/kvm 291 268 259 313 305
Rénta kr/kvm 108 110 110 110 116
Skuldsattning kr/kvm 8275 8 443 8 611 8778 8 946
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 8975 8 443 8611 8778 8946
bostadsratt
Rantekanslighet % 11,4 12,3 12,5 12,8 13,0
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets borjan 15700 000 329 260 26053 36860
Disposition enl. arsstimmobeslut 36 860 36860
Reservering underhallsfond 39 420 ~39420

Arets resultat 52 040
Vid &rets slut 15 700 000 368 680 -28 613 52 940
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 10 807

Arets resultat 52 940

Avrets fondreservering -39 420

Summa 24 327

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 24 327

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 555 942 529 256
Ovriga rorelseintakter Not 3 1008 5175
Summa rorelseintékter 556 950 534 431
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —235 717 —229 444
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 020 —40 362
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 6 —154 907 —154 907
Summa rorelsekostnader —428 643 —424 713
Rorelseresultat 128 307 109 718
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 0 2191
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2028 3794
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 =77 395 —78 843
Summa finansiella poster 75 367 —72 858
Resultat efter finansiella poster 52 940 36 860
Arets resultat 52 940 36 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21 301 961 21 456 868
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 301 961 21 456 868
Summa anlaggningstillgangar 21 301 961 21 456 868
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 1208
Ovriga fordringar -145 —42
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 18 682 17 681
Summa kortfristiga fordringar 18 597 18 847
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 781 692 666 669
Summa kassa och bank 781 692 666 669
Summa omsattningstillgangar 800 289 685 517
Summa tillgangar 22102 249 22142 384
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 700 000 15 700 000
Fond for yttre underhall 368 680 329 260
Summa bundet eget kapital 16 068 680 16 029 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —28 613 —26 053
Avrets resultat 52 940 36 860
Summa fritt eget kapital 24 327 10 807
Summa eget kapital 16 093 007 16 040 067
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5 796 605 5916 605
Summa langfristiga skulder 5796 605 5916 605
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 120 000 120 000
Leverant6rsskulder 25 683 4009
Skatteskulder 10 665 9593
Ovriga skulder 0 218
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 56 290 51 892
Summa kortfristiga skulder 212 638 185712
Summa eget kapital och skulder 22 102 249 22142 384
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 52940 36 860
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 154 907 154 907
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 207 846 191 767
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 251 -1393
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 26 926 4923
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 235023 195 297
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —120 000 —120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —120 000 —120 000
Arets kassaflode 115 023 75 297
Likvidamedel vid arets borjan 666 669 591 372
Likvidamedel vid &rets slut 781 692 666 669

Upplyshing om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 521 280 491 760
Hyror, bostader 2616 3270
Hyror, p-platser 39 240 39 240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7194 -5014
Summa nettoomsaéttning 555 942 529 256
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersattningar 1008 5055
Ovriga rorelseintékter 0 120
Summa 6vriga rérelseintakter 1008 5175
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 0 —2 987
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 068 —18 228
Forsékringspremier -9115 -8 793
Kabel- och digital-TV —11 376 —11 496
Vatten —71625 —71973
Fastighetsel —22 061 —20773
Uppvérmning —63 682 —59 970
Sophantering och atervinning -38 791 —35 224
Summa driftskostnader -235 717 —-229 444
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —34 986 -33115
Ovriga forvaltningskostnader —-800 -800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —525 —4 347
Bankkostnader -1708 -2100
Summa 6vriga externa kostnader -38 020 -40 362
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —154 907 —154 907
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -154 907 -154 907
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —77 292 —78 840
Rantekostnader till kreditinstitut —-103 -3
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =77 395 -78 843
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 653 354 18 653 354
Mark 4 231 646 4 231 646
22 885 000 22 885 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 885 000 22 885 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —1428 133 —1273 226
-1 428 133 -1273 226
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —154 907 —154 907
=154 907 -154 907
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 583 040 -1428 133
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 301 960 21 456 868
Varav
Byggnader 17 070 315 17 225 222
Mark 4 231 646 4 231 646
Taxeringsvarden
Bostader 13 140 000 13 140 000
Totalt taxeringsvéarde 13 140 000 13 140 000
varav byggnader 11 000 000 11 000 000
varav mark 2140 000 2140 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8 039 7 507
Forutbetalt forvaltningsarvode 8 747 8 279
Forutbetald kabel-tv-avgift 1896 1896
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 682 17 681
Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 101 625 100 192
Transaktionskonto 680 067 566 477
Summa kassa och bank 781 692 666 669
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5916 605 6 036 605
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —120 000 —120 000
Langfristig skuld vid arets slut 5 796 605 5916 605

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-09-30 6 036 605,00 0,00 120 000,00 5916 605,00
Summa 6 036 605,00 0,00 120 000,00 5916 605,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 480 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 316 605 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna elkostnader 1960 1871
Upplupna vérmekostnader 9285 8972
Upplupna kostnader for renhallning 1617 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 43 428 41 049
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 56 290 51 892
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 185 000 7 185 000

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Vidhy 240310

Ort och datu)n

Jhauls NW/J//(S&L

Daniel Gardell

Min revisionsberittelse har limnats

Bo L —

Bo Svensson/Intern revisor
Brf Jungfruparken 2
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Revisionsberattelse.

Till arsmotet i Brf Jungfruparken 2

Organisationsnummer 769622-6179

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2023 i
Brf Jungfruparken 2, 769622-6179. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige: Revisionen innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.
| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller
nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller drsmdtesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimliga grunder for att tillstyrka att arsmotet:

o faststaller resultatrakningen och balansrikning fér féreningen
e disponerar resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen
e beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

VISBY 2024-03- S

Bs g
Bo Svensson

Foreningsvald revisor



Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

| BRF Jungfruparken 2 Org.nr: 7696226179



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

| BRF Jungfruparken 2 Org.nr: 7696226179



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B R F J u n gfru parke n 2 for BRF Jungfruparken 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruvn o1 hela Livet
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