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Org.nr. 702001-9753

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skolmastaren nr 1 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

"Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.”

Foreningen registrerades 10 juni 1942 och forvarvade fastigheten med tomtratt samma ar.
Gallande stadgar registrerades den 21 februari 2019. Foreningen ar privatbostadsforetag,
s.k. akta forening.

Fastighet

Foreningen innehar sedan 2017 med aganderatt fastigheten Skolmastaren 1, Borasvagen
11 och 13 i Stockholm efter att ha kdpt marken. Huset byggdes 1942 och bestar av 13
lagenheter upplatna at medlemmarna. Lagenhetsfordelning ar:

1 rok 2 rok
1 st 12 st

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 693 m2 lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har bredbands- och kabel-TV-uppkoppling.

Taxeringsvardet per 2023-12-31 var 20.800.000 kr, varav mark utgor 13.000.000 kr och
7.800.000 kr avser byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostader.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Foreningsaktiviteter
Foreningen har sedan féreningsstamman foretratts av

Styrelse: Daniel Skepp, ordférande
Carl Lundahl
Anna Lindholm

Suppleanter: Bianca Mali
Berit Harder

Revisor: Ewa Rozario Nilsson
Valberedning: Filip Néktergal

Foreningen har 13 medlemslagenheter. Under aret har lagenheter nr 7, 10 och 13 tilltratts
av ny agare.

Ordinarie foreningsstdmma avholls den 23:e maj 2023.
Styrelsen har haft tio protokollférda sammantraden under aret.
En gemensam staddag genomfdrdes den 28:e april 2024.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med, vid behov, hjalp av utomstaende
expertis.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for féljande tjanster:

e fjarrvarme: Stockholm Exergi AB

e vatten: Stockholm Vatten AB

e elnat: Ellevio AB

e elhandel: Fortum Markets AB

e Dbredband och kabel-TV: Tele2 Sverige AB

e stadning: Julias Stadservice AB
e hushallssophamtning: Stockholm Avfall AB

e tidningssopha&mtning: PreZero Recycling AB

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Byggnad

Aktuell underhallsplan ligger till grund fér Uh-planeringen.

Forutom arbetet som féljde av en vattenskada har endast sma atgarder gjorts. En
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) bestalldes och genomférdes sedan under 2024.

Storre renoveringar och andra handelser, som tidigare gjorts i fastigheten sammanfattat:

e Tele2 har uppdaterat bredbandet till fibernat. 2021
e Ny LED-belysning i trapphus och kallargang 2021
e Nya las, dorrstangare och brytskydd till férraden 2020
e 30-arig underhallsplan har tagits fram 2020
e Nya kodlas installerades 2019
e Dagsljussensorer till fasadbelysningen installerades 2019
e Energideklaration genomférdes 2019
e Ledstanger i trapphusen renoverades 2018
e Vindsbjalklaget tillaggsisolerades och takfotsventilation

ordnades 2018
e Taksnurror installerades 2017
e Skorstenarna samt delar av taket malades 2017
e Restaurering av portarna pabérjades 2017
e 2 nya tvattmaskiner samt ny torktumlare anskaffades 2017
e Obligatorisk ventilationskontroll 2016
e Stamspolning har genomférts och stammarna har

kontrollerats med kamera, dessa ar i gott skick. 2015
e Torkskap har inhandlats 2015
e Radonmaétningar med godkéanda resultat 2014
e Nya tradgardsmobler anskaffades 2014
e Torktumlaren servades 2013
e Gruppavtal Bredband (100/10) tecknades 2013
e Byte av ekonomisk forvaltare 2012
e Nya laskolvar har installerats till

ytterport, kallardorrar och cykelrum 2012
e Sopkarl fér matavfall har inférskaffats 2012
e Ombildat féreningens lokal till Bostadsratt,

samt forsaljning 2011
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e Trapphuset malades om 2011
e Uteplats byggd 2011
e Renoverat varmesystemet, ny

varmevaxlare och cirkulationspump

samt genomgang och delvis utbyte

av radiatorer, samt injustering av

radiatorsystem 2009
e Obligatorisk ventilationskontroll 2009
e Omputsning av fasad 2006
e Ny torktumlare och 1 st tvattmaskin 2003
e Fonster och balkongdorr renoverade 2000
e Renovering av undercentral 1998
e Malning av golv i tvattstugan 1998
e Alla radiatorstamventiler och ingangsfilter

i flarrvarmecentralen utbytta, nya

termostater till samtliga radiatorer 1995
e Stambyte vatten/aviopp 1994
e [Fasadreparation 1994
e Fullstandig renovering av elsystemet 1991
Ekonomi

FOr att parera inflationen och de snabba och kraftiga rantehdjningarna hojdes avgiften den
1 januari med 10%. Tiil de stigande intakterna bidrog ocksa fler 6verlatelse- och pant-
avgifter samt 3.194 kr i elst6d.

Forbrukningskostnaderna steg i takt med inflationen.

Kostnaderna for underhall harrérde huvudsakligen fran vattenskadan.
Forvaltningskostnaderna minskade nagot. Fler 6verlatelser och pantséattningar an vanligt
Okade forvaltningskostnaden men tacktes av motsvarande debiterade avgifter. Bytet av
revisor medférde i verkligheten en halvering av revisionskostnaden, men da ett hogre
belopp hade allokerats aven for aret blev resultatet en motsvarande minskning av bokford
kostnad.

Avskrivningarna var oférandrade.

Rantekostnaderna nastan tredubblades!

Arets resultat blev ett underskott pa 63.356 kr, helt beroende pé ranteutvecklingen.

Hypotekslanen uppgick vid arsskiftet till 6.294.792 kr, bagge lanen nu med rérlig ranta
knutet till Stibor. De amorterades med 21.802 kr. Se vidare Not 5.

Foreningens ekonomi ar stabil och den ekonomiska stallningen ar god. Da belaningen
Okade for markkopet har naturligtvis rantekansligheten dkat. Men eftersom féreningen
darmed undviker tomtrattsavgalden sparar vi stora belopp over tid. Den snabba och
kraftiga hojningen av rantenivan har givetvis satt sina spar i foreningens ekonomi men
rantetoppen har passerats och tendensen &r nu en sakta sjunkande niva.

Arvode till styrelsen har ej utgatt under 2021.
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Nagra nyckeltal

2019 2020 2021 2022 2023
Intakter [tkr] 507 515 520 521 634
Resultat [tkr] -16 -40 28 13 -63
Arsavgift 1) | [kr/m2] 728 739 750 750 900
Arsavg av intakter [%] 100 100 99 100 98
Drift 2)| [kr/m?] 521 567 493 507 557
- varav varme 1| [kr/m?] 194 178 194 192 215
- varav el 1| [kr/m?] 20 17 24 31 22
- varav VA 1| [kr/m?] 35 40 40 43 51
Sparande 3)| [kr/m2] 117 82 162 123 13
Kapitalkostnad 1| [kr/m?] 93 94 95 122 345
Lan 1| [kr/m?3] 9 365 9203 9162 9115 9083
Amortering 1| [kr/m?] 179 162 42 47 31
Belaning 4| [%] 42 41 41 30 30
Réantekanslighet |5)| [%] 13 12 12 12 10

1) Beraknat pa total bostadsyta.

2) Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Fastighetsskatt, pa total bostadsyta.

3) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.

4) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvéardet.

5) Forandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets férandring i ranta pa fastighetslanen.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Vatten, Sparande, Lan och
Réantekanslighet de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om &andring i ars-
redovisningslagen. Varme, el och vatten utgor tillsammans nyckeltalet Energi.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Ackumulerat resultat -609.956,-
Arets resultat -63.356.-
-673.312,-

disponeras salunda:
| ny rakning fores --673.312,-
-673.312,-

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar samt noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2023

Belopp | kronor Not 2023 2022
Intékter
Arsavgifter 623 976 519 984
Ovriga avgifter 7 205 1442
Ovriga intakter 3194 0
Summa intakter 634 375 521 426
Kostnader
Forbrukning
Varme 149 250 132 979
Vatten 35113 29 919
El 15578 21 775
Bredband 27 804 27 972
Kabel-TV 14 956 13 361
Tradgard 0 508
Stadning 15025 14 381
Sophémtning 17 860 14104
Fastighetsskotsel inkl snéréjning 0 0
Forbrukningsmaterial 0 0
Summa férbrukning 275 586 254 999
Underhall
Uh hus 22743 5972
Uh VS 3875 0
Uh el 0 0
Uh tvéttstuga 0 0
Uh 6vrigt 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Summa underhall 26 618 5972
Foérvaltning
Kontorsomkostnader 0 0
Forsakring 11 632 11 030
Bankkostnader 2 367 2 458
Ekonomisk forvaltning 39751 33087
Revision 1875 16 875
Ovriga frammande tjanster 0 0
Foreningsavgifter 4 340 4270
Stammor och méten samt Ovrigt 3712 3069
Arvoden 0 0
Sociala avgifter 0 0
Summa férvaltning 63 677 70 789
Avskrivning
Avskr mark och byggnad 1,2 6678 6 678
Avskr markanlaggning 1,2 1141 1141
Avskr tak 1,2 2718 2718
Avskr fasad 1,2 50 974 50974
Avskr varmeanlaggning 1,2 8 625 8 625
Avskr belysning 1,2 1884 1884
Summa avskrivning 72 020 72 020
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2023

Belopp | kronor Not 2023 2022
Resultat efter avskrivningar 196 474 117 646
Finansiellt
Intakter
Ranteintakter 212 0
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intakter 212 0
Kostnader
Rantekostnader 239 632 84 491
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 239 632 84 491
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 20410 19 769
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 20 410 19 769
Avrets resultat -63 356 13 386
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BALANSRAKNING

Belopp | kronor Not 2023 2022
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Mark 1,2 5935350 5935 350
Byggnad 1,2 1120147 1126 825
Markanlaggning 1,2 30 805 31946
Tak 1,2 38 055 40 773
Fasad 1,2 101 956 152 930
Varmeanlaggning 1,2 53 906 62 531
Belysning 1,2 32043 33927
Andelar 'Bostadsratterna’ 2 000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 7 314 262 7 386 282
Omesattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar 12 936 40 680
Forutbetalda kostnader 19934 23 642
Likvida medel 3,4 147 628 129 751
Summa omsattningstillgangar 180 498 194 073
Summa tillgangar 7 494 760 7 580 355

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Medlemmarnas insats 38 706 38 706

Upplatelsefond 1341 694 1341 694

Fond for yttre underhall 335 695 335 695
Summa bundet eget kapital 1716 095 1716 095
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -609 956 -623 342

Arets resultat -63 356 13 386
Summa fritt eget kapital -673 312 -609 956
Summa eget kapital 1042 783 1106 139
Laneskulder

Hypotekslan 5 6294792 6 316 594
Summa laneskulder 6 294 792 6 316 594

Ovr kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7 28 290 38814
Forutbetalda medlemsavgifter 55 505 58 508
Upplupna kostnader 8 71851 58 428
Skatteskuld 1539 1872
Ovriga skulder 0 0
Summa Kortfristiga skulder 157 185 157 622
Summa skulder 6 451 977 6474 216
Summa eget kapital och Skulder 7 494 760 7 580 355
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Noter till Resultat- och Balansrakning

Arsredovisning 2023

Belopp | kronor

2023 2021

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3).

Not 1 Avskrivningsplan

Foreningen har i ett antal &r gjort avskrivningar pa i byggnaden ingdende storre
komponenter, t.ex. VA-stammar, utifran forvantade tekniska och darmed ekonomiska

livslangder enligt nedan.

Avskrivning pa byggnad har aterinforts med 0,5%.

Avskrivningar pd komponenterna sker éver foljande antal ar:

Markanlaggning
Takisolering

Fasad
Varmeanlaggning
Belysninganlaggning

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av

Anskaffningsvarde

40 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar

Bokfort varde

Byggnad
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

skrivs av med 0,5%

Bokfort varde

Markanlaggning
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

skrivs av med 2,5%

Bokfort varde

Takisolering
Anskaffningsvarde takisolering
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

skrivs av med 5%

Bokfort varde

Fasad skrivs av med 5%

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde

Varmeanlaggning
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

skrivs av med 5%

Bokfort varde
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5935 350 5935 350
5935 350 5935 350
1335707 1335707
-208 882 -195 526
-6 678 -6 678
1120 147 1133503
45 638 45 638
-13 692 -11 410
-1141 -1141

30 805 33 087
54 363 54 363
-13 590 -8 154
-2 718 -2718

38 055 43 491
1019 494 1019 494
-866 564 -764 616
-50 974 -50 974
101 956 203 904
172 500 172 500
-109 969 -92 719
-8 625 -8 625

53 906 71 156
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Arsredovisning 2023

Belopp | kronor 2023 2022
Not 2 Anlaggningstillgangar — forts.
Belysningsanlaggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde 37 695 37 695
Ackumulerad avskrivning -3768 -1 884
Arets avskrivning -1 884 -1 884
Bokfort varde 32043 33927
Not 3 Likvida medel
Handelsbanken affarskonto 147 628 129 751
Handelsbanken e-kapitalkonto 0 0
Summa 147 628 129 751
Not 4 Forandring i likvida medel
Arets resultat -63 356 13 386
+ Avskrivningar 72 020 72 020
8 664 85 406
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 31452 -41 156
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -437 59 935
Fran I6pande verksamhet 39679 104 185
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -21 802 -32 604
17 877 71581
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode 17 877 71581
Not 5 Hypotekslan
Stadshypotek -6860 4,833% Stibor 3 man 3189 792 3211594
Stadshypotek -5558 4,865% Stibor 3 man 3 105 000 3 105 000
Summa 6 294 792 6 316 594

Fran 2020 klassificeras l1an som forfaller/villkorsandras inom 1 ar som kortfristiga
skulder i arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen klassas
darmed som kortfristiga. De &r dock av langfristig karaktar och styrelsen avser att

forlanga dem pé villkorsandringsdatum.
Not 6 Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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Belopp I Kronor 2023
Not 7 Leverantdrsskulder

Stockholm Exergi 19 022

Ellevio 729

Fortum 458

Julias Stadservice 2204

PreZero 364

Menja Management 5513

Summa 28 290

Not 8 Upplupna kostnader

Varme 21 468
Vatten och sophamtning 8 361
El 1525
Revision 16 775
Rantor 23722
Summa 71851
Stockholm den 2024
Daniel Skepp Carl Lundahl

Anna Lindholm

Min revisionsberattelse har avgivits den 2024.

Ewa Rozario Nilsson
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