. . ')
e VANER
000
[ X J

.. '
e FORVALTNING $¢e phm partner



Bostadsrittsforeningen Orrholmsstrand 1 (15)
Org.nr 769636-8062

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Orrholmsstrand far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att pa foreningens
tomtrétt Karlstad Féren 1 uppldta bostadsritisldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens tomtrittsfastighet Karlstad Féren 1 bestar av ett flerbostadshus i 12 vaningar med totalt 45
bostadsrittsldgenheter, en gistligenhet och ett gemensamt garage med 50 p-platser under byggnaden.
Foreningens fastighet urholkas av en 3D-fastighet, Foren 3, inrymmande ett dldreboende i 4 vaningar
samt del av markplan. Byggnaden bestar av sammanlagt 17 vaningar inkluderat bade Brf Orrholmsstrand
(Foren 1) och dldreboendet (Foren 3). Byggnationen har pagatt under 2018 och 2019. Byggnation av
foreningens fastighet har pagatt under 2019 och 2020, inflyttning har skett fran och med oktober 2020.
Foreningens fastighet innehas med tomritt, avgildsperioden 16per ut 2040-12-31 och forldngningstiden
dr 40 4r, omforhandling av avgilden kan ske tidigast 2028-12-3 1. Fastigheten 4r inte en del av en
gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
11 st 2 rok
23 st 3 rok
11 st4 rok

Den totala boytan 4r ca. 3 545 m2.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Varmland. Bostadsrittstilldgg ingér.
Féreningens fastighet dr byggd 2019-2020. Virdear 2020.

Fdéreningens underhéllsfond

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall skall enligt stadgarna goéras arligen med ett belopp
enligt underhéllsplan. Stadgeenlig underhallsplan saknas per 2023-12-31, styrelsen arbetar vidare med
det.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-15 haft f6ljande sammansittning:
Clas-Uno Brask Ledamot Ordférande

Karl Ake Bickstrom Ledamot

Lena Hertzberg Ledamot

Jesper Tuvebrink Ledamot

Jeanette Molander Ledamot

Peter Skytte Ledamot

Morgan Berg Nyberg Ledamot

Vid stdmman avgick Lars Ode och Michael Huss ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

U9 \7 M
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Styrelsen har under 2023 hallit elva protokollférda sammantriden.
Erséttning till styrelsen har utgatt med 52 500 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsékringar Virmland.

Revisorer

Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie
Henrik Johansson Suppleant
Valberedning

Carina Johansson Sammankallande

Lars-Goran Pettersson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-09-19.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foéljande leverantorer

Viénerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Bredablick férvaltning Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel
Karlstads Energi El, viirme och renhdllning

Sappa Kabel-TV och bredband
Liansforsdkringar Varmland Fastighetsforsikring

SOS Alarm, bravida Brandlarm

Foreningsfrigor

Foreningen hade vid arets slut 69 medlemmar. Under aret har tva dverlatelser skett.

Antal anstiillda
Under dret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foéreningen har erhillit elstéd om 87 256 kr, i §vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor &rliga redovisningsmaéssiga underskott, detta beror pd en hég avskrivning. Styrelsen ser
Gver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade réntekostnader i takt med
laneforfall. Kassaflodet dr dock positivt i féreningen och styrelsen rdknar med att kunna finansiera
framtida underhall med en kombination av eget kassflode och lan.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 20% fian och med 1/7 -2023 genomsnittlig drsavgift uppgar till ca. 782 kr per
m?2, Utover arsavgiften tillkommer kostnad for el och vatten, debiteras retroaktivt efter faktisk
forbrukning. Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 23%.
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Fastighetsavgift
Féreningen &r befriad frén fastighetsavgift i 15 efter faststillt viirdedr. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3157 2 947 2943 607
Resultat efter finansiella poster -2 605 -2 656 -2231 -339
Arsavgift per m? (kr) 782,0 652,0 652,0 652,0
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintikter (%) 73,0 71,5 73,4 62,6
Skuldsittning per m? (kr) 13 580,0 13 720,0 13 860,0 14 000,0
Skuldséttning per m? upplaten med

bostadsritt (kr) 13 580,0 13 720,0 13 860,0 14 000,0
Rintekinslighet (%) 18,9 21,0 213 128,7
Sparande per m? (kr) 119,0 151,0 234,0 45,0
Energikostnad per m? (kr) 153,0 200,0 2340 20,0
Balansomslutning 181 671 184 363 187 441 191 555
Soliditet (%) 72,8 73,2 73,4 71,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets inging 140 175 000 74 400 -2 644 666 -2 655839 134 948 895
Disposition av féregiende
ars resultat: -2 655 839 2 655 839 0
Reservering till yttre fond 37200 -37 200 0
Arets resultat -2 604 689 -2 604 689
Belopp vid arets utgang 140 175 000 111 600 -5 337 705 -2 604 689 132 344 206

Totala insatser enligt ckonomisk plan uppgér till 140 175 000 kr.
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

Ansamlad forlust
Arets resultat
Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd
Reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

I ny rdkning dverfores
Att balansera i ny riikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Fareningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-5 337705
-2 604 689
-7 942 394

106 350
-8 048 744
-7 942 394

4 (15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 3156928
3 328 481
3 485 409

4 -1725216
-24 447

D -136 906
-62 632
7 -3 002 082
-4 951 283

@)

-1 465 874

2 057
-1140 872
-1 138 815
-2 604 689

-2 604 689

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2947 465
284 690
3232155

-1 808 200
-187 885
-144 766

-57 620

-3 002 082

-5200 553

-1 968 398
14

-687 455
-687 441

-2 655 839

-2 655 839
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

180 298 407
180 298 407

180 298 407

750
169 902
253672
424 324

947 785
947 785
1372109

181 670 516

6 (15)

2022-12-31

183 300 489
183 300 489

183 300 489

0

14 292
230 324
244 616

818 043
818 043

1 062 659

184 363 148
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Balansrz’ikning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 140 175 000 140 175 000
Fond for yttre underhall 111 600 74 400
Summa bundet eget kapital 140 286 600 140 249 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5337 705 -2 644 667
Arets resultat -2 604 689 -2 655 839
Summa fritt eget kapital -7 942 394 -5 300 506
Summa eget kapital 132 344 206 134 948 894
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 12 844 800 13 341 100
Summa langfristiga skulder 12 844 800 13 341 100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 35296 300 35 296 300
Leverantdrsskulder 163 272 126 873
Skatteskulder 114 740 107 010
Ovriga skulder 1200 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 905 998 542971
Summa kortfristiga skulder 36 481 510 36 073 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 670 516 184 363 148
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassaflide fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Féridndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 604 689
3002 082

397 393

=750
-22 149
36399
215149
626 042

-496 300
-496 300
129 742

818 043
947 785

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 655 839
3002 082

346 243

0

-16 492
30 695
43 655
404 101

-496 300
-496 300
-92 199

910 242
818 043
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allméinna
rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.,

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller berdiknas fa. Det innebér att fSreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvirde om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas éver balansrikningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hdnforas till férvirvet av tillgdngen. Nir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i férhallande till tillgngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovirv beddms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvéildet okas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging
redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar
skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds fér Svriga typer av materiella
tillgéngar.

Anliiggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda virden pa visentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrittsforeningars sérskilda forutsétiningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa visentliga komponenter beaktas sa vil som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dir
stommen tillhor den vésentligaste och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

W I M
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Forviry av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Foren 1 forvirvades genom kép av samtliga aktier i Nya Orrholmsbolaget 2 AB,
559187-8151, vilket innebir att skatteméssigt anskaffningsvirde #r ldgre dn det bokforda. Aktiebolaget
sélde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt viirde som uppgick till 7 618 572 kr.
Denna dverlatelse skedde till ett ldgre virde #n fastighetens beddmda marknadsvirde. D4 féreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvirv av fastigheter frén aktiebolag delvis jimstillas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med vervérdet pa den fastighet som forts éver till bostadsrittsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebir att posten byggnader och mark ékar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintiikterna och berfknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsféreningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rdntebirande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beridknas genom att de ridntebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt,

Réntekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens réantebirande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intikter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat ¢kat med rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréiknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingdr i drsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elintdkter

Kallvatten
Overnattningsldgenhet
Ovriga intikter
Summa

Ovriga intdkter inkluderar elstdd om 87 256 kr.

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Filter, ventilation och OVK
Energideklaration

Hiss

El

Fjarrvirme

Renhallning

Vatten och avlopp

Snéréjning och halkbek&mpning
Tomtrittsavgild
Fastighetsforsikring
Bevakning och larm

Kabel-tv och bredband
Tridgéard och vixter
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

2 543 695
613 233
3156 928

2023

156 838
57 638
26 750
87 256

328 482

2023

97 695
34 646
9913
36321
249 252
188 732
70 126
105 957
0

487 264
46 358
110 348
143 554
1 886
73020
70 144
1725216

2023

16 484
64 105
30 469
25 848
136 906

12 (15)

2022

2312465
635 000
2 947 465

2022

157 992
58324
27 500
40 874

284 690

2022

92 046
60 870
0

44 017
403 926
181 374
64 157
125 573
4168
487 264
44 065
16 094
128 997
1980
73 020
80 648
1808 199

2022

17 639
57 830
37 969
31328

14476; jT' 0/(7
/
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirde Foren 1
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde
Bokfort virde byggnader
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intilkter

Fastighetsskotsel
Forsékringspremie
Tomtréttsavgild

Larm

Kabel-TV och bredband
Ekonomisk férvaltning
Ovrigt

Summa

2023

52 500
10 132
62 632

2023

189 805 000
189 805 000

-6 504 511
-3 002 082
-9 506 593

180 298 407

77752 000
13 950 000
91 702 000

180 298 407
180 298 407

2023-12-31

25 140
39 208
121 816
5247
38259
18 193
5810
253 673

13 (15)

2022

48 300
9320
57 620

2022

189 805 000
189 805 000

-3 502 429
-3 002 082
-6 504 511

183 300 489

77752 000
13 950 000
91702 000

183 300 489
183 300 489

2022-12-31

23 976
38 517
121 816
4200
36 005
0

5810
230 324
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank hypotek AB 1,250
Swedbank hypotek AB 4,709
Swedbank hypotek AB 4,870

Kortfristig del av langfristig skuld
Lingfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteiindring

2025-11-25
2024-02-28
2024-10-25

Amorteringar
2023-12-31
496 300

0

0

496 300

14 (15)

Lénebelopp
2023-12-31
13 341 000
17 400 000
17 400 000
48 141 000

-35296 300
12 844 800

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 496 000 arligen. Om 5 ar beriiknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 45 661 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda hyror och avgifter
EL

Fjéarrvirme
Renhallning/Sophdmtning
Styrelsearvode ink. sociala avgifter
Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

377770
393 556
33761
32362
5918
62 632
905 999

2023-12-31

49 630 000
49 630 000

2022-12-31

79 734
299 788
69 244
30970
5614
57 620
542 970

2022-12-31

49 630 000
49 630 000
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Orrholmsstrand
Org.nr 769636-8062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Orrholmsstrand for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisnindgen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Orrholmsstrand for rékenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar foérlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamédter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkornmande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

- l_
Karlstad den 25/& 42024

[

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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