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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Sjéglimten, som registrerats hos Bolagsverket den 29 augusti 2011
har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nytjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under september 2012 nér féreningen har erhallit
Bolagsverkets tillstand. Forsta inflyttning beréknas ske under november 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna | planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i juni manad 2012.

Byggnadsprojektet genomfsrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB. Uppdragsavtal
har tecknats den 11 juni 2012. Képekontrakt avseende mark kommer att tecknas med BoKlok
Housing AB. Beraknad slutlig anskaffningskostnad for projektet ar 45 550 000 kr

inklusive 60 000 kr som likviditetstillskott och reserv for oférutsedda kostnader.

10-arig byggfelsforsakring for féreningens hus har tecknats med HDI Gerling.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper pa l4genheter som ej upplétits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar BoKlok

Housing AB de osalda lagenheterna.

Mellan féreningen och BoKlok Housing AB kommer att tecknas avtal om en BoKlokgaranti,
innebarande att, BoKlok Housing AB under en tid av sju &r fran entreprenadens godkénnande ach
om féreningen s& dnskar, skall forvarva de bostadsratter som eventuellt blir &terlamnade till
féreningen efter att tidigare ha forsalts genom BoKlok Housing AB:s forsorg.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstélld borgensfarbindelse.

Projektet finansieras av Sdrmlands Sparbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Byggnadernas antal
och utformning:

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme;

Ventilation:

El:

TVibredband/telefoni:

Soputrymmen:

Parkering:

Tomtmark:

Gemensamma utrymmen:

Del av Nykaping Nikolai-Herrhagen 1:2, Nykdpings kommun
ca 4 842 m? (Lantmateriférratining pagar)

1824 m?

26

Bebyggelsen utgors av fem flerbostadshus i tva vaningar, placerade
i grupp. Tva av de fem huskropparna innehaller fyra ldgenheter och
de dvriga innehaller sex lagenheter, totalt 26 1&genheter. Till varje
hus hér en separat férradsbyggnad med ouppvérmda
lagenhetsforrad. | forrad B finns en undercentral. Husen ar sa
placerade att en andamélsenlig samverkan kan ske mellan
hostadsrattshavarna.

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanlaggning av sadant slag, som erfordras for
ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och
avloppsfragor inom kvarteret eller som foljer av statliga eller
kommunala myndigheters féreskrifter.

Gemensam matning av vatten. Gemensam vattenmétare for
fsreningen finns i undercentral i anslutning fill forradsbyggnaden till
hus B.

Byggnaderna uppvarms genom fijérrvérme. Lagenheterna uppvarms
med vattenburen varme. Central fér distribution av varme och
varmvatten for foreningen finns | undercentral i anslutning till
forradsbyggnaden till hus B.

Styrd fran- och tilluft med varmevaxling (FTX) med aggregat i varje
lagenhet dver spishall.

For varje bostadshus finns en servisfelanslutning med ett
abonnemang per lagenhet. Dessutom finns en anslutning och
abonnemang f6r gemensam el, dvs stolpbelysning, fasad- och
forradsbelysning, undercentral samt uttag fér motorvarmare.

Fastigheten kommer att férses med digital-TV, bredband och
bredbandstelefoni via fiberanslutning. Gruppavtal &r tecknat

for samtliga lagenheter.

Molokbehallare finns pa omradet mellan hus C ach D.

P4 fastigheten kommer det att finnas ca 34 parkeringsplatser, varav
26 med uttag for motorvarmare avsedda for bostadsrattshavarna.
Kostnad for el debiteras enligt schablon i separat avtal.

| dvrigt finns det planteringar, utvandig belysning samt belysning i
forrad och undercentral.

Fyra gemensamma forrad for féreningen finns samt en
undercentral.
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v

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal véningar:
Grundlgggning:
Stomme:;
Fasad:

Lagenhetsskiljande vaggar:
Barande innervaggar i Igh:
Ej barande innervaggar i Igh:

Bjalklag:

Yttertak:
Takbelaggning:
Fonstersnickerier:
Dérrsnickerier:
Balkong/trappa:
Balkong/loftgang:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Media (TV, tele, data):

Forrad

Grundlaggning:
Fasad:
Mellanvagg:
Yttertak:
Takbel&ggning:
Dorr:

Mark

Parkering pa kvartersmark:

Korvag pa omradet:
Gangvag pa omradet:
Vegetatlonsytor:
Dagvatten:

Uteplats:

Tva, med entré via loftgang pa dvre vaningen
Platta pa mark

Prefabricerade volymelement

Trapanel

Prefabricerade tréelement med gipsskivor
Prefabricerade traelement med gipsskivor
Prefabricerade tréelement med gipsskivor
Prefabricerade traelement

Tratakstolar (prefabricerade), masonitboard
Betongpannor

Trafonster 3-glas, isolerruta

Yiterddrr av tra

Trakonstruktion, rédcken itra
Trakonstruktion, racken i tra
Vattenradiatorer

Styrd till- och franluft med varmeatervinning
Uttag finns i alla lagenheter

Platta pa mark

Trapanel

Trareglar/gips
Tratakstolar, masonitboard
Betongpannor

Tradorrar

Asfalt
Asfalt
Grus
Nyanléggning av grés, trad och buskar.

Dagvatten fran tak och grusgéngar tas om hand lokalt.

Altan, trakonstruktion

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum
Kok

Bad, tvatt
Vardagsrum
Sovrum
Kiadkammare

Golv Viggar Tak

Fanérgolv Malat Fardighehandlad takskiva
Fanérgolv Malat Fardighehandiad takskiva
Plastmatta Kake! Fardighehandlad takskiva
Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
Fanérgolv Grundmalat Fardighehandiad takskiva
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E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation éver 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader for kapitalkostnader, exkl avskrivningar och driftskostnader avser ar1
efter placering av lan. Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Fér finansieringen kommer bostadsrattsféreningen att teckna avtal med Sérmlands Sparbank.

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomisia livslangd pa cirka 80 ar enligt en

progressiv modell.

Lan ' Belopp| Bindnings-|Rantesats®|  Rénte-| Amortering Kapital-
tid kostnad kostnad
(kn) (%) (kr) (kr) (kr
Lan 1 5 055 000 5ar 3,96| 200178 0 200178
Lan 2 5 065 000 3ar 3,84 194112 0 194 112
Lan 3 5 055 000 2ar 3,82] 193101 0 193 101
Lan 4 5 055 000 rérlig 4,00{ 202200 30 000 232 200
Summa 20 220 000 789 591 30 Q00 819 591
Insatser 25 330 000
Summa Finansiering 45 550 000
Avgar Rénteintakter | 600
varav amortering 30 000 818 9

Summa Nettokapitalkostnad ar 1

T Sakerhet for 1&n ar pantbrev.
2 vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

3 Antagna rantessatser ar nagot htgre &n vid tidpunkten for ekonomiska planens uppréattande.
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Nettokapitalkostnad
Nettokapitalkostnad enligt féregaende sida
Avsittningar

Avsittning till fastighetsunderhall
30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, Inkli mervirdesskatt i férekommande fall 1
Ekonomisk forvaltning

Arvode till revisor

Arvode till styrelse

Foreningens administration

Jouravtal

Uppvéarmning

Gemensam elférbrukning
Vattenférbrukning

Sotning, OVK

Renhallning
Fastighets-/tradgardsskotsel

Lopande underhall

Snérdjning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV basutbud, kollektivanslutning
Ovrigt

Driftskostnader fotalt

Skatter

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt *

Summa beriknade arliga kostnader

818 991

54720

25 000
10 000
10 000
5 000
15 000
125 000
17 000
95 000
10 000
30 000
15 000
10 000
20 000
25000
69 888
4 500
486 388

0
1360099

1 Ovanstaende driftskostnader &r bersknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning och féreningens beldgenhet, storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli

hégre eller lagre &n det berdknade vardet.

2 Far bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under ar 1-5 efter faststallt vardedr. Ar 6-10 efter
faststalit vardedr utgar halv kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxetingsvardet for bostader, dock
maximalt 683 kr per lagenhet och ar, Fr o m &r 11 utgér full kommunal fastighetsavgift om 0.4 % av
taxeringsvérdet fér bostader, dock maximalt 1 365 kr per lagenhet och ar. Beloppet 683 kr respektive

1 365 kr kommer att indexuppriknas frdn och med ar 2012.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lopande kostnader, amorteringar
och avsttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal samt med lika belopp
for varje lagenhet.

Arsavgifter ' 1 209 342
Arsavgifter TV, bredband och bredbandstelefoni 69 888
Summa beriiknade arliga intékter 1369 230

! Arsavglften ar exklusive TV, bredband och bredbandstelefoni.

2 Grundutbud for TV (18 kanaler), bredband och bredbandstelefont (fast avgift) berdknas gruppanslutas och arsavgiften
ar 2 688 kronor per [4genhet. Kostnad for eventuell TV utdver basutbudet ach samtalsavgifter tillkommer ach

betalas av bostadsrétishavaren direkt till leverantdren.

| nedanstaende tabell [Amnas en specifikation éver samtliga ldgenheters beréknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Lagenhets- Mark®-Altan/ Insats Andelstal Arsavgift ® Arsavgit  Manads-
nr area, ca® beskrivning * Balkong TV, bredband avgift 7
telefonl
(m?) (kr) (%) (k) (kr) (kr)
A1l 81 4RoK Mark-Altan 1225000 4,448 57 795 2688 5040
A2 70 3 RoK  Mark-Altan 995 000 3,826 49713 2688 4 367
A3 53 2 RoK  Mark-Altan 745 000 2,890 37 551 2688 3353
Ad 81 4 RoK Balkong 1105000 4,448 57 785 2688 5040
A5 70 3 RoK Balkong 895 000 3,826 49713 2688 4 367
AB 53 2 RoK Balkong 665 000 2,890 37 551 2688 3353
B1 81 4 RoK  Mark-Altan 1225 000 4,448 57 795 2688 5040
B2 70 3RoK Mark-Altan 495 000 3,826 49713 2 688 4 367
B3 53 2 RoK  Mark-Altan 745 000 2,880 37 551 2688 3353
B4 81 4 RoK Balkong 1 105000 4,448 57 795 2688 5 040
BS 70 3 RoK Balkong 895 000 3,826 49 713 2688 4 367
B6 53 2 RoK Balkong 665 000 2,890 37 551 2 688 3353
C1 81 4RoK  Mark-Altan 1225 000 4,448 57 795 2 688 5040
Cc2 69 3RoK Mark-Altan 995 000 3,804 49 427 2 688 4 343
C3 81 4 RoK Balkong 1105000 4,448 57 795 2 688 5040
C4 69 3 RoK Balkong 895 000 3,804 49 427 2688 4343
D1 81 4 RoK  Mark-Altan 1225 000 4,448 57 795 2 688 5040
D2 69 3RoK  Mark-Altan 995 000 3,804 49 427 2688 4343
D3 81 4 RoK Balkong 1 105 000 4,448 K7 795 2688 5040
D4 69 3 RoK Balkong 895 000 3,804 49 427 2688 4 343
E1 81 4RoK  Mark-Altan 1225000 4,448 57 795 2 688 5040
E2 70 3RoK Mark-Altan 985 000 3,826 49713 2 688 43687
E3 53 2 RoK  Mark-Altan 745 000 2,890 37 551 2 688 3353
E4 81 4 RoK Balkong 1105 oo 4,448 57 795 2 G688 5040
Ebh 70 3 RoK Balkong 895 000 3,826 49713 2 688 4 367
E6 53 2 RoK Balkong 665 000 2,890 37 551 2 688 3353
diff 0,008 104
SUMMA 1824 25 330 000 100,000 1299 342 69 888

3 Angiven bostadsarea (BOA) har avrundats till ndrmaste heltal.

* RoK = Rum och k&k.

S Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalst.

“Arsavgift exklusive basutbud TV, bredband och bredbandstelefoni och hushéilsel.

" Manadsavagift inklusive basutbud TV, bredband och bredbandstelefoni. Kostnad for hushallsel, samtalsavgifter,

el till motorvarmare samt kostnad for hemférsakring tilkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.
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G. EKONOMISK PROGNOS

: E‘F g}b
S . SRl

Arsavgifter 1299342 1325329 1351835 1378872| 1406450 1434579| 1583891
Arsavglfter kabel-TV, bredband och bredbandstelefoni 69 888 71286 72711 74 166 75649 77 162 85193
Arsavgift kr/m? 751 786 781 797 813 829 915
QOvriga intidkter

Rantor 600 692 945 1364 1954 2719 8322
Summaintakiere & s S S S [ZEH1363:8 30| EFA397:306 Ea 4264971 | EoA AG4A0] [R17ABA'052 | 7614/460 | 1677400
Kapltalkostnader

Rantor 780 555 788 420 787 183 785877 784499 783044 774458

Avskclvnlngar/famertering 30000 31671 33435 35297 37263 309339 51 585
Driftskostnader 486 388 496116 506038 516159 526482| 537012 592904
Avséittning fér underhdll {yttre fond)

Fondavsillningar 54 720 55814 56931 53069 59231 60415 66703

Ackurnulerad fondavsittning 54720 110534 167 465 225534 784765| 345180 665872
Ovrlga kostnader

Kommunal fastighetsavgilt bostdder 0 0 0 0 Q 19592 43262
Arets Brecskott 9167 41905 58999 76577 75058 148493
[Ackumulerat dvarskolt Inkl kassa®) 69 167 136 357 195 356 271533 346992 980 682
Suimima Kostnader s5@8s. 07 SERESETTON 369,830(% ) Ha 42549° "454'401[ 51484 0521 ¥11514460(3:677:406

Art Arz Ar3 Ara Ars Arg Ar11

L3nzskuld 20220000 20180000 20158 329 20124894 20089597 20052333 19832471
* Kassabehilining Inkl fond 123 887 204 987 303823 420891 556698 692172 1646554

Férutséttningar

Arsavgifterna hojs med 2% per &r.

Driftskostnaderna hijs med 23 per ar.

Réntan pa kassan har satts till 1%.

Antagen Inflation 2.

Avskrivaing 30 000 kr &r 1 dérefter en drlig hdjning med 5,57%.
Medelrénta dr 3,91 %,
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H. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnlttliga arsavalft per m* om:
Antagen Inflallonsniva ach
Antagen rdnteniva
Anlagen rdnleniva + 1%
Antagen rénteniva + 2%
Antagen ranleniva - 1%
Antagen ranteniva och
Antagen Inflallonsniva + 1%
Antagen Inflationsniva + 2%

Antagen Inflallonsniva - 1 %

751

862

972

640

751

751

751

766

876

987

655

769

772

763

781

892

1002

670

787

793

775

797

907

1017

686

806

816

787

813

523

1033

702

825

838

800

829

939

1049

719

846

863

813

915

1024

1133

806

955

998

879
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavagift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forandringar |
kostnadslaget som bor krava hajningar av arsavgifter for att fdreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla [agenheten jamte tillhorande
forrad liksom eventuella balkonger, uteplatser och mark som ingér i upplatelsen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pé satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning héarav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverl&mnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid fér utforande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsrattshavaren édger Inte ratt till nagon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbseten.

# Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstémma.

Nyképing den 11/6 2012

BOSTADSRATTSFORBENINGEN BOKLOK SJOGLIMTEN

G %%M R LA~

Thony Eriksson Jan Fredriksson Anna-Karin Anderwall
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 juni 2012 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Sjdglimten org. nr. 769623-5543.

Den ckonomiska planen innehéller sivil kénda som preliminéra uppgifter vilka stammer Overens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade p4 sdvil kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga, varfor var
bedémning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Planen innchaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer dverens med innehdllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som ér kéinda for oss. I planen gjorda
beriikningar dv vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld

Stockholm den 11 september 2012

Jan-Olof Sjéholm Ivar Stenport

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2012-09-11, éver ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen BoKlok Sjoglimten.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

VVVVVVVVYYY

Registreringsbevis, utskrifisdatum 2012-06-035

Stadgar, registrerade 2012-06-05

Uppdragsavtal, 201206-21

Borgensforbindelse avseende uppdragsavtal, 2012-06-18
Allmén fastighetsinformation for Nykoping Nikolai-Herrhagen 1:2, 2012-06-13
Offert finansiering, 2012-02-02

Mail angdende uppdaterade réantor per 2012-06-07
Borgen avseende insatser, 2012-06-18

Forsikringsbrev, Byggfelsforsikring, 2012-02-23
Situationsplan

Ritningar




