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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lyran i Bredang

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrédkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rdanta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Lyran i Bredang
769607-1351

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2001-05-16.

Akta férening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Odd Fellow 1 - Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Foreningen har 11 hyreslagenheter och 45 bostadsratter om totalt 3 847 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Bertil Rydergren Ordférande
Helena Géransdotter Styrelseledamot
Ake Kristrom Styrelseledamot
Ava Setayesh Styrelseledamot
Patricia Thunqvist Styrelseledamot
Mats Ljus Suppleant

Valberedning
Ingela Tang

Kajsa Stefansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Eva Christina Gotting Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Brf Lyran i Bredang Arsredovisning 2023

769607-1351

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 ® Energideklaration

2022-2023

2022

2021

2020

2019-2020

2019

2017

2016-2017

2016

2012

2007

2005-2006

2004

Avverkning av grenar pa trad - avseende sdkerhet

Samtliga dagvattenstammar spolade

Rensning av ventilationen

Uppdrag till MEMA att genomfora stambyte av yttre nedgravda ror samt att bristfalliga stammar i krypgrunden
ersatts.

Skyddsrum besiktade av MSB

Renovering av hyreslagenhet 2:a vilken totalforstérdes i brand och hyreskontrakt sades upp

Renovering av hyreslagenhet 4:a vilket hyreskontrakt sades upp da hyresgast avled.

Renovering samt malning av miljéstugan, underhall samt takplat samt att nya hangrannor monterades

Skyddsrum har aterstallt enligt direktiv fran MSB, detta har féreningen bekostat

Fasadrenovering av samtliga fem hus

Tillaggsisolering av samtliga takbjalklag

Byte av all yttre belysning pa fastighetens fem hus

Varmevaxlare i undercentral utbytt

Stambyten i krypgrunder har paborjats

Gards- och gronyteupprustning

Omdragen el i samtliga lagenheter

Staende stammar till lagenheter bytta

Taken omlagda

Varmesystem och samtliga radiatorer utbytta i samtliga lagenheter

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Sommar- och vinterunderhall Retro Fastighetsforvaltning AB
Teknisk forvaltning Vaxthuset Utveckling AB
Trapphusstadning Effekt Svenska AB
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslét att hoja &rsavgifterna med 10% fran och med 2024-01-01. Overenskommelse tecknad med hyresgéstféreningen,
2024-01-18, om en héjning av hyrorna med 4,8% fran 2024-01-01.

Fordndringar i avtal

Inga forandringar i avtal under 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Brf Lyran i Bredang Arsredovisning 2023
769607-1351

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3731835 3450058 3455948 3475543
Resultat efter fin. poster -764 050 -10 894 702 -90 367 -122 739
Soliditet (%) 65 72 69 70
Yttre fond 300 000 361 349 300 000 300 000
Taxeringsvarde 70 400 000 70400 000 58 800 000 58 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 614 557 560 560
Arsavgif‘ternas andel av totala rorelseintakter (%) 62,8 60,0 59,5 58,0
Skuldséattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4731 4211 4393 4 459
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3672 3269 3269 3269
Sparande per kvm totalyta, kr 26 0 92 125
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 22 18 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 184 168 172 158
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr a4 69 32 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 250 259 221 209
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,36 1,48 0,92 1,13
Rantekanslighet (%) 7,71 7,56 7,84 7,96

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Brf Lyran i Bredang
769607-1351

Upplysning vid forlust

Foreningen anvander redovisning enligt K2 som innebar direkt

avskrivning av kostnader och negativt resultat ar darfor inte ovanligt,

speciellt da féreningen nyligen aktiverat ett stort underhall avseende

vertikalt stambyte.

Avgiftshojningar har dnnu inte slagit igenom men i lagd budget finns

hojd for att pa sikt kunna amortera lan eftersom ekonomiskt tunga

underhall redan genomférts. D& bankernas prognoser indikerar
sankning av styrrantan samt att inflationen visar tecken pa

stabilisering kommer dven avsattningar for framtida underhall sékras.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 39552194 - - 39552194
Upplatelseavgifter 11 406 978 - - 11 406 978
Fond, yttre underhall 361349 - -61 349 300 000
Balanserat resultat -4 400 317 -10 894 702 61 349 -15 233 669
Arets resultat -10 894 702 10894 702 -764 050 -764 050
Eget kapital 36 025 503 0 -764 050 35261453
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -15 233 669
Arets resultat -764 050
Totalt -15997 719
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -300 000
Balanseras i ny rakning -15997 719
-15997 719

Den ekonomiska stallningen i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brf Lyran i Bredang Arsredovisning 2023
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3731835 3450058
Ovriga rorelseintikter 3 27 656 120 825
Summa rorelseintakter 3759 491 3570883

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 -3188 908 -13 564 444
Ovriga externa kostnader 6 -134 267 -219123
Personalkostnader 7 -161 589 -145 681
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -286 896 -297 026
Summa rorelsekostnader -3771 660 -14 226 273
RORELSERESULTAT -12170 -10 655 390

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 218 1132
Rantekostnader och liknande resultatposter -752 098 -240 443
Summa finansiella poster -751 880 -239 311
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -764 050 -10 894 702
ARETS RESULTAT -764 050 -10 894 702

[ v | SyEj2WrbC-S1f42bSZR Sida 7 av 16




Brf Lyran i Bredang
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 52471091 52755179

Maskiner och inventarier 4105 6913

Summa materiella anldggningstillgangar 52 475 196 52762 092

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 475 196 52762 092

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 209 6077

Ovriga fordringar 259 200

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 121321 121113

Summa kortfristiga fordringar 166 789 127 390

Kassa och bank

Kassa och bank 1788 535 972797

Summa kassa och bank 1788 535 972 797

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1955324 1100187

SUMMA TILLGANGAR 54 430 520 53 862 279
Sida 8 av 16
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Brf Lyran i Bredang
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50959 172 50959 172
Fond for yttre underhall 300 000 361 349
Summa bundet eget kapital 51259172 51320521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 233 669 -4 400 317
Arets resultat -764 050 -10 894 702
Summa fritt eget kapital -15997 719 -15295018
SUMMA EGET KAPITAL 35261 453 36 025 503
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 200 000 16 200 000
Leverantorsskulder 224 050 928 245
Skatteskulder 174 048 166 768
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 570969 541763
Summa kortfristiga skulder 19 169 067 17 836 776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 430 520 53 862 279
Sida9av 16
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Brf Lyran i Bredang
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -12170 -10 655 390
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 286 896 297 026

274726 -10 358 364
Erhallen ranta 218 1132
Erlagd rénta -725 635 -224 636
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital -450 691 -10 581 868
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -39 399 -9 566
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -694 172 284 249
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1 184 262 -10 307 185
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 7530416
Upptagna lan 2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 000 000 7530416
ARETS KASSAFLODE 815 738 -2776 769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 972 797 3749 566
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1788 535 972 797
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 16
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Brf Lyran i Bredang Arsredovisning 2023
769607-1351

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lyran i Bredang har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Lyran i Bredang
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2360184 2144 039
Hyresintakter, bostader 1204 128 1178 220
Hyresintdkter, p-platser 112 371 90 839
Hyresintdkter, lokaler 39996 36 960
El 9906 0
Ovriga intakter 5250 0
Summa 3731835 3450 058
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -2 -0
Statligt bidrag 0 107 500
Elprisstod 15952 0
Ovriga rorelseintékter 11 706 13325
Summa 27 656 120 825
Sida 12 av 16
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Brf Lyran i Bredang
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Fastskotsel/teknisk forv arvode 1721 0
Larm och bevakning 7 659 9783
Entrepkostn stad 130311 125593
Besiktningskostnader 5875 2581
Ovriga serviceavtal 27 435 32028
Tradgard och blommor 140 128 100 365
Snoskottning och sandupptagning 107 810 53375
Ovriga kopta tjanster 15313 60 000
Reparationer 78 376 755 688
Tvattstuga 16 003 0
Dérrar och las/porttele 29 354 244
VA 158 399 0
Ventilation 60 000 0
Gard/markytor 500 0
Fastighetsel 110710 108 605
Fjarrvarme 909 449 833 247
Vatten 216 414 342779
Sophdmtning 36 127 45 330
Grovsopor, tidningar 134 006 115139
Fastighetsforsakringar 74734 66 355
Tomtrattsavgald 209 700 209 700
Kabel-TV 17 714 15995
Bredband 7729 6736
Fastighetsskatt 88 984 85 064
Summa 2584451 2968 607
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall (anvands ej) 0 107 500
VA 502 720 10452 387
Gard/markytor 0 35950
Summa 502 720 10 595 837
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 31248 45 986
Forbrukningsmaterial 1743 7 341
Revisionsarvoden 17 500 16 000
Ekonomisk forvaltning 83776 79 296
Konsultkostnader 0 70500
Summa 134 267 219123
Sida 13 av 16
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Brf Lyran i Bredang
769607-1351

Arsredovisning 2023

NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 133750 120751
Sociala avgifter 27 839 24 930
Summa 161 589 145 681
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 56 038 368 56 038 368
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 56 038 368 56 038 368
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3283189 -2999 101
Arets avskrivning -284 088 -284 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 567 277 -3283 189
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52471091 52 755179
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark 23 400 000 23 400 000
Summa 70 400 000 70 400 000
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 253671 253671
Utgdende anskaffningsvarde 253 671 253671
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -246 758 -233 820
Avskrivningar -2 808 -12 938
Utgaende avskrivning -249 566 -246 758
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4105 6913
Sida 14 av 16
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NOT 10, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,63 % 4200 000 4200 000
Swedbank 2024-03-28 4,63% 5500 000 5 500 000
Swedbank 2024-02-28 4,65% 3000 000 3000 000
Swedbank 2024-02-28 4,65 % 3500 000 3500 000
Swedbank 2024-01-28 4,70% 2 000 000

Summa 18 200 000 16 200 000
Varav kortfristig del 18 200 000 16 200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ilanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ava Setayesh

Bertil Rydergren

Styrelseledamot Ordférande
Helena Goransdotter Mats Ljus
Styrelseledamot Suppleant

Patricia Thunqvist
Styrelseledamot

Ake Kristrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Gotting revision AB
Eva Christina Gotting
Revisor
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<O Activity log

1. HELENA GORANSDOTTER 2> Signed 23.04.202412:50 elD Swedish BankID (DOB: 1975/11/28)
helena.goransdotter@live.se Authenticated 23.04.2024 12:47 Low 1P: 212.247.196.158

2. AVA SETAYESH 77 Signed 23.04.202413:20 elD Swedish BankID (DOB: 1998/04/02)
avasetayesh@yahoo.com Authenticated 23.04.202413:16  Low 1P: 94.234.103.21

3. Bertil Rydergren 7> Signed 23.04.202413:43 elD Swedish BankID (DOB: 1952/06/11)
bertil.rydergren16@gmail.com Authenticated 23.04.2024 13:41 Low IP: 78.73.118.130

4. MATS IVAN LJUS 7> Signed 23.04.202417:01 elD Swedish BankID (DOB: 1976/09/06)
matsljus@gmail.com Authenticated 23.04.2024 17:00 Low IP: 104.28.31.63

5. AKE KRISTROM 7> Signed 25.04.2024 08:27 elD Swedish BankID (DOB: 1955/05/20)
ake.kristrom@bahnhof.se Authenticated 25.04.2024 08:24 Low IP: 176.10.146.141

6. PATRICIA THUNQVIST 7 Signed 25.04.2024 12:05 elD Swedish BankID (DOB: 1986/08/01)
p.thunqvist@gmail.com Authenticated 25.04.2024 09:43 Low 1P:212.247.20.86

7. CHRISTINA GOTTING 7> Signed 25.04.2024 16:24 elD Swedish BankID (DOB: 1958/01/03)
christina@gottingrevision.se Authenticated 25.04.2024 16:21 Low 1P: 37.120.153.252
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Lyran i Breding
Org nr 769607-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyran i Bredidng for ar 2023 Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Lyran i Bredéng for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Lyran i Breding Org nr 769607-1351 [ v ‘ Byl402bSho-rJIHjnWBWR




303)

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och férhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm dag for digital underskrift

Christina Gotting.
Auktoriserad revisor
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O Activity log

1. CHRISTINA GOTTING 2> Signed 25.04.202416:25 elD Swedish BankID (DOB: 1958/01/03)
christina@gottingrevision.se Authenticated 25.04.2024 16:21 Low IP: 37.120.153.252
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