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Styrelsen for Riksbyggens

am o um B dsré srening Lav o
Forvaltningsberattelse .ivioms
rékenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-13.

Foreningen har sitt sdte i Varbergs kommun.
Arets resultat 4r simre #n fregdende &r frimst p.g.a. hogre kostnader for underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 457 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 252 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Lavetten 4 i Varbergs Kommun. Pé fastigheterna finns 4 byggnader med 129 ldgenheter
samt 6 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1959-1960. Fastigheternas adress dr Tallvdgen 2-10 samt
Granvigen 1-21 i Varberg. 7
Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna oclibostadsrittstilligget ingér i féreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kék 60
3 rum och kdk 36
4 rum och kok 24
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 42

Antal p-platser 100

Antal lokaler 6

Total tomtarea 20 093 m?
Total bostadsarea 8 654 m?
Total lokalarea 995 m?
Arets taxeringsvirde 125 111 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 125 111 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutvecklng
Varberg Energi El,varme

Vivab Vatten
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 272 tkr och planerat underhall for
1 054 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pd 80 634 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 2 688 tkr (279 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 279 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Trappbelysning 2020
Huskropp utvindigt 2020
Renovering tvittstugor 2019
Kallvattenledningar 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Termostatventiler 1015112
Uteplats 35422
Planerat underhall Ar
Franska balkonger 2024
Inglasning balkonger 2025
Underhéll asfaltsytor 2026
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Aberg Ordftrande 2024
Catharina Blixt Jeppsson Sekreterare 2024
Mikael Lindgren Vice ordforande 2024
Tonny Liljegren Ledamot 2023
Bengt Ake Jarlebris Ledamot 2023
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Britt-Mari Arfaras Suppleant 2023
Carl-Anthon Bengtsson Suppleant 2023
Roland Olsson Suppleant 2024
Sara Antonsson Suppleant 2024
Maria Hafskjdr ersitts av Jane Ekstrom Suppleant Riksbyggen 2023

Under éret har Jane Ekstrom anstéllts pé Riksbyggen och ersatt Maria Hafskjdr.

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2023

Per Eriksson Fortroendevald revisor 2023

Revisorsuppleanter

Magnus Emilsson BoRevision 2023

Stefan Andersson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 153 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 pefSoner. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 152 personer. .

Féreningen dndrade 4rsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med-4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
frén och med 2023-07-01. ;

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 687 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 verlételser &% bostadsrétter skett (foregdende ar 19 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

/00
300 /
400
300
200
100
0
20182019 2019 2020 2020 2021 20212022 2022 2023
“® Driftkostnader, kr/m® = Ranta, kr/m?
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6 067 5834 5588 5443 5352
Resultat efter finansiella poster —205 —40 =192 -912 —398
Soliditet % 46 47 46 46 =31
Driftkostnader, kr/m? 528 448 436 482 432
Rénta, kr/m? 29 29 35 44 41

1
Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for [dimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

N Telagnuis

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutninge
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets bérjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

500 262

20 020 325 4927 668

0

2687798

—1 054076

—10 643 931
0

—40 408

—2 687798

1054 076

—40 408

40 408

—204 911

Vid arets slut

500 262

20 020 325 6561390

—12 318 061

—204 911

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

—10 684 339
—204 911
-2 687798
1054 076

—12 522 971

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 067 266 5834473
Ovriga rorelseintikter Not 3 323 433 69 307
Summa rorelseintikter 6390 699 5903 779
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 567 846 —3 879 941
Ovriga externa kostnader Not 5 —1293 026 —1 281567
Personalkostnader Not 6 —52 805 —81 999
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —457 111 —457 111
Summa rorelsekostnader —6 370 789 —5700 619
Rorelseresultat 19 909 203 160
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
véardepappersinnehav Not 8 1290 6192
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 21 650 260
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —247 760 —250 020
Summa finansiella poster —224 820 —243 568
Resultat efter finansiella poster —204 911 —40 408
Avets resultat —204 911 —40 408
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 26 038 404 26 450 741
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 22387 67 162
Summa materiella anliggningstillgangar 26 060 791 26 517 902
Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 64 500 64 500
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 2 260 000 2 260 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 2 324 500 2 324 500
Summa anliggningstillgangar 28 385291 28 842 402
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 3188 3085
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 389 949 364 001
Summa kortfristiga fordringar 393 137 367 086
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 801976 2 374 906
Summa kassa och bank 2 801976 2 374 906
Summa omsiittningstillgdngar 3192 031 2 741 635
Summa tillgédngar 31 580 404 31 584 395
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 500 262 500 262

Uppskrivningsfond 20 020 325 20 020 325

Fond for yttre underhall 6561390 4927 668

Summa bundet eget kapital 27 081 977 25 448 255

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 318 060 —10 643 931

Arets resultat —204 911 —40 408

Summa fritt eget kapital —12 522 971 —10 684 339

Summa eget kapital 14 559 006 14 763 917
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4 600 000 14 348 750

Summa langfristiga skulder 4600 000 14 348 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9748 750 100 000

Leverantorsskulder Not 19 526 121 485 407

Skatteskulder Not 20 22 791 12 604

Ovriga skulder Not 21 1313979 1157394

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 809 757 716 323

Summa kortfristiga skulder 12 421 398 2 471 728

Summa eget kapital och skulder 31 580 404 31 584 395

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Lavetten Org.nr: 7496009857
Transaktion 09227115557502367530

v ab LS 1 BUIpioaAIN BpUNjWES R PR IN A8 Rlegnisiq -

SignelBt EA, CBJ, ML, BJ, TL, EB, PE, EP
1




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 33-43
Standardforbattringar Linjér 40, 20
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 5945 508 5708 658
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —336 299 —336 299
Hyror, lokaler 18 000 16 400
Hyror, garage 306 000 306 000
Hyror, p-platser 140 077 139 676
Hyror, 6vriga 9600 9387
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 766 =7 306
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 854 -1723
Summa nettoomsattning 6 067 266 5834 473

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 25026 36 824
Erhéllna statliga bidrag - Elstod 180 060 0
Ovriga rorelseintikter 57 548 32483
Forsdkringsersittningar 60 799 0
Summa o6vriga rorelseintakter 323 433 69 307

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -1 054 076 —422 932
Reparationer —272 420 —427 600
Sjélvrisk 0 -9 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =226 091 —217 061
Forsdkringspremier —104 138 —95 981
Kabel- och digital-TV —69 891 -2 838
Aterbéring fran Riksbyggen 13 400 15 400
Systematiskt brandskyddsarbete -9 661 6252
Serviceavtal -39 004 —39 248
Obligatoriska besiktningar —33 000 =6 250
Bevakningskostnader -9 480 —11 666
Sné- och halkbekdmpning —42 150 —127 876
Forbrukningsinventarier —45013 —45 603
Fordons- och maskinkostnader —263 0
Vatten =524 909 —522 099
Fastighetsel —497 028 —475 851
Uppvérmning —1 094 846 —1 165497
Sophantering och atervinning —381 671 —249 354
Forvaltningsarvode drift —177 606 —69 735
Summa driftskostnader -4 567 846 -3 879 941

12, ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforeni

ng Lavetten Org.nr: 749600
Transaktion 09227115557503367530

SigndeBt EA, CBJ, ML, BJ, TL, EB, PE, EP




Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —1202 276 -1 166 735
IT-kostnader -2 809 —1382
Arvode, yrkesrevisorer —32325 —32 100
Ovriga forvaltningskostnader —18 483 -14 519
Kreditupplysningar —14 —-135
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —21 021 —35945
Representation 0 —2 282
Kontorsmateriel -2 608 —688
Medlems- och foreningsavgifter -9 288 —18 637
Bankkostnader —4203 =3 650
Ovriga externa kostnader 0 —5 495
Summa 6vriga externa kostnader -1 293 026 -1 281 567
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —13 660 —27 920
Sammantrddesarvoden —30 375 -39 789
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 870 —6 400
Sociala kostnader =5900 =7 890
Summa personalkostnader -52 805 -81 999
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —359 723 —359 723
Avskrivningar tillkommande utgifter -52614 -52614
Avskrivning Maskiner och inventarier —44 774 —44 774
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -457 111 -457 111
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehay.
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning garantikapitalbevis I Riksbyggens intresseférening, 129
10 kr. 1290 6192
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 1290 6 192
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riénteintékter fran bankkonton 21450 0
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 96 260
Ovriga rénteintikter 103 0
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 650 260
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslén —247 590 —249 270
Ovriga rintekostnader 0 —750
Ovriga finansiella kostnader -170 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —247 760 —-250 020
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 715 637 13 715 637
Mark 1051675 1051675
Standardforbattringar 4304 989 4304 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 072 301 19 072 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9205 022 —8 845299
Standardforbéttringar —3 436 863 —3 384 249
-12 641 885 —12 229 548
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —359 723 —359 723
Avrets avskrivning standardfSrbittringar —52614 —52614
-412 337 -412 337
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 054 222 -12 641 885
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 20 020 325 20 020 325
Arets uppskrivning 0 0
20 020 325 20 020 325
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 038 404 26 450 741
Varav
Byggnader 4150 892 4510615
Mark 1051675 1 051675
Uppskrivning mark 20 020 325 20 020 325
Standardforbéttringar 815512 868 126
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Taxeringsvarden

Bostédder 123 000 000 123 000 000
Lokaler 2111 000 2 111 000
Totalt taxeringsvéarde 125 111 000 125 111 000
varav byggnader 83 911 000 83911 000
varav mark 41 200 000 41 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 223 872 223 872
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 223 872 223 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —156 710 —111 936
-156 710 -111 936
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —44 774 —44 774
-44 774 -44 774
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —201 485 —156 710
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —201 485 -156 710
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 387 67 162
Varav
Inventarier och verktyg 22387 67162
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-06-30 2022-06-30
130 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 64 500 64 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 64 500 64 500
styrda foretag
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
400 andelar 4 5 650 kr i Varbergsvind (Vindkraftverk) 2 260 000 2260 000
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 2 260 000 2 260 000
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 3188 3085
Summa 6vriga fordringar 3188 3085
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réinteintikter 4165 0
Forutbetalda forsdkringspremier 55441 48 698
Forutbetalda driftkostnader 2 464 2310
Forutbetalt forvaltningsarvode 307 478 293 660
Forutbetald kabel-tv-avgift 593 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 140
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 809 19 194
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 389 949 364 001
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel * 278 882 89 842
Transaktionskonto 2523 094 2 285 065
Summa kassa och bank 2801976 2 374 906
* Handelsbanken
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 14 348 750 14 448 750
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —100 000
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld. -9 648 750
Langfristig skuld vid arets slut 4 600 000 14 348 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,77% 2023-12-01 6402 500,00 0,00 0,00 6402 500,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2024-01-30 3246 250,00 0,00 0,00 3246 250,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2029-03-30 4 800 000,00 0,00 100 000,00 4700 000,00
Summa 14 448 750,00 0,00 100 000,00 14 348 750,00

‘Réntesatser per 2023-06-30

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 6 402 500 kr och 3 246 250 kr sonvkortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansierigig dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller férlinga lanen under kommande cr:
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 526 121 485 407
Summa leverantérsskulder 526 121 485 407
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 21 634 12 604
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 1157 0
Summa skatteskulder 22791 12 604
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1309713 1 156 766
Skuld sociala avgifter och skatter 1183 270
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3082 358
Summa 6vriga skulder 1313 979 1157 394
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 10313
Upplupna rédntekostnader 17 705 17 985
Upplupna driftskostnader 16919 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 38 484 0
Upplupna elkostnader 44 892 44912
Upplupna vattenavgifter 21773 0
Upplupna virmekostnader 37 024 40 121
Upplupna kostnader for renhallning 13 408 0
Upplupna kostnader fér administration 22 945 0
Upplupna revisionsarvoden 30 000 29 800
Upplupna styrelsearvoden 6 030 47 460
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9417 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 457 2100
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 528 704 523 633
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 809 757 716 323
Not 23 Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 14 808 000 14 808 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang.

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgéng.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning #r elektroniskt signerad.

Eva Aberg Catharina Blixt Jeppsson
Mikael Lindgren Bengt Ake Jarlebris
Tonny Liljegren Emma Brage

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Emil Persson
Extern revisor

Per Eriksson
Fortroendevald revisor

v ab LS 1 BUIpIoaAIN BpUNjWES R PR IN A RelegnisIq -

18 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Lavetten Org.nr: 7496000857,
Transaktion 09222115557503367530 (==

Sign&/dt EA, CBJ, ML, BJ, TL, EB, PE, EP
1




v 9bLAS 1 BUl99AIN IBpUNjwWeS e YR N A2 Telagniisiq -

Transaktion 09222115557503367530

Signeiat EA, CBJ, ML, BJ, TL, EB, PE, EP
1




Verifikat

Transaktion 09222115557503367530

Dokument
Arsredovisning 22-23
Huvuddokument
21 sidor
Startades 2023-10-25 10:00:37 CEST (+0200) av Jane

Ekstrom (JE)
Fardigstallt 2023-11-09 15:40:10 CET (+0100)

Initierare

Jane Ekstrom (JE)
Riksbyggen

Signerare

Eva Aberg (EA)

i

f BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "EVA
ABERG"
Signerade 2023-10-26 21:16:29 CEST (+0200)

Mikael Lindgren (ML)
Personnummer

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MIKAEL LINDGREN"
Signerade 2023-11-02 08:13:02 CET (+0100)

Catharina Blixt Jeppsson (CRJ)

BankIiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Eva
Catharina Blixt Jeppsson"
Signerade 2023-10-30 23:01:06 CET (+01 00)

Bengt-Ake Jarlebris (BJ)
Pe/%nwmmer

=
)
=
g
>

Nan¥get som returnerades frén svenskt BanklD var
"BERIGT AKE JARLEBRIS"
Signa‘ade 2023-10-25 12:56:05 CEST (+0200)

rguege e N Ae releqniis

- gy 8bueAs 1 Buipsnin B




Verifikat

Transaktion 09222115557503367530

Tonny Liljegren (TL)

{ Personnummer
|
i

|
|
|
|
| '

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TONNY LILJEGREN"
Signerade 2023-10-30 11:34:36 CET (+0100)

| PerEriksson (PE)
| Personnummer

i

}
|
| BankID
i

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "PER
| ERIKSSON"
? Signerade 2023-11-08 20:53:20 CET (+0100)

i

Emma Brage (EB)
Personnummer .

&

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"EMMA BRAGE"
Signe/‘ade 2023-10-30 15:56:22 CET (+0100)

Emil Persson (EP)
Personnummer

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Max
Emil Persson”
Signerade 2023-11-09 15:40:10 CET (+0100)

, Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

4 bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvéand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
é som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera atfom dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att erél/anlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forse ingen) sakerstaller att integriteten av detta

|
E pa: https://scrive.com/verify

2/2

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas maten#atiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att koftrollera dokumentets integritet automatiskt

N

- gV abLBAS | BulosAIN Bpunjwese e

|
|
|
|
|
|
[
|
[
{
|
[




- Distruberat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lavetten i Varberg, org.nr. 749600-0857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lavetten i Varberg for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
deffinns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
omsadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
afstedovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
s6m inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan_framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte-langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
infiehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning octpinriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella bétydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om-gkonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovistiingslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

(7N .
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Lavetten enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

i Varberg for rakenskapséaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget it dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, .rpe'delsforvaltnlngenaoch foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Emil Persson Per Eriksson
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