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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tullstugan 3 (org.nr 799603-7451) avger
harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31.

Om Bostadsrattsforeningen Tullstugan 3
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen Tullstugan 3 ar en akta bostadsrattsforening och registrerades
1998-12-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-08 och
nuvarande stadgar registrerades i Bolagsverket oktober 2022.

Husen uppfordes 1993-1994. Marken ar upplaten med tomtratt.
Nuvarande tomtrattsavtal loper 2023-01-01 till och med 2033-12-31.
Enligt inkomstskattelagen ar bostadsrattsforeningen Tullstugan 3 ett privat
bostadsrattsforetag.
Foreningen ager byggnaderna i fastigheten Tullstugan 3, Stockholms kommun, pa
adresserna:

= Dorjgrand 2, 4 och 6

» Tullgardsgatan 8 och 10

= Tralgrand 1, 2, 3, 4, 5, 5a & 5b och 6

= Ljustergrand 1, 3, 5, 5a & 5b

| nedanstaende tabell specificeras innehav

Antal Benamning Total yta (kvm) 23 375

233 lagenheter, bostadsratter 20 320

29 lagenheter, hyresratter 2 174

0 lokaler, bostadsratter 0

8 lokaler, hyresratter 881 (inkl. kollektivets matsal)

Antal medlemmar i bostadsrattsforeningen
Vid arets borjan var antalet medlemmar 233 st. Under aret har tillkommit 12 samt avgatt
12. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 233 st.

Garage

| foreningens fastighet finns 92 garageplatser. Fornarvarande har vi 5 laddplatser
installerade. En plats nyttjas for motorcykelparkering. Samtliga garageplatser hyres
endast ut till boende i bostadsrattsforeningen enligt den ekonomiska principen att garaget
skall bara sina egna arliga kostnader samt framtida underhall och investeringar. Under
2023 hyrdes en garageplats ut i andrahand (boende till boende i Tullstugan) med kontrakt 1
januari-30 november, 2023. Varje garageplats kostar 1620kr i hyra per manad och
estimerad kostnaden per plats ar ca 1200kr per manad (endast kostnaderna ar endast
estimerade baserat pa arets resultatrakning).

Gastlagenhet och Gemensamhetslokal

Foreningen har en gastlagenhet, belagen mellan Dorjgrand 4 och 6, och en
gemensamhetslokal, vid Ljustergrand 5 (ingang fran kajen). Bada bokas genom
bokningssystemet. Mer information pa hemsidan Tullstugan.se.

Transaktion 09222115557515790136 Signerat MH, AME, EME, MK| AS, ESB, JS, MG, CF



2(17)

Forsakring

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad i Fastighetsagarnas Egna Forsakring (FEF) under
hela 2023. | forsakringen ingar aven momenten styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra/skadedjur. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Foreningsstamma 2022
Ordinarie foreningsstamma holls fysiskt 25 maj 2023. Pa stamman narvarade 44
medlemmar, exklusive styrelsen. 2 fullmakter presenterades.

Styrelsen har under 2023 utgjorts av:

Elisabeth Morris Elenbring Ordférande

Claes Friberg Kassor (fran maj 2023)

Michael Erman Ledamot (till maj 2023)

Annika Steenberg Sekreterare

Eva Borgstrom Ledamot

Mats Gipper Ledamot (fran maj 2023)

Monika Kageryd Ledamot

Jesper Sevefjord Ledamot (fran maj 2023, suppleant till maj 2023)
Gurol Cerci Suppleant

Sophie Uppvik Ledamot (till maj 2023)

Sofia Knaz Uppvik Adjungerad till varje styrelsemote, webmaster

Tva ledamater i forening ar foreningens firmatecknare.

Foreningens valberedning under 2023:
Asa Carlestam (sammankallande).
Henrik Arvidsson.

Viveka Westerlund.

Intern och extern revisor som valdes under arsstamman 2021:
Extern ordinarie revisor, Maneki (f.d. Deskjockeys).
Intern ordinarie revisor, AnnMari Engel.

Vid foreningsstamman 2024 |oper mandatperioden ut for tre ledamoter och tva
suppleanter:

Monika Kageryd, ledamot

Eva Borgstrom, ledamot

Annika Stenberg, sekreterare och ledamot

Gurol Cerci, suppleant

David Eliason, suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 genomfort 10 protokollerade
sammantraden.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder under 2023.
Under 2023 har 5 underhallsprojekt genomforts i syfte att hoja bade saker- och hallbarhet:
e Alla termostater i vara element justerades under tidig var for att i alla utrymmen
sakerstalla en jamn och kontrollerad varme, 19° C under varen 2023. Med

varmeoptimering valjer vi vilken inomhustemperatur vi vill ha i alla utrymmen i
fastigheten och att temperaturen haller sig jamn kring vald temperatur, vilket
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innebar betydligt sankta fjarrvarmekostnader. Enligt beslut pa stamman 2023 ar
temperaturen nu hojd till ca 20° C (i mitten av rummet).

Under 2023 har foreningen utfort en sarskild besiktning av solcellssystemet, vilket
resulterade i omkopplingsarbeten i de tva stallverken. Vi kan nu, till féreningens
fordel, tillgodorakna oss ytterligare solcellsproduktion. Garantitiden pa delar av
anlaggningen forlangs upp med 10 ar.

OVK (obligatorisk ventilkontroll) genomfordes under varen och hosten 2023. Ca 30
lagenheter fick inte godkant eller lamnade inte tilltrade vid annonserad tidpunkt,
vilket orsakade foreningen extra kostnader pa 6ver 100 000 kr (jurist och
entreprenor). Arbetet avslutades under hosten 2023.

Tatning av fogarna pa fasaderna (minimerar fuktskador) startade under hosten men
kunde inte avslutas 2023 pa grund av kyla under slutet av november och december.
Arbetet kommer att avslutas senast 31 maj 2024.

| slutet av 2023, november/december, genomfordes stamspolning i alla lagenheter,
tvattstugor och gemensamhetslokal. Arbetet avslutas i borjan av 2024, da ett antal
bostadsrattsagare inte lamnade tilltrade vid annonserad tidpunkt.

Ovriga aktiviteter och &tgarder i foreningen under 2023

Arsavgiften for 2023 och 2024 har hojts med 15 % per ar (4 % avser hojd avgald och
11 % ovriga kostnader). Bakgrund ar hojningen av tomtrattsavgalden, okade
rantekostnader (se resultatredovisningen) samt taxehojningar (tvingande kostnader)
for uppvarmning, el, vatten och sophantering. Vi foljer noga var budget och infor
2024 har vi valt att budgetera med ett resultat fore avskrivningar pa 500 tkr for att
skapa en reserv for hissunderhall och/eller amortering av nuvarande lan.

Pa arsmotet 2023 beslutade stamman att entréportarna ska renoveras/rustas upp.
Det arbetet har projekterats under 2023 och kommer att genomforas i
behovsprioriterad ordning under 2024 och kommande 2-3 ar.

Foretagen som hyr vara lokaler ar: Lilla Affaren, kontrakt till november 2027,
Baskebollforbundet, kontrakt till 2025. Armé- Marin- och Flygfilm AMF-Film AB,
kontrakt till november 2024 (uppsagt). Inkludering Resurs AB, kontrakt till januari
2024 (uppsagt). Garagefilm International AB och Harmonica Films AB, kontrakt till
november 2024. SSU, kontrakt till sista december 2025.

Fastighetsagarna och Akerlunds genomforde arets funktionskontroller pa fastigheten
utan anmarkning. Hissarna har 2023 besiktigats av Dekra. Arlig brandkontroll
utfordes av Akerlunds.

Varen 2023 genomfdrde vi forstudien ’Varmeatervinning’ (motion) for eventuell
investering. Syftet var att fa battre forstaelse for hur mycket vi kan effektivisera
(och darmed minska vara fjarrvarmekostnader) jamfort med storlek pa investering
och aterbetalningstid. Resultat av denna studie visar att nodvandig investering
overstiger vardet av aterbetalningstiden och darmed beslutades att ej genomfora
’varmeatervinning’ (se artikel pa hemsidan www.tullstugan.se ).

Skyddsrummen pa Tralgrand 3-5 och Ljustergrand 3-5 har inspekterats och
anmarkningar har atgardats under varen 2023. Enligt lag kan vi nu pa 48 timmar
iordningstalla skyddsrummen till fullt fungerade. Se mer information pa féreningens
hemsida www.tullstugan.se

Under varen 2022 upptacktes en vattenlacka fran gatan in till garaget. Lackan
atgardades under varen 2023. Garagehyran hojdes med 15 % fran januari 2023 for

Transaktion 09222115557515790136

Signerat MH, AME, EME, MK, AS, ESB, JS, MG, CF



4(17)

att tacka lopande underhall, kostnaden for tatskiktet, kommande underhall,
installation av laddstolpar, etc. Se information pa hemsidan.

e Hosten 2023 inleddes projektering och upphandling av uppfraschning av
miljérummen som kommer att genomforas under varen 2024.

e Hemsidan finns nu pa uppdaterad plattform samt en smartphone app; BRF NET

Forvaltning av fastigheten och foreningen
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB.

Fastighetsservicen har under aret skotts av Akerlunds Fastighetsservice.

Innergardar och planteringar utmed gatsidorna har under aret skotts av Etni AB.

Tullstugan ar medlem i Sopsug i Hammarby samfallighetsforening och Tomtrattsuppropet
(ideell forening).
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Brf Tullstugan 3
769603-7451

Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 19 215 16 968 16 628 16 288
Resultat efter fin. poster (tkr) -3593 -10 841 -10 573 -4 714
Soliditet (%) 89,5 89,3 91,4 91,8
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 519 492 472 461
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 1 647 1727 1 365 1 365
Sparande per kvm totalyta (kr) 99 76 63 88
Rantekanslighet (%) 4 4 4 4
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 159 164 153 137

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning

Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
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Medlems [dtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 391226 830 42 189733 3741 826 -33 482 710 -10 841 486 392 834 192
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -3 741 826 3741 826
Balanseras i ny
rakning -10 841 487 10 841 486
Arets resultat -3 593176 -3593 176
Belopp vid
arets utgang 391 226 830 42 189 733 - -40582 371 -3593 176 389 241 016
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -40 582 371
Arets resultat -3 593 176
Totalt -44 175 547
Avsattning till yttre fond 13 240 560
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -57 416 107
Summa -44 175 547

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 19 214 942 16 967 658
Ovriga rorelseintakter 3 593 231 44 700
Summa rorelseintakter 19 808 173 17 012 358
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -16 606 322 -21 656 006
Ovriga externa kostnader 5 -89 936 -194 389
Personalkostnader och arvoden 6 -593 121 -647 077
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 414 244 -4 991 048
Summa rorelsekostnader -22 703 623 -27 488 520
Rorelseresultat -2 895 450 -10 476 162
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 979 4152
Rantekostnader och liknande resultatposter -750 705 -369 476
Summa finansiella poster -697 726 -365 324
Resultat efter finansiella poster -3593 176 -10 841 486
Resultat fore skatt -3593 176 -10 841 486
Arets resultat -3593 176 -10 841 486
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 427 538 756 432 897 068
Inventarier, maskiner och installationer 8 208 673 264 605
Summa materiella anlaggningstillgangar 427 747 429 433 161 673
Summa anlaggningstillgangar 427 747 429 433 161 673
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51 405 17 491
Ovriga fordringar 96 144 205 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 138 875 1622 521
Summa kortfristiga fordringar 2 286 424 1 845 955
Kassa och bank

Kassa och bank 4 869 572 4 850 730
Summa kassa och bank 4 869 572 4 850 730
Summa omsattningstillgangar 7 155 996 6 696 685
SUMMA TILLGANGAR 434 903 425 439 858 358
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 433 416 563 433 416 563
Fond for yttre underhall - 3741 826
Summa bundet eget kapital 433 416 563 437 158 389
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 582 371 -33482 710
Arets resultat -3 593 176 -10 841 486
Summa fritt eget kapital -44 175 547 -44 324 196
Summa eget kapital 389 241 016 392 834 193
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 000 000
Summa langfristiga skulder 13 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld 10 41 000 000 30 000 000
Leverantorsskulder 2 160 038 1031632
Skatteskulder 170 046 107 304
Ovriga skulder 427 702 487 010
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1904 623 2 398 219
Summa kortfristiga skulder 45 662 409 34 024 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 434 903 425 439 858 358
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3593 176 -10 841 486
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 5414 244 4991 048

1821 068 -5 850 438

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1821 068 -5 850 438
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -440 469 -580 238
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 638 243 -33 867
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2018 842 -6 464 543
Investeringsverksamheten
Investering och pagaende arbete -1 651 801
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -135769
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 787 570
Finansieringsverksamheten
Forsaljning av lgh
Upplatelseavgift -
Upptagna lan 9 000 000
Amortering av laneskulder -2 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 9 000 000
Arets kassaflode 18 842 747 887
Likvida medel vid arets borjan 4 850 730 4 102 843
Likvida medel vid arets slut 4 869 572 4 850 730
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 10% (10%)
Maskiner och inventarier 5% (5%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2023 2022
Arsavgifter 11 304 518 9 850 264
Hyresratter 3759 821 3729 636
Lokaler 1 855 128 1683 693
Garage/p-platser 1698 756 1525 920
El, bredband, ovrigt 365 888 107 679
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31 559 30 534
Ovriga hyresintékter (6vernattningslgh) 199 272 39932

19 214 942 16 967 658

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023 2022
Forsakringsersattning 125 488 -
Elstod 138 683
Alecta 300 000 -
Ovrigt 29 060 44 700
Summa 593 231 44 700
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 442 753 463 809
Stadning 541 686 534 033
Tillsyn, besiktning, kontroller 104 000 118 206
OVK 11 813 313 514
Tradgardsskotsel 411 522 509 202
Snorojning 369 701 233 942
Reparationer 1294 751 624 214
El 552 461 907 646
Uppvarmning 2 836 413 2 649 414
Vatten 462 217 520 327
Sophamtning 734 856 491 693
Forsakringspremie 241 869 228 296
Tomtrattsavgald 5383 100 3397 300
Fastighetsavgift bostader 416 318 397 978
Fastighetsskatt lokaler 318 000 318 000
Ovriga fastighetskostnader 14 627 114 227
Kabel-tv/Bredband/IT 546 424 498 918
Forvaltningsarvode ekonomi 301 239 325129
Ekonomisk forvaltning utover avtal 81 851 7 260
Panter och overlatelser 43 313 30798
Forvaltningsarvode teknik 292 224 327 674
Teknisk forvaltning utover avtal 308 378 467 397
Juridiska atgarder 175 345 391 332
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Ovriga externa tjanster 72 639 34 623
15 957 500 13 904 932
Underhall
Bostader 2 625 5 057 654
Gemensamma utrymmen 338 613 115 411
Tvattstuga 24 975 47 108
VA/Sanitet 242 350 -
Radiatorer - 2 003 106
Ventilation 15 077
El 15 374
Tele/TV/Porttelefon 3260
Hissar - 449 938
Stambyte 3281 -
Las 1235 -
Fasader - 23 325
Port/ Entré 14 493 -
Laddplatser 21 250 20 821
648 822 7 751 074
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 16 606 322 21 656 006
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 13199 4014
Konsultarvode 34 549 135 375
Besiktnings- och utredningskostnader 9 188 22 500
Revisionsarvode 33 000 32 500
Summa 89 936 194 389
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 445 293 457 715
Ovrigt arvode styrelse 36 750 61 450
Sociala kostnader 111 078 127 912
593 121 647 077

Foreningen har ingen anstalld personal
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 482 530 717 474 841 663
- Ombyggnad - 5181929
- Omklassificering 2 489 625
- Byggnadsinventarier - 17 500
482 530 717 482 530 717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 633 649 -44 689 481
-Arets avskrivning enligt plan -5 358 312 -4 944 168
-54 991 961 -49 633 649
Redovisat varde vid arets slut 427 538 756 432 897 068
Taxeringsvarde
Byggnader 475 000 000 475 000 000
Mark 712 800 000 712 800 000
1187 800000 1 187 800 000
Bostader 1156 000 000 1 156 000 000
Lokaler 31 800 000 31 800 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

1 187 800 000

1 187 800 000

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 419 514 283 745
-Nyanskaffningar - 135 769
Vid arets slut 419 514 419 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -154 909 -108 029
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -55 932 -46 880
Vid arets slut -210 841 -154 909
Redovisat varde vid arets slut 208 673 264 605
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan - 2 489 625
Arets investeringar -
Omklassificering -2 489 625

Redovisat varde vid arets slut
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,67% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2024-06-01 0,63% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2024-03-01 4,67% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2024-03-01 4,67% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2024-02-29 4,67% 2 000 000 -2 000 000 4 000 000
41 000 000 -2 000 000 43 000 000
Varav langfristig del - 13 000 000
Varav kortfristig del 41 000 000 30 000 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre l6ptid an ett ar.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 120 000 000 120 000 000
Summa stallda sakerheter 120 000 000 120 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Tullstugan 3, org.nr 769603-7451

Rapport om arsredovisnhingen

1(2)

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tullstugan 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Tullstugan 3s finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brf Tullstugan 3 enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557515791990

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsberattelse Brf Tullstugan 3, org.nr 769603-7451
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tullstugan 3 for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Brf Tullstugan 3 enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som &r védsentliga fér verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Maneki Revision AB

AN Z

Martin Hedlund

Auktoriserad revisor
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