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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éaret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vasentliga
ekonomiska héndelser 1 §vrigt under rékenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréaknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar dn anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdakningen. Om
foreningen under é&ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och ar en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En édrsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



2023 } ARSREDOVISNING Ao ML

O
oo
oo

VERKSAMHETEN

oooo

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB brf Pérontrédet i Trollhdttan med séte i Trollhattan org.nr. 716409-8571 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1985. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-07.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtrétt i Trollhattan kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Néasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Pallas 6 Trollhattans Kommun 10 ar 2027-01-01 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 45
41 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3288
1 lagenheter (hyresratt) 23
Totalt 43 objekt 3 356

Féreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 12 st 2 rok, 25 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Ulla Karlsson Ordférande
Uno Hansson Ledamot
Eva Nilsson Ledamot
Eva-Cari Osterman Ledamot
Sune Elfgren Ledamot
Jan Runesson Ledamot
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Sune Elfgren, Eva-Cari Osterman och Eva Nilsson.
Firman tecknas tvé i forening av Ulla Karlsson, Eva Nilsson, Sven Hall och Sune Elfgren.

Revisorer har varit: Bengt Kristiansson med Inge Eklund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Sven Hall (sammankallande) och Bertil Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-14. Pa stdamman deltog 22 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan under rékenskapsaret.

Visentliga handelser under rakenskapsaret.

Tolv trivseltraffar med bl.a - Sven Hall visade bilder fran Trollhattan. - Paskgodis med lotteri. - Robert Samuelsson underhdll
oss med sang och berattelser. - Jan Andersson tog oss till Skoftebyn fran férr till nu.

-Jennie Bergius informerade om vad som kommer att hdnda med norra delen av Kungsgatan. - Fragesport med Ewa-Lena och
Sune Elfgren. - Resa med Hurtigruten med Christina och Bengt Kristiansson vid rodret.

- Julbord med lotteri och Tomten. - Varfest med Lilla Bandet. -Midsommar och tradgardsfest.- Hostfest med Lars-Erik och
Johan Frendberg. - Slack och téandfest vid Parontradet. - Nyarsvaka.

- Fem nummer av P&ronnytt har utgivits. -Tva Staddagar.

- Byte av entrédorrar har gjorts till alla Iagenheter.
- Fortsatt byte till ledlampor i vicevardsrummet, Pérrontraffen och i forradsgangar.
- Képt in och installerat hjartstartare.

Sedan foreningen startades har foljande storre atgarder genomforts:

1987. Inflyttning.

1990. Inglasning av balkonger. Sven-Erik Lindahl valjs till ordférande och vicevard.
1991. lordningsstalldes ett fullt utrustat dvernattningsrum Kungsgatan 11.

1993. Kondensbildning under takplat upptécks.

1994 Kodlas ill i porten tilll Staveredsgatan. Myntautomat till tvattmaskin. Insats till kallsortering ink&ptes till varje lagenhet. n
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1995. Anita Johansson skanker vaxter till foreningen, bland annat en magnolia som vi alla har gladje av
fortfarande.Hornlokalen helrenoveras.

1997. Serviceavtal med Callenberg.

1998 Gunnar Elfstigen tar 6ver ordférandeskapet. Sven Hall blir vicevard. Valbesokt gardsfest ett forsenat 10-arsjubileum.
Luftintaget till ventilationsanlaggningen forhéjdes. Nedre delen av stupréren malades.

2000. Rengorning och boning av alla golvmattor i alla trapphus. Bredband installeras i fastigheten.

2001. Ombyggnad av ventilationsaggregatet.

2002. Eva.Cari Osterman tar éver ordférandeskapet.

2003 Sandladan och asfalten erséatts av stenplattor och blir en ny och storre uteplats. Byte till lagenergilampor i alla trapphus.
Nodtelefon till hissarna. Brandvarnare kops in till alla 1agenheter och gemensama utrymmaen.

2004 Totalrenovering av hérnlagenheten.

2006 Ulla Karlsson blir vald till ny ordférande. Vattenkastare sétts upp utanfor 14 b.Trivseltraffar startas upp och Paronnytt ges
ut.

2007. Byte av blandare i kdk och badrum. 20-arsjubileum i Arns fotspar.

2008. Betongytor pa fasaden malades. Radonméatning genomfdérdes.

2009. Energideklaration utford. Byte av koksfaktar.

2010. Jordfelbrytare installeras. uppséattning av nat éver fonster mot innergarden.Sndkaos orsakade hoga kostnader.

2011. Gemensam bostadsrattsforsakring tecknades.Behandling av rost flackar pa yttertak.

2011. Inkdp av videoprojektor. Beviljat bygglov att &ndra lokal 503 till Iagenhet. Fastigheten anslutes till Com Hem digital-tv
small.

2012. Féreningens 20-arsjubileum frades med Elfkungen p& Géta Alv, Lars-Erik och Johan Frendberg underhall.

2013. Nya rutiner for kommunens sophantering, réda och groéna soppasar.

2014. Hissarna renoverade fatt nytt och hydralsystem ny inredning m.m. Porttelefon och kod utslagna av asknedslag, ingen ny
insatt. Rensning av imkanaler. Mjukskarvar pa fasaden. Rensning av takrénnor. Lagning av takplat.

2015. Byte av lassystem och nycklar. Plantering av rhodendronbuskar och uppséttning av fontan.

2017. Byte av ventilationsaggregat. Ny nockplat. Malning och nytt golv i hérnlokalen. 30-arsfest i télt pa innergarden.

2018. Energideklaration utford.

2019. Byte av armaturer i trapphusen till ledlampor, spolning av avloppssystem i hela fastigheten, uteplatsen Solsidan anlagd.
2020. Renovering av kok och toalett i Parontraffen, malning i stora soprummet.

2021. Nytt kok i 401 (tidigare 503). Asfalterat gangarna.

2022. Kapning av haggarna. 35-ars fest.
2023. Byte av entrédorrar till alla 1agenheterna.

Foreningen utfér och planerar foljande atgéarder under de narmaste 5 aren:

2024 spolning av tak , rannor och stuprdr.

2024 Elarmatur byte évriga utrymmen till ledlampor.. Cirkulationspump eventuelllt byte. OVK-besiktning.

2025. Byte av plastmattor pa alla vaningsplan.

2026 Helmalning av trapphus. Byte av termostatventil.

2027 Eventuellt fonsterbyte. OVK-besiktning. Styr och reglerenhet. Tvattmaskin, centrifug, torkskap och mangel. Bytes
efterhand om de ej fungerar mer.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 52.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 267 341 0 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 3838 6 237 6 359 6 396 6432
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3917 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 8 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 119 131 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 806 784 0 0 0
Arsavgifter/totala intékter, % 99 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 795 774 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 2645 2580 2573 2574 2582
Resultat efter finansiella poster, tkr -128 817 564 677 721
Soliditet, % 45 35 33 32 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta:

fe
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o6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av fdreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid férlust

Féreningens underskott bestar till stor del av underhallsarbete pa 706 000 kr som vid resultatdisposition efter fondreglering ger
ett resultat pa - 21 111 kr. Styrelsen har infor 2024 hojt arsavgifterna med 8 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3 287 506 0 0 3 287 506
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavygifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3107 726 0 -107 011 3000 715
S:a bundet eget kapital, kr 6 395 232 0 -107 011 6 288 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4429 931 252 766 107 011 5353 671
Arets resultat, kr 252 766 -252 766 -128 122 -128 122
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4682 697 0 -21 111 5225 549
S:a eget kapital, kr 11 077 929 0 -128 122 11 513770

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 599 000 kr samt ianspraktagande skett med 706 011 kr. “
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5 246 660
Arets resultat, kr -128 122
Reservation fill underhallsfond, kr -599 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 706 011
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 5225 549

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 5225 549

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter p
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2645177 2 580 460
Ovriga rorelseintikter Not 3 22497 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 667 674 2 580 460
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1704 712 -1031 104
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 263 -123 231
Personalkostnader Not 6 -116 495 -99 154
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 -319 098 -319 098
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 265569 -1 572 587
RORELSERESULTAT 402 105 1007 873
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande poster 23180 24 581
Rintekostnader och liknande resultatposter -553 407 -215 725
SUMMA FINANSIELLA POSTER -530 227 -191 144
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -128 122 816 729
ARETS RESULTAT -128 122 816 729

"
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20714 803 21033 902
Summa materiella anliggningstillgangar 20714 803 21033902
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 20715 303 21 034 402

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 1528493 7210578
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 97129 81 659
Summa kortfristiga fordringar 1625622 7292 237
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 5000 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 5000 000
Kassa och bank Not 13 1033 868
Summa kassa och bank 1033 868
Summa omsaéttningstillgangar 4626 655 12293 105
SUMMA TILLGANGAR 25341958 33327507

'y
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3287 506 3287506
Fond for yttre underhall 3000715 3107 726
Summa bundet eget kapital 6288221 6395232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5353671 4429931
Arets resultat -128 122 816 729
Summa fritt eget kapital 5225549 5246 660
Summa eget kapital 11513 769 11 641 891
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5479 824 12 879 824
Summa langfristiga skulder 5479 824 12 879 824
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7400 000 7902 828
Leverantorsskulder 134 640 109 617
Skatteskulder 10 227 6968
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 537 495 502 544
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 266 003 283 834
Summa kortfristiga skulder 8348 365 8 805 791
Summa skulder 13 828 189 21685615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 341 958 33327507

h
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 402 105 1007 873

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 319 098 319 098
721203 1326971

Erhallen ranta 23180 24 581

Erlagd rénta -553 407 -215 725

Kassaflode fran lI6pande verksamhet 190 977 1135827

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22425 -9 092
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 45399 22 902
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 213 951 1149 638
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -7 902 826 -120 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -7 902 826 -120 000
ARETS KASSAFLODE -7 688 875 1029 638
Likvida medel vid arets borjan 12211398 11 181 760
Likvida medel vid arets slut 4522522 12211 398
-7 688 875 1029 638

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen. R
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allmédnna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvéantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 15 130 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden. ®
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 2650 105 2578152
Hyresintdkt bostédder 20 800 0
Hyresintikt lokaler 52700 74 680
Hyresrabatter -5200 0
Avsatt till inre fond -73 356 -73 356
Ovriga intikter i verksamheten 815 470
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 746 508
Ovriga primira intikter och ersittningar -1433 6

2645177 2 580 460

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbiring Linsforsikringar 2580 0
Elstod 19917 0
22497 0

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -29 067 -37977
El -68 377 -118 792
Uppvarmning -246 178 -234 208
Tomtréttsavgald -117 240 -117 240
Vatten -83 945 -82 877
Renhéllning -54 523 -44 786
TV, bredband, iptelefoni 22116 =21 860
Serviceavtal -25 381 -30 934
Forvaltningskostnader -229 661 -198 156
Forsakringar -34 315 -34 157
Fastighetsskatt -69 139 -66 269
Periodiskt underhall =706 011 0
Ovriga driftskostnader -18 759 -43 849
-1704 712 -1 031 104

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall ovrigt =706 011 0
=706 011 0

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -12 000 -12375
Ovriga forvaltningskostnader -90 904 -87 224
Kostnader 6verlételse och panter 0 -2 155
Medlemsavgifter HSB -22 359 -21 477

-125263 -123 231

Not6 PERSONALKOSTNADER

Foreningen har inga heltidsanstéllda

Arvode till styrelsen -58 400 -53 126
Vicevirdsarvode -31 500 -31458
Ovriga arvoden o -10 400 -3200
Ovriga personalkostnader i -3562 9
Revisionsarvode -1900 -1 860
Sociala avgifter -10 733 -9 518

-116 495 -99 154

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -319 098 -319 098
-319 098 -319 098
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2023 | ARSREDOVISNING 1] Trollhatan
2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 26 777 500 26 777 500
Omklassificering 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 26 777 500 26 777 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 743 598 -5 424 500
Arets avskrivningar byggnader -319 098 -319 098
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 062 697 -5 743 598
Utgdende redovisat virde 20714 803 21 033 902
Redovisade vérden byggnader 20714 803 21033 902
Fastighetsbeteckning: Pallas 6
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1987 33 000 000 13 000 000 46 000 000 46 000 000
Lokaler 1987 321 000 78 000 399 000 399 000
33321 000 13 078 000 46 399 000 46 399 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 730 000 23730 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 23730 000 23 730 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 1 521 490 7210530
Skattekonto 7003 48
1528 493 7210578
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 97 129 81 659
97 129 81 659
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0 5000 000
Placering HSB 6 man 3,60% 2024-04-17 3 000 000 0
3000 000 5000 000
Not 13 KASSA OCH BANK
Kassa 1033 868
1033 868
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2023 | ARSREDOVISNING il
2023-12-31 2022-12-31
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolin AB 4,70% 2024-11-28 7 400 000 80 000
SEB Bolin AB 4,82% 2026-09-28 5479 824 0
12 879 824 80 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5479 824
Nésta rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 400 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7 400 000
Genomsnittsrantan vid drets utgang 4,76%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 320 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 12 479 824
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 13 005 13 995
Arbetsgivaravgifter 4651 5128
Medlemmars inre fond 514 458 483 422
Ovriga kortfristiga skulder 5381 0
537 495 502 544
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 24 823 27 428
Forutbetalda arsavgifter och hyror 221 805 227371
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 375 29 035
266 003 283 834
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Péarontradet i Trollhéttan, org.nr. 716409-8571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pérontradet i
Trollhattan for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. "



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pérontradet i Trollhattan for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhdttanden 3 /S 2024

Fiola Rexhepi Bengt Kristiansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



