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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Odinslund

Djursholm
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning fér rékenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gédngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéttelsen éar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifradn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems ratt i féreningen p& grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-11-24 och féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-18.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Odinslund 16 1994 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994 och bestdr av 7 flerbostadshus
Vardedret ar 1994

Foreningen har 61 bostadsrdtter om totalt 6 150 kvm. Byggnadernas totalyta dar 6150 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Magnus Ernestam Ordférande

Birgitta Bostrom Styrelseledamot
Caroline B Olstedt Carlstréom  Styrelseledamot
Emma Kdallgren Styrelseledamot

Mats Thuresson Styrelseledamot

Valberedning

Rolf Nordstréom
Britta Wahren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Michael Christensson Revisor Sonara Revision AB

Sammantrédden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2005 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Justering av ddrrar, dérrbleck - P&bérjat
Reparation av porttelefonsystem - Genomfort
Brandbesiktning - P&bérjad
Uppdatering till ny belysning i gemensamma utrymmen - Genomfort
Projekt for elbesparing (utredning av forutsattningar) - Genomfért
Nytt staket mot torget - Genomfort
Spolning av stammar - Genomfért
Justering av vérmepumpar, ventiler och radiatorer - P&gar
Uppdatering av skyddsrum - Genomfért
Tradbeskdrning - Genomfort
Modernisering av nédtelefoner i hissarna - Pabérjat
Upprdattat ny hemsida - Genomfort
Nytt staket mot torget - Genomfért

2022 e Fasadtvatt - Genomfért
Ventilationskontroll OVK, rengéring av kanaler och filterbyte i alla Iagenheter - Genomfort
Tradbeskdrning - Genomfort
Radonmadtning och radonsug i tvd hus - Genomfért
Ny vérmepump och expansionsventil - Genomfért

Maskinrengéring av trapphus - Genomfort
2021-2022 e Ny cirkulationspump fér varmvatten - Genomfort

2021 e Auvslut avrenoveringen av terrasser - Genomfért
Installation av laddstolpar till elbilar - Genomfért

Tradbeskdrning - Genomfért

2020 e Renoverat drdneringspumpar vid tvattstugan - Genomfort

Renovering av kvarvarande terrasser med plattbeldggning - Genomfért

2019-2020 e Fénsterisolering pdbdrjad - Genomfért

Brandskydd i trappuppgéngar och soprum har genomférts - Genomfért

2018-2020 e Pdbodrjat succesiv renovering av radiatorers ventiler och reglering - Genomfort
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2018 e Renoverat och férbattrat tatskikt och ytskikt pd samtliga terrasser med tratrall - Genomfért
2017 e Bytt ut bergvdrmepumparna, belysning, rensning avloppsstammar - Genomfort
2015-2017 e Hissar, ventilation - Genomfért

Planerade underhall

2024 e Tvd st nya ackumulatortankar fér varmvatten
Justering av dorrar, dérrbleck
Atervinningshontering, anpassning av sophantering till nytt regelverk
Modernisering av nédtelefoner i hissarna

Renovering av enskilda element och radiatorer
2025 e Lysrorsarmaturer
2026 o Oversyn av entrétak

2030 e Nyckelsystem
Ommalning trapphus

Oversyn av hustak

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning och medlemsadministration  SBC

Fastighetsférsdkring Proinova

Fastighetsskotsel CityForvaltning

Hissar Hissgruppen

Laddstolpar Av-Line

Leverantérer for olika omréden Ytterligare ca 5-10 underhd@llsavtal fér driften
Teknisk férvaltning Delagott Forvaltning

Varme, vatten och ventilation Vvk Varme Ventilation & Kyla

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes mé&nadsavgifterna 240101 med 12,5% p& samtliga ytor (dvs inklusive dven
férrdd och parkeringsplatser).

Arets resultat uppgick till 98 436 kr. Det svarbeddmda ranteldget blev inte fullt s& hdgt som befarat.
Féreningens snittkostnad foér réantan pé l&nen var under december 2023 4,42 %. Vidare har elkostnaderna legat
ndgot lagre jamfért med budgeterad niva. Av férsiktighetsskal har styrelsen ocksd varit &terhdllsamma med
fastighets-, underhdlls- och reparationskostnader dar s& ar majligt.

Féreningens kassa ar fortsatt god och féreningen har under 2023 ej amorterat for att ha medel till en
eventuell investering i elbesparande dtgarder. Styrelsen har beslutat att amortera 1,5 milj kr p&
fastighetsldnen véren 2024 for att félja inriktningen frdn tidigare styrelser att amortera i genomsnitt ca 1
MSEK per ar.

En osdker omvarld, inflation, rénteldge, elpris etc utgér osdakra faktorer som péverkar det ekonomiska
resultatet. Styrelsen bevakar [6pandet dessa omstandigheter och stdmmer I6pande av mé&nadsavgifternas
storlek och eventuellt andra behov.
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Férdndringar i avtal

Styrelsen har under verksamhetsdret pdbérjat en dversyn av gdllande leverantérsavtal inom
fastighetsférvaltning och -tjanster. Vissa avtal har sagts upp och andra har fortydligats. Styrelsen har
pdborjat ett arbete rérande bl a tydligare kravspecifikationer och det arbetet fortsatter in i 2024.
Ovriga uppgifter

En styrelseledamot avgick under dret av personliga skdl. Ledamotens arbetsuppgifter férdelades mellan
befintliga styrelsemedlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 80 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 9 och
uttrddande medlemmar under dret var 10. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 10 &verldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 061914 5159 510 4 969 782 4 861065
Resultat efter fin. poster 98 436 -701 095 30 812 -903 227
Soliditet (%) 53 53 53 53
Yttre fond 290 000 194 971 291000 689 232
Taxeringsvdrde 164 000 000 164 000 000 125000 000 125 000 000
Arsavgift per kvm upplé&ten bostadsrétt, 910 i i i
kr

Arsovgifterncs andel av totala 875 ) ) )
rorelseintdakter (%) !

:E:Lizztr::tnifer kvm uppldten 7 561 7 561 7724 7886
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 561 7 561 7724 7 886
Sparande per kvm totalyta, kr 238 143 254 319
Elkostnad per kvm totalyta, kr 136 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 82 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 20 21 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 156 238 181 99
Genomsnittlig skuldranta (%) 410 1,20 - -
Rdantekdnslighet (%) 8,31 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 46 315 250 - - 46 315 250
Uppldtelseavgifter 6222 000 - - 6222 000
Fond, yttre 194 971 - 95029 290 000
underhall
Balanserat resultat 2337 087 -701 095 -95 029 1540 963
Arets resultat -701 095 701095 98 436 98 436
Eget kapital 54 368 213 o 98 436 54 466 648
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 1830 963

Arets resultat 98 436

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -290 000

Totalt 1639 398

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll iansprdktas 171936

Balanseras i ny rdkning 1811334

Den ekonomiska stdliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 061914 5145 067
Ovriga rorelseintakter 3 335 816 31515
Summa rérelseintakter 6 397 730 5176 582
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 874 358 -3800 196
Ovriga externa kostnader 9 -236 872 -171573
Personalkostnader 10 =126 117 -155 791
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1192 628 -1192 866
Summa rérelsekostnader -4 429 975 -5320 426
RORELSERESULTAT 1967 755 -143 844
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 38 836 6732
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1908 155 -563 984
Summa finansiella poster -1869 319 -557 251
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 98 436 -701 095
ARETS RESULTAT 98 436 -701095
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 98 429 906 99 579 998

Maskiner och inventarier 13 86 166 128 702

Summa materiella anléiggningstillgangar 98 516 072 99 708 700

Finansiella anléggningstillgéngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anl&ggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 519 572 99 712 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 752 42 609

Ovriga fordringar 15 2 441 668 1189 094

Summa kortfristiga fordringar 2 469 420 1231703

Kassa och bank

Kassa och bank 1392 595 1370 461

Summa kassa och bank 1392 595 1370 461

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3862014 2602164

SUMMA TILLGANGAR 102 381586 102 314 364
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 537 250 52 537 250
Fond fér yttre underhdll 290 000 194 971
Summa bundet eget kapital 52 827 250 52732221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1540 963 2337 087
Arets resultat 98 436 701095
Summa fritt eget kapital 1639 398 1635 992
SUMMA EGET KAPITAL 54 466 648 54 368 213
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0} -1
Summa langfristiga skulder (0] -1
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 46 500 000 46 500 001
Leverantdrsskulder 234 821 303230
Skatteskulder 13 032 8 049
Ovriga kortfristiga skulder 7 846 7 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 17 1159 239 1127 026
Summa kortfristiga skulder 47 914 938 47 946 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 381586 102 314 364
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1967 755 -143 844
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1192 628 1192 866

3160 383 1049 022
Erhdllen ranta 38836 6732
Erlagd ranta -1617 148 -544.206
K:Jssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1582 070 511549
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -259 580 -38 953
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -322 220 270 389
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 1000 271 742 985
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn (0] -1000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (o) -1000 000
ARETS KASSAFLODE 1000 271 -257 015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2535 207 2792222
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3535478 2535207
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Odinslund Djursholm har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmdnna rédd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma véarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 5-10%
Byggnad 1-10 %
Fastighetsférbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre véardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 5 411 544 4509 639
Hyresintdkter garage 157 968 153 327
Hyresintdkter p-plats 176 100 196 000
Hyresintdkter férrédd 20 800 14 400
Intékter kabel-TV 248 148 248 148
El 5100 5275
El, moms 6 001 7 873
Elintakter laddstolpe -4 921 0
Elintdkter laddstolpe moms 22 658 0
P&minnelseavgift 660 0
Drdjsmadlsranta 263 0
Pantsattningsavgift 3150 10 385
Overlatelseavgift 14 443 0
Ores- och kronutjdmning 0 21
Summa 6 061914 5145 067
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 212 204 ¢}
Ovriga intakter -3 456 31515
Forsdkringsersattning 127 068 0
Summa 335816 31515
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 107 118 210 086
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 9 044
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 188 033 0
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 50 687 272 693
Stddning enligt avtal 79 638 84131
Stddning utdver avtal 0 39 044
Hissbesiktning 0 28188
Brandskydd 12194 0
Myndighetstillsyn 0 20 682
Gardkostnader 17 250 4 551
Gemensamma utrymmen 17 454 174 079
Garage/parkering 119 535 0
Snéréjning/sandning 89 769 91084
Serviceavtal 38714 58 086
Férbrukningsmaterial 760 10 261
Summa 721151 1001929

Sida 13 av 19

’ v | Bym9gxIQR-H1bQqxegQC




Brf Odinslund Djursholm Arsredovisning 2023
716422-7097

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 14 450
Tvattstuga 0 1325
Trapphus/port/entr 600 3750
Kallarutrymmen 10 674 0
Dérrar och l&s/porttele 1700 0
VVS 28 909 49 932
Varmeanldggning/undercentral 246168 54163
Ventilation (0] 100 859
Elinstallationer 7184 15355
Tele/TV/bredband/porttelefon 14 671 0
Hissar 48 650 98 693
Mark/gard/utemiljé 37 912 12 625
Garage/parkering 46 252 0
Vattenskada 5266 0
Summa 447 985 351151
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 285 469
Entr/trapphus (0] 101180
VVS 73 813 0
Mark/gard/utemiljé 98123 0
Summa 171936 386 649
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 839 350 532 070
Uppvdrmning 0 808 976
Vatten 119 413 120 621
Sophamtning/renhélining 103 458 137 951
Grovsopor 0 7 664
Summa 1062 221 1607 282
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 107 120 98 997
Kabel-TV 0 -116 753
Bredband 267 016 378 282
Fastighetsskatt 96 929 92 659
Summa 471065 453185
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2 594 12 006
Inkassokostnader 2188 2071
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 240
Revisionsarvoden extern revisor 24 000 21500
Styrelseomkostnader 5851 4 073
Fritids och trivselkostnader 3252 0
Féreningskostnader 5968 7 438
Férvaltningsarvode enl avtal 77 510 75 354
Overldtelsekostnad 15 493 0
Pantsdttningskostnad 3150 0
Ovriga férvaltningsarvoden 73 939 18 356
Korttidsinventarier 1221 1199
Administration 15 256 22 886
Bostadsrdtterna Sverige 6 450 6 450
Summa 236 872 171573
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 000 125 000
Arbetsgivaravgifter 26117 30791
Summa 126 117 155 791
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1907 951 563 632
Dréjsmadlsrénta 204 0
Ovriga rantekostnader 0 352
Summa 1908 155 563 984
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 124 949 250 124 949 250
Arets inkép (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 124 949 250 124 949 250
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -25 369 252 -24.218 917
Arets avskrivning -1150 092 -1150 336
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 519 344 -25 369 252
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 429 906 99 579 998
| utgdende restvdrde ingdr mark med 25162 000 25162 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvdrde mark 75 000 000 75 000 000
Summa 164 000 000 164 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 742 454 742 454
Utgdende anskaffningsvérde 742 454 742 454
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -613 752 -571222
Avskrivningar -42 536 -42 530
Utgdende avskrivning -656 288 -613 752
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86166 128 702
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrétterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 222 271 6 855
Skattefordringar 1338 0
Momsavréakning 60733 0
Klientmedel (0] 1174 889
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0 3050
Transaktionskonto 1094 645 ¢}
Borgo rdntekonto 1062 681 4301
Summa 2441668 1189 094
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 4,54 % 23 000 000 23 000 000
SBAB 2024-09-30 4,57 % 23 500 000 23 500 000
Summa 46 500 000 46 500 000
Varav kortfristig del 46 500 000 46 500 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 0 14 504
Uppl kostn el 115 054 388 981
Uppl kostn réantor 321904 30 897
Uppl kostnad Sophdmtning 0 25239
Uppl kostnad arvoden 125 000 125 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 39275 39275
Férutbet hyror/avgifter 558 006 503130
Summa 1159 239 1127 026
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70 274 000 70 274 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En misstdnkt ldcka noterades kring féreningens ackumulatortankar (dvs tankarna dar varmvattnet lagras) i
boérjan av oktober. Tre leverantdrer undersékte saken och ingen ldcka hittades. Styrelsen fattade d& beslutet
att inte byta tankarna under hésten dd ledtiden for tillverkning av nya tankar &r ca en mdnad. Vi skulle d& vara
inne i varmesdasongen och extraarbete/kostnader skulle krdvas for att hélla varmesystemet igdng under
tankbytet. | samband med véar fastighetsskdtares veckorond i bérjan av mars upptécks en rejél ldcka pd en av
ackumulatortankarna (genomrostning av ett karl). Var VVS-leverantér kopplar dé& bort den lackande tanken
och isolerar varmvattenproduktionen frdn varmepumssystemet (nédvandigt pga tryckfall orsakat av l&ckan).
P& detta vis har vi dndd tillgdng till varmvatten, om an i begransad omfattning. Nya tankar méste
specialbyggas pga olika konfiguration och dr bestdllda hos leverantér (Bore) och leverans forvdntas
mdanadsskiftet april/maj varefter bytet kommer att géras omgdende. Det &r en stor operation, bl a mdaste en
vagg tillfalligt rivas. Uppskattad kostnad foér reparationen uppgar till 200.000 kr.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Per Magnus Ernestam
Ordférande

Birgitta Bostrom
Styrelseledamot

Caroline B Olstedt Carlstrom
Styrelseledamot

Emma Kallgren
Styrelseledamot

Mats Thuresson
Styrelseledamot

VAar revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sonara Revision AB
Michael Christensson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Odinslund Djursholm, org.nr 716422-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odinslund Djursholm for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Odinslund Djursholm for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och foérhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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