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Styrelsen för Brf Sprinta i Sundbyberg, med säte i Sundbyberg kommun, får härmed avge årsredovisning 
för räkenskapsåret 2023. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även 
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av 
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen bildades den 23 februari 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 23 mars 2017.
 
Föreningens skattemässiga status
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 mars 2017.
 
Föreningens fastighet
Föreningen äger fastigheten Hovslagaren 1 i Sundbyberg kommun.
 
Föreningens byggnad färdigställdes år 2019. Föreningen består av ett flerfamiljshus med 52 
bostadsrätter. Den totala boarean (BOA) är ca 2 803 kvm. Föreningen disponerar 33 garageplatser som är 
belägna i källare varav 28 platser var uthyrda den 31 december 2023, det finns även 3 platser för 
mc/moped utöver bilparkeringarna (ingen av mc/moped var uthyrda per den 31 december 2023)
 
Lägenhetsfördelning: 
19 st 1 rum och kök
19 st 2 rum och kök
10 st 3 rum och kök
  4 st 4 rum och kök
52 st
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Protector Forsikring ASA. I försäkringen ingår även kollektivt 
bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.
 
Entreprenaden blev godkänd på en slutbesiktning den 1 juli 2019. Garantitiden är fem år för 
entreprenaden och garantibesiktning ska verkställas inom två år från godkänd entreprenad. 
2-årsbesiktningen genomfördes 2021 och kvarstående åtgärder åtgärdades i slutet av 2023.
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Gemensamhetsanläggning
Fastigheten är delaktig i en gemensamhetsanläggning tillsammans med fastigheterna Ponnyn 19, 
Hästskon 1 och Hästskon 2 avseende lekplats. Andelstal för gemensamhetsanläggning är fastställd 
till 3 647/19 814.  Anläggningen förvaltas genom delägarförvaltning. 
 
Ekonomisk förvaltning
Föreningen har avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB.  
 
 
Teknisk förvaltning
Föreningen har avtal om teknisk förvaltning, fastighetsskötsel mm med 
Alova fastighetsteknik AB. 
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 24 april 2023 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Ulrika Hildebrand

Kerstin Gudmundson (t o m 30/11 2023)
Alex Ivanström
Jan Thoresson - avgått under året
Frida Oscarsson

 
Suppleant Shukri Omar

Dzejna Vrazalica

 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 10 (12) protokollförda sammanträden.
 
Revisorer
Ordinarie: Clas Niklasson - Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant: Örjan Karlsson - Auktoriserad revisor, Grant Thornton
 
Valberedning
Styrelsen kommer att agera valberedning till nästa stämma.
 
Arvoden
Stämman beslöt att arvodet till styrelsens ledamöter skall vara 52 500 kr exklusive sociala avgifter för 
tiden fram till ordinarie stämma 2024. Ersättning till föreningens revisorer blir skäligt belopp enligt 
ingiven räkning. Under året har föreningen inte haft någon anställd.
 
Yttre fond
Avsättningen för föreningens fastighetsunderhåll skall enligt föreningens stadgar göras i enlighet med av 
styrelsen upprättad underhållsplan då underhållsplan saknas sker avsättning enligt ekonomisk plan.
 
Underhållsplan
Föreningen har under slutet av 2023 upprättat en underhållsplan baserad på den ekonomiska planen.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprättats den 13 mars 2019 och registrerats hos Bolagsverket den 
1 april 2019.  
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Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll. Vid andrahandsupplåtelse kommer avgift tas ut enligt 
föreningens stadgar.
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte och amorteringsvillkor framgår av not.
 
Skatter och avgifter
Taxeringsvärdet är fastställt för fastigheten Hovslagaren 1 till 110 269 000 kr varav byggnadsvärde 
81 269 000 kr och markvärde 29 000 000 kr. Bostadslägenheterna är från och med året efter värdeåret 
2019 helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 16 utgår full fastighetsavgift. 
Fastighetsskatt för lokaler utgår från år ett och är för närvarande en procent av taxeringsvärdet för 
lokaler.
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Ordinarie föreningsstämma hölls den 24 april 2023. Sammanlagt har styrelsen haft 10 styrelsemöten 
under året. Styrelsen har under året bevakat det ekonomiska läget och har en stående punkt på 
styrelseagendan kring det ekonomiska läget. Det har inte ansetts finnas behov att höja avgiften för 2024. 
Under året har Styrelsen fortsatt med arbetet att omförhandla delar i det tekniska fastighetsavtalet, 
markskötsel, trappstäd. Snöhanteringen hanteras nu enbart av kommunen. För skottning framför 
entrédörrar står boende för. Styrelsen anordnade en höststädning vilket även fortsättningsvis kommer att 
anordnas för att hålla nere föreningens kostnader. 
Byte av komfortfilter är en viktig del i fastighetens ventilation och görs årligen på samtliga lägenheter. 
Det har genomförts en inventering av blippar, vilket har resulterat att föreningen har avaktiverat blippar 
som är borttappade. Nya blippar har respektive lägenhetsinnehavare fått beställa nya via föreningens 
tekniska förvaltning. Garageuthyrning: 33 garageplatser varav följande var uthyrda per den 31 december 
2023: 
• 29 vanliga garageplatser varav 26 uthyrda per den 31 december 2023
 • 2 elbil garageplatser varav 2 uthyrda per den 31 december 
• 2 handikapp varav 0 uthyrda per den 31 december 2023
 • 3 MC platser varav 0 uthyrda per den 31 december 2023
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Medlemsinformation
 
Förändringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början 66 69
Antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret 6 8
Antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret -7 -12
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut 65 65
 
Under året har fem (sju) bostadsrätter överlåtits. 
 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift samt avgift vid andrahandsupplåtelse
Överlåtelse- och pantsättningsavgift samt avgift för andrahandsupplåtelse tas ut enligt stadgar. 
Överlåtelseavgift betalas av säljaren och pantsättningsavgiften betalas av pantsättaren. 
Överlåtelseavgift = 3,5 a  av prisbasbelopp och pantsättningsavgift = 1,5a  av prisbasbelopp. 
Avgift för andrahandsupplåtelse = 10a  av prisbasbeloppet per år, betalas månadsvis. 
Prisbasbeloppet år 2023 är 52 500 kr (år 2022 48 300 kr).
 
 
 
Flerårsöversikt 2023 2022 2021   

Nettoomsättning, tkr 2 881 2 481 2 459   
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 091 -1 110 -1 116   
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 768 749 743   
Soliditet (a) 78,0 77,9 77,8   
Årsavgift per kvm upplåten med 
bostadsrätt (kr/kvm) 865 721 722   
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 14 669 14 879 15 090   
Skuldsättning per kvm upplåten 
med bostadsrätt (kr/kvm) 14 669 14 879 15 090   
Sparande per kvm (kr/kvm) 280 267 265   
Räntekänslighet (a) 17,0 20,6 20,9   
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 157 150   
Årsavgifternas andel i a  av totala 
rörelseintäkter 84,2 81,4 82,3   



Brf Sprinta i Sundbyberg
Org.nr 769634-2877

5 (16)

 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Resultat exkl.avskrivningar
Resultat med justering av kostnader för avskrivning.
 
Soliditet (a)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.

Skuldsättning/kvm (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.

Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat 
underhåll + väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten – väsentliga intäkter 
som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.

Räntekänslighet, (a)
Föreningens räntebärande skulder x 0,01 dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.
Energikostnad/kvm (kr)
Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total yta av föreningens fastighet.

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (a)
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.
Årets resultat exkl avskrivningar (kr)
Årets resultat med justeringar av kostnader för avskrivning av föreningens fastighet
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Förändringar i eget kapital 

Inbetalda Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 152 010 000 210 571 -2 262 561 -1 109 933 148 848 077
Disposition av 
föregående 
års resultat:  87 487 -1 197 420 1 109 933 0
Årets resultat   -1 091 475 -1 091 475
Belopp vid årets utgång 152 010 000 298 058 -3 459 981 -1 091 475 147 756 602

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -3 459 982
årets förlust -1 091 478

-4 551 460
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 87 487
i ny räkning överföres -4 638 947

-4 551 460
 
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 880 737 2 481 429
Summa rörelseintäkter 2 880 737 2 481 429

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 092 456 -1 097 511
Administrationskostnader 4 -136 879 -151 313
Arvoden och ersättningar 5 -88 596 -60 027
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 859 116 -1 859 116
Summa rörelsekostnader -3 177 047 -3 167 967

Rörelseresultat -296 310 -686 538

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 1 926 31
Räntekostnader och liknande resultatposter -797 094 -423 427
Summa finansiella poster -795 168 -423 396

Resultat efter finansiella poster -1 091 478 -1 109 933

Årets resultat -1 091 478 -1 109 933
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Balansräkning Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 187 960 034 189 819 150
Summa materiella anläggningstillgångar 187 960 034 189 819 150

Summa anläggningstillgångar 187 960 034 189 819 150

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 542 0
Skattekonto 4 913 30 551
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 72 979 88 751
Avräkningskonto förvaltare 1 435 546 1 042 668
Summa kortfristiga fordringar 1 535 980 1 161 970

Kortfristiga placeringar
Aktier i dotterbolag 0 33 790
Summa kortfristiga placeringar 0 33 790

Summa omsättningstillgångar 1 535 980 1 195 760

SUMMA TILLGÅNGAR 189 496 014 191 014 910
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Balansräkning Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
aundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 010 000 152 010 000
Fond för yttre underhåll 298 058 210 571
Summa bundet eget kapital 152 308 058 152 220 571

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 459 982 -2 262 561
Årets resultat -1 091 478 -1 109 933
Summa fritt eget kapital -4 551 460 -3 372 494
Summa eget kapital 147 756 598 148 848 077

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20 463 250 20 603 250
Summa långfristiga skulder 20 463 250 20 603 250

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20 652 890 21 103 010
Leverantörsskulder 128 427 138 417
Aktuella skatteskulder 65 380 63 210
Övriga skulder 1 475 5 590
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 427 994 253 356
Summa kortfristiga skulder 21 276 166 21 563 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 496 014 191 014 910
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Kassaflödesanalys Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Den löpande verksamheten
 

Resultat efter finansiella poster -1 091 478 -1 109 933
 

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 771 629 1 859 116
 

Förändring skatteskuld/fordran 2 170 2 170
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 682 321 751 353

 
 

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
 

Förändring av kundfordringar/avgiftsfordringar -22 542 0
 

Förändring av kortfristiga fordringar 75 200 -1 117
 

Förändring av leverantörsskulder -9 990 24 133
 

Förändring av kortfristiga skulder -279 599 10 111 148
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 445 390 10 885 517
 
 

Finansieringsverksamheten
 

Förändring av långfristiga skulder -140 000 -10 721 625
 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -140 000 -10 721 625
 
 

Årets kassaflöde 305 390 163 892
 
 

Likvida medel och avräkningskonto
 

Likvida medel och avräkningskonto vid årets början 1 042 668 878 776
 

Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut 1 348 058 1 042 668
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3).
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
 
Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll redovisas i enlighet med bokföringsnämndens allmänna råd 
(BFNAR 2003:4). 
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är 
direkt hänförliga till förvärvet. Komponentavskrivning tillämpas från och med år 2020. 
  
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter 
för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.
 
För vissa av de materiella anläggningstillgångarna har skillnaden i förbrukningen bedömts vara 
väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Stomme, grund 120 år
Stammar, värme 60 år
El 40 år
Fasad inkl. fönster 50 år
Yttertak 40 år
Ventilation 25 år
Transport (hiss) 25 år
Inre underhåll 120 år
Styr och övervakning 15 år
Resterande 120 år

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och har 
väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts ut, utrangeras 
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde 
aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsättning

2023 2022

Årsavgifter 2 424 496 2 020 437
P-plats och garage 392 218 387 487
Kabel-tv och bredband 53 820 53 690
Avgift andrahandsupplåtelse 9 604 19 218
Betalningspåminnelse 600 597

2 880 738 2 481 429

 
Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Fastighetsskötsel 172 600 244 496
Trädgårdsskötsel 28 626 3 622
Städkostnader och hyra entrémattor 37 703 11 107
Snöröjning/sandning 0 38 110
Serviceavtal 30 581 0
Hisservice/besiktning 35 579 32 450
Reparationer 33 680 57 336
Hissreparationer 0 29 807
Planerat underhåll 17 850 0
Fastighetsel 121 834 105 176
Uppvärmning 167 418 183 476
Vatten och avlopp 168 648 151 787
Avfallshantering 139 051 123 920
Försäkringskostnader 47 908 44 774
Kabel-tv 61 690 56 691
Bredband 738 0
Förbrukningsinventarier 0 4 147
Förbrukningsmaterial 28 549 10 611

1 092 455 1 097 510
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Not 4 Administrationskostnader

2023 2022

Fastighetsskatt 32 690 32 690
Telefoni 0 1 295
Datorkommunikation 3 651 0
Revisionsarvode 14 000 13 750
Ekonomisk förvaltning 78 121 81 120
Bankkostnader 1 157 708
Konsultarvoden 0 9 375
Medlems-/föreningsavgifter 6 120 6 030
Övriga poster 1 140 6 346

136 879 151 314
Not 5 Arvoden och ersättningar

2023 2022

Styrelsearvode 68 434 47 500
Sociala avgifter 20 162 12 527

88 596 60 027

 
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 138 613 980 138 613 980
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 138 613 980 138 613 980

Ingående avskrivningar -5 577 350 -3 718 234
Årets avskrivningar -1 859 116 -1 859 116
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 436 466 -5 577 350

Ingående värde mark 56 782 520 56 782 520
Utgående redovisat värde mark 56 782 520 56 782 520

Utgående redovisat värde 187 960 034 189 819 150

Taxeringsvärden byggnader 81 269 000 81 269 000
Taxeringsvärden mark 29 000 000 29 000 000

110 269 000 110 269 000
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Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2023-12-31 2022-12-31

Ekonomisk förvaltning 244 19 313
Fastighetsförsäkring 56 914 47 908
Bredband 369 15 410
Fjärrvärme 16 164 0
Medlemsskap 0 6 120
Vatten & Avlopp 49 242 0
Fastighetsteknik 5 494 0

128 427 88 751
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

a
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2023-12-31

Lånebelopp
2022-12-31

Handelsbanken, Stadshypotek 4,92 2024-03-01 10 211 265 10 381 385
Handelsbanken, Stadshypotek 1,15 2024-12-01 10 301 625 10 441 625
Handelsbanken, Stadshypotek 1,09 2025-10-30 10 301 625 10 441 625
Handelsbanken, Stadshypotek 4,03 2026-12-01 10 301 625 10 441 625

  41 116 140 41 706 260

Kortfristig del av långfristig 
skuld 20 652 890 21 103 010

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet 
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen av långfristig karaktär och 
styrelsens bedömning är att lånen kommer förlängas vid förfall.

Kortfristig del av lån;
Lån som förfaller kommande räkenskapsår: 20 652 890 kr
Planerad amortering kommande räkenskapsår: 140 000kr
 
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2023-12-31 2022-12-31

Räntekostnader 73 914 27 764
Styrelsearvoden 52 500 31 666
Sociala avgifter 16 495 9 950
Revisionsarvode 0 14 000
El 22 670 12 822
Fjärrvärme 24 726 21 513
Snöröjning 0 -6 725
Övriga upplupna kostnader 0 2 180
Förutbetalda avgifter och hyror 0 140 186

190 305 253 356
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Not 11 Ställda säkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 43 446 500 43 446 500
43 446 500 43 446 500

 
 
Sundbyberg, den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
 
 
 

Ulrika Hildebrand Kerstin Gudmundson

Alex Ivanström Frida Oscarsson

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
 
Grant Thornton Sweden AB
 
 

Clas Niklasson  
Auktoriserad revisor
 


