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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1941 och nuvarande
stadgar registrerades 2023.
Foreningen har sitt séte i Karlskoga.

Arets resultat &r bittre 4n foregéende ar, tack vare bl a ligre underhallskostnader och Skade arsavgifter.

I resultatet ingr avskrivningar 380 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 358 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Flygeln 1, i Karlskoga kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 80
bostadsritter. Byggnaderna ar uppforda 1941. Fastighetens adress #r Riksbyggevigen 2 A-B, 4 A-C, 6 A-
B, 8 A-C, 10 A-B, 12 A-C, 14 A-B och 16 A-C i Karlskoga samt Riksbyggevigen 16 for garage- och
forradsbyggnaden.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Lansforsakringar.

Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i
foreningens forsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok mindre 2 rok stérre _Summa
16 32 32 80

Dessutom tillkommer:

P-platser
84, varav 7 st &r besoksplatser.

Total tomtarea: 4 120 m?
Total bostadsarea: 3 304 m?
Arets taxeringsvirde 20 120 000 kr
Fg ars taxeringsvérde 20 120 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Freningen har under
verksamhetséret utfort reparationer for 188 tkr och planerat underhall for 2 071 tkr. Eventuella
underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp
som drligen ska reserveras (avsittas) till underhalisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra
standardfSrbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden,
dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp, eller som ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfdra med
andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 979 tkr per 4r (senast
uppdaterad 2023-01-30), som motsvarar en kostnad pa 599 kr/m?.

For de nérmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 19 785 tkr (senast uppdaterad 2023-01-30).
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 979 tkr (599 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 979 tkr (599 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p4 ungefiir samma niva som den
genomsnittliga underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2010 Byte viirmevxl samt kallvattensror
Underhall 2014 Trapphusrenovering

Underhall 2015 Forvirv Flygeln 2 + 3, 2 776 m?

Underhall 2018 Uppforande av garage- och férradsbyggnad
Underhall 2019 Aterstillning mark vid nybyggnation.
Underhall 2021 Stamrenovering (relining)

Underhall 2022 Takbyte 4 hus med solpaneler pa 4 hus
Underhall 2023 Takbyte 4 hus samt p-plats med laddstation elbil
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Takbyte 4 hus 2 071 tkr

Kommande underhall
Beskrivning Ar Belopp
Inga nya projekt for att utvirdera lanekostnad mot investering i nya tak med solceller.




Bostadsrittsforeningen Flygeln 1 Sida 4 (16)
776400-1561
2023-01-01 —2023-12-31

Efter senaste arsstimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséittning:
Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat tom ordinarie stiimma
Anders Eklund Ordf6rande 2025

Susanne Aureliusson Viceviird 2025

Jauko Kilpelainen Vice ordforande 2024

Karin Andersson Sekreterare 2024

Camilla Collin Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat tom ordinarie stimma
Merja Keithd Suppleant 2024

Stefan Kahlin Suppleant 2024

Ariel Melin Suppleant 2024

Rafael Melin Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat tom ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat tom ordinarie stimma

Gosta Pettersson 2024

Borje Karlsson 2024

Foreningen tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen beslutade om hé6jning av arsavgift med 6 % fran 2023-01-01.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 977 ke/m?4r.

Foreningen bytte namn till Brf Flygeln 1 samt foreningsstadgar i samband med detta under 2023.

Under riikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar fdreningens ekonomi pé ett sitt som
visentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 80 antal personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 verlatelser av bostadsritter skett
(foregaende ar 14 st).

Vid rikenskapsarets utgadng var samtliga 80 bostadsritter placerade (féregaende ér 80 st).

Féreningen har haft tva anstédllda under &ret, som stddat trappor och tvittstugor. Féreningen har dven
under aret betalat ut erséttning for griasklippning, gardsstddning, snéskottning samt for arets stiddagar
pé véren och hdsten, som haft god uppslutning. Da december var en kall och snérik ménad, sa blev
plogning och sandning som utférs av LBC kostsamt. Solcellerna har gett en minskning av
elkostnaderna och sald el har gett lite inkomster. En ldgenhetsbrand i hus nr 8 har reparerats.
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Flerarsoversikt i (tkr)
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3 648 3422 3303 3188 3086
Resultat efter finansiella poster -1737 -2 519 -1 587 280 132
Soliditet (%) L1 19 41 48 45
Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta 077
Sparande kr/m? 223
Skuldséttning kr/m? bostadsrittsyta 3 809
Réntekénslighet % 3,80
Energikostnad kr/m? 365
Arsavgifternas andel i % av totala 88
rorelseintdkter
Forindringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskriv- Fond yttre Balanserat Arets
insatser ningsfond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 240230 6270 600 0 -485 398 -2 519 102
Resultatdisp enl foreningsstdimman; -2519 102 2519102
Reservering underhéllsfond 1978 500 -1 978 500
Tansprakstagande av underhallsfond -1 978 500 1978 500
Avskrivning av uppskriven tillg. -179 160 179 160
Arets resultat -1737341
Belopp vid arets utgang 240 230 6 091 440 0 -2 825 340 -1737 341
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande stdr f6ljande medel:
Balanserat resultat -3 183 660
Arets resultat -1737 341
Arets fondavsittning -1978 500
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1978 500
Summa -4 921 001
Styrelsen foreslér foljande disposition
till foreningsstdimman: 0
Att balansera i ny rikning -4 921 001

Upplysning om forlust

Brf Flygeln 1 har redovisat en forlust under 2023, som &r ett resultat av investeringen i solceller och
takbytet som skedde &ren 2022-2023. Foreningen hojde arsavgifterna senast 2023-01-01 {or att mota
upp Okade lanekostnader och réntor och det budgeterade resultatet f6r 2024 pavisar en vinst.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Not

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga ersittningar och intikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Ovriga fastighetskostnader/externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivning av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

NN W

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultatet frén 6vriga finansiella anldggningstillgngar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
3 648 258 3422 034
88 549 0
3736 807 3422 034
-2393 808 -2 927 405
-1298 234 -1 447 734
-522 520 -599 469
434 872 -371 304
-379 627 -373 647
-5 029 061 -5719 558
-1292 254 2297 525
0 0
6426 48
451 514 221 625
-445 088 221577
1737 341 2519102
-1737 341 2519102
-1737 341 2519102
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 7 (16)
2023-12-31 2022-12-31
13 700 822 14 038 965
14 850 26 436
13 715 672 14 065 401
0 1
1 500 1 500
1 500 1501
13717 172 14 066 902
650 114 635 878
101 300 69 702
4381 0
755 795 705 580
1 286 602 3560 203
1286 602 3 506 203
2 042 397 4265 783
15 759 571 18 332 685



Bostadsrittsforeningen Flygeln 1
776400-1561
2023-01-01 —2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11
12
13
14
15
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2023-12-31 2022-12-31
240 230 240 230
6091 440 6270 600
0 0
6331670 6 510 830
-2 825 340 -485 398
-1 737 341 2519102
-4 562 681 -3 004 500
1768 989 3506 330
12 256 145 12 850 846
12 256 145 12 850 846
329 104 231 307
143 204 592 381
4137 9299
6915 6 601
1251 077 1135 920
1734 437 1975 508
15759 571 18 332 685
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KASSAFLODESANALYS

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster
*Not Tilldggsupplysning till kassaflodesanalysen

Justeringar av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivning

Kassaflode fran lopande verksamheten

Kassaflode fran forindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter foréindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Avrets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-), minskning (+) langfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
3560 203 710 311
-1 737 341 -2519 102
0 0
379 627 373 647
0 0
0 0
-1 357 714 -2 145 455
-50 215 -81 241
-241 072 384 267
-1 649 001 -1 842 429
0 0
-29 900 -1 080 000
-29 900 -1 080 000
0 0
-594 701 5772 321
-594 701 5772 321
-2273 602 2 849 892
1286 602 3560203



Bostadsrittsforeningen Flygeln 1 Sida 10 (16)
776400-1561
2023-01-01 — 2023-12-31

NOTER
Not 1. Redovisnings och virderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Tilldimpade avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader P
Solpaneler 4
Mark dr inte foremdl for avskrivningar.

Inventarier, verktyg och installation 10-20

Inventarier med livsldngd 5 &r, har en avskrivning med 20 %.
Inventarier med livsldngd 10 &r, har en avskrivning med 10 %.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen

Arsavgift kr/m? bostadsriittsyta
Arsavgifterna divideras med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsriitt.

Sparande kr/m?
Justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt. Justerat

resultat beréiknas enligt f6ljande: arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte #r en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning kr/m? bostadsrittsyta
De rintebérande skulderna pd balansdagen divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt.

Réntekénslighet %

Dividera féreningens réntebdrande skulder pa balansdagen med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som arsavgifterna kan behdva héjas om réintan stiger med en
procentenhet.

Energikostnad kr/m?
Dividera bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna divideras med bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.
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Not 2. Nettoomséittning

Arsavgift, bostider

Hyror, f6rrad

Hyror, p-plats

Kabel-TV

Légenhetsel

Fakturerade kostnader

Forsiljning el solceller och laddstolpe
Summa

Not 3. Fastighetsskotsel

Yttre skotsel, vinter

Yttre skoétsel, sommar
Rep garage/p-platser

Rep bostédder

Rep gem utrymmen

Rep och underhall, tvittstuga
Rep fonster
Bevakningskostnader
Stdd, material

Underhill gem utrymmen
Underhall tak

Summa

Not 4. Taxebundna kostnader

Elavgifter
Fjarrvirme
Vatten
Avfallshantering
Summa

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
3226501 2992 589
3000 4 500
151 000 131 488
123 840 124 081
124 830 120 985
11 586 48 391
7 502 0
3 648 258 3422 034
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
115 669 49 052
6 824 2226
21201 36 091
83 670 74 209
58 502 100 444
15187 65 900
9364 0

8 307 5172

4 507 1374

0 183 561

2070577 2409 376
2 393 808 2 927 405
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

365 490 605 977
635216 577 619
204 042 179 634
93 486 84 504
1298 234 1447 734
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Not 5. Ovriga fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forsdkringspremier 106 194 83 954
Kabel-TV-avgift 156 978 142 562
Fastighetsskatt 55833 60 360
Ovriga externa kostnader 50255 156 402
Serviceavtal 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Erséttning revisor 15 625 15 625
Redovisningskostnader 129 465 136 500
Sjélvrisker vid skada 0 0
Ovriga forvaltningskostnader 8170 4 066
Summa 522 520 599 469
Not 6. Personalkostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelse 132 256 116 400
Ovriga anstillda 203 086 202 140
Sociala kostnader 99 530 52 764
Summa 434 872 371 304
Not 7. Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Ingéende anskaffningsvirden 10 490 768 9432368
Fordndring anskaffningsvirden - -
Ink&p 29 900 1 058 400
Utgaende anskaftningsvirden 10 520 668 10 490 768
Ingéende avskrivningar -2 722 405 -2 539 504
Foréndring av avskrivningar - -
Arets avskrivningar -188 881 -182 901
Utgéende avskrivningar -2 911 286 -2 722 405
Ingdende uppskrivningar 6270 600 6 449 760
Forandring av uppskrivning - -
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -179 160 -179 160
Utgéende uppskrivningar 6 091 440 6 270 600
Restviirde vid arets slut 13 700 822 14 038 965
Byggnader 10 499 822 10 837 965
Mark 3201000 3201 000

b
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Taxeringsvirden
Bostédder
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader
varav mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer

Vid arets bérjan
Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Not 9. Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsviérde, andelar
Riksbyggen
Utgéende anskaffningsvirde, andelar
Riksbyggen

Not 10. Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden *

Utgdende anskaffningsvérden
*Parabolantenn

20 120 000 20 120 000
0 0

20 120 000 20 120 000
16 000 000 16 000 000
4120 000 4120 000
2023-12-31 2022-12-31
499 434 499 434

0 0

499 434 499 434
-472 998 -461 412
-11 586 -11 586
-484 584 -472 998
14 850 26 436
2023-12-31 2021-12-31
0 1

0 1
2023-12-31 2022-12-31
1500 1 500

1 500 1500
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Not 11. Ovriga skulder kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Léangfristig skuld 10 461 361 7082 153
Nista ars omforhandling pé 1angfristiga 2123 888 0
skulder
Nya lan 0 6 000 000
Niésta ars amortering pa langfristiga -256 260 -231 307
skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut 12 328 989 12 850 846
Langivare Rinta Villkorsindring Ing skuld Nya/omsattalan Arets amort Utg. Skuld
SHB 454% 2028-06-01 407970 11180 396 790
SHB 4,97% 2026-10-30 638283 215 568+ 422715
SHB 1,69 % 2024-10-30 690212 14 684 675 528
SHB 1,68 % 2024-12-01 345 920 7360 338 560
SHB 1,80 % 2025-01-30 446780 10 096 436 684
SHB 1,80 % 2025-01-30 1434136 33944 1400 192
SHB L72% 2026-04-30 668 242 15 364 652 878
SHB L2 % 2026-04-30 657210 15 108 642 102
SHB 1,76 % 2026-12-01 680 000 17 000 663 000
SHB 5,65% 2024-01-02 1 128 400 (KB) 18 600 1109 800
SHB 4.45% 2027-09-01 2992 500 69 000 2923 500
SHB 445% 2032-09-01 2992 500 69 000 2923 500
Summa 13 082 153 478 304 12 585 249
(*Extraamortering 200 000 kr 2023)
Not 12. Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran kunder -9 766 -13 770
LeverantSrsskulder 152 970 606 151
Summa leverantorsskulder 143 204 592 381
Not 13. Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 4111 8 638
Beriknad sirskild 16neskatt 26 661
Summa skatteskulder 4 137 9229
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Not 14. Ovriga skulder

Personalskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna 16ner

Berdknade upplupna lagstadgade soc avg
Upplupna avtalade soc avg

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intidkter/avgifter

Ovr upplupna kostnader och forutbet intikter
Summa

Not Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Tilléiggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ridnta
Erlagd rénta

2023-12-31 2022-12-31
3768 3717
3147 2884
6 915 6 601

2023-12-31 2022-12-31

118 656 110 400
28 892 0

0 0

52 069 35099
913 880 868 181
137 580 122 240
1251077 1135920
2023-12-31 2022-12-31
13 612 000 13 612 000

2023-12-31 2022-12-31
5917 0

451 514 221 625
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gvisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Flygeln 1, org. nr 776400-1561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Flygeln 1 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for dret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi

anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formé&ga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s8 &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mé&gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovyisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 5ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller 8sidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocks4 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Ra}pport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Flygeln 1 for & 2023 samt av forslaget till

dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Revisionsberéttelse Brf Flygeln 1, org. nr 776400-1561, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig/med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s4 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

foretagit n&gon &tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon fdrsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
léampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlskoga 2024-05-03

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Brf Flygeln 1, org. nr 776400-1561, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig
frémst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgérder som utfors baseras p& var professionella beddmning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana dtgarder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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