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Kallelse

Taby 2023-10-18

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
Rb Brf Berguven nr 1

Datum Lordag den 25 november 2023
Tid K109.00
Plats Styrelserummet, Ornstigen 13

Dagordning § 59 istadgarna

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stdmmans &ppnande.

b)  Faststillande av rastlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare.

e)  Valaven person som jimte ordféranden ska justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning.
i) Framldggande av revisorernas berittelse.

1) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

m)  Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
o)  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordférande.
p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden.
- Motion fran Karin Wilsby Oster ang uteplatsen.

t) Stimmans avslutande.

Arsredovisning och motion med styrelsens yttrande och forslag till beslut delas ut i god tid fore stimman

Vilkomna!

Styrelsen
Riksbyggen ekonomisk forening Post: Box 8051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besék: Hammarby Kaj 16 Styrelsens sate: Stockholm

Vaxel: 0771-860 860
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Stvrelsen for RB BRF Berguven nr |

Forvaltningsberattelse ‘o=

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter {or permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26.

[ resultatet ingar avskrivningar med 315 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Berguven 4 1 Téby kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 38 ldgenheter.
Byggnaden #r uppford 1953, Fastighetens adress dr Ornstigen 5-13 i Téby.

Fastigheten 4r via Riksbyggen fullvirdesforsdkrad hos Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseforsiikring samt forsdkring
mot ohyra som handldggs av Anticimex. Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighets{orsdkring.

Ligenhetsfirdelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa

2 19 14 3 38

Dessutom tillkommer for uthyrning

Lokaler/forrad Garage P-platser

7 5 20
Total tomtarea 4 508 m*
Total Bostadsarea 2338 m?
Total lokal/férrddsarea 62 m?
Arets taxeringsvirde 49 687 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 49 687 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Féreningen kdper ekonomisk- och administrativ forvaltning av Riksbyggen. Vi styr och driver forvaltningen i egen regi
vad giller fastighetsskotsel, reparations- och underhallsarbeten samt ekonomisk planering.

Den stora ombyggnaden av var virmecentral, som pabdrjades vid arsskiftet 2021-2022, avslutades under histen 2022,
Vi konstaterar nu att var anldggning fungerar mycket bra och uppvisar en driftsdkerhet och driftsekonomi klart bittre #n
vad vi levt med tidigare ar.

OVK, lagstadgad ventilationsbesiktning och rensning av ventilationskanaler, genomfrs vart 6:e dr och arets besiktning
gick som tidigare bra.

Stamrensning utférs med 5 drs intervall. Senaste rensning var under verksamhetsaret 2021-2022 och genomfbrdes utan
problem.

Efter sdrskild genomgéng och besiktning i vintras av yttertak och vindsytor, beslutade vi att reparera och atgérda fel och
brister pa yttertaket samt att tilliggsisolera vinden. Yttertaket beddms efter genomfort arbete hélla i minst 10 &r
framdver. Tilldggsisolering dr en energibesparande atgird som kédnns ritt och ligger i tiden.

Under aret har 3 laddstoplar installerats pa var parkering. Detta innebér att det nu finns laddméjligheter pa 6
parkeringsplatser. Viss omdisponering av férhyrda platser kommer ske succesivt nér fler och fler skaffar bil med
laddmajligheter. Vi har sokt statligt bidrag for installationen, fatt klartecken men dnnu inte ndgon utbetalning till oss.

[ arsredovisningen for &r 2021-2022 talade vi om en tuff ekonomisk verklighet som véntar och visst blev det sd. Kraftigt
héjda rintenivéer, energipriser och inflation har slagit ocksd mot var brf och nér det viintas bittre tider 4r svart att sia
om i dagsldget. Fram till for ett par ar sedan hade vi en rorlig rdnta pa under 1 % medan vi fram mot nista ar kalkylerar
med en réanteniva pa uppat 5 %. Energipriserna har stabiliserats under den senaste tiden men ocksd hir far vi framgent
rikna med visentligt hitgre priser dn forr om aren. Vi sékte och erhdll elstéd med 112 000 kr under &ret.

Véra lan 16per med rdrliga rintevillkor, 3 minader med Stiborrdntan som bas. Lineskulden utdkades med 250 000 kr
vid laneomsittning i somras och vi ska amortera som tidigare dr 166 100 kr per ar.

Arsavgiften var ofdrindrad fran 2010 till 2021 d4 den sinktes med 8%, vartefter den hojdes vid arsskiftet 2022-2023
med 10%. Nuvarande drsavgift ir siledes ndstan pd samma nivé som for 13 &r sedan och da har vi dnd4 sett till att skota
och underhalla var fastighet pé bista sitt under dessa ar.

Inga storre underhallsarbeten &r planerade eller behdvs inom de nérmaste 5-10 aren. Detta till trots maste vi fortsatt ta

hojd for hojda kostnader och for att klara vér likvida stéllning framdver. Styrelsen fattar beslut i bérjan av november
2023 om arsavgiften fran och med 2024-01-01.

Fireningen har ingétt foljande avtal

Leverantbr Avtal
Ekonomisk/administrativ forvaltning Riksbyggen

Jour, vattenskador Lybecks Hogtryckstjinst AB
Dérrar och las Téby Danderyds Las AB

Yttre skotsel sommar och vinter Hessling & Lilja AB
Bredband, TV Tele2

Stddning Minic Profallt Stid AB
Elleverans Storuman Energi
Virmepumpar Edsvik VVS Service AB
Brandskydd Firesafe AB/Kidde Sweden AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 585 tkr,

Vér virmecentral med 3 bergvirmepumpar och kringutrustning har totalrenoverats under 2 ar. Arets nedlagda kostnader

uppgar till 303 tkr.

Underhillsplan: Féreningens gamla underhéllsplan fran 2016 visar pd ett underhéllshehov pa 1 858 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har som forgdende ar skett med 283 tkr enligt underhéllsplanens
rekommenderade avsiittning pa 30 ars sikt.

Ny reviderad underhallsplan arbetas fram under de nirmaste fren.

Foéreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Tilldggsisolering vind och takarbeten 2022/2023
OVK, ventilationskontroll 2022/2023
Laddstolpar 2022/2023
Virmecentral, bergvirme 2021/2023
Stamrensning 2021/2022
Torkrum, totalrenovering 2020/2021
Byte/renovering avloppsledning i k.v. 2017/2018
LED-belysning i kiillarplan & trapphus 2016/2017
Omlédggning entréfasadrabbater 2016
Omlidgening asfaltsytor 2015
Fasad & fonster 2010
Sikerhetsdérrar 2008
Stambyte 2004
Nyinstallation av el 2004
Planerat underhall Ar
Lgh-besiktningar avseende va-anslutningar och radiatorer 2023/2024
Maskinbyten i tvittstugan Vid behov

Varje vecka ret om sker rondering och tillsyn av fastigheten béde inne och utomhus. Service med jimna intervaller
genomfdrs i virmecentralen och i tvéttstugan. Sirskild genomgéing av brandskydd giirs en ging om éret.

Tridgardsarbete forutom grasklippning, har under arets fordelats pa flera hinder med bra resultat. P4 hist- respektive

varstidning samt efterfoljande trevlig samvaro med mat och dryck deltar vanligen 10-15 personer.
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Efter ordinarie foreningsstdmma 2022-11-26 och dédrpa féljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft {6ljande

sammansittning:
Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamaiter Uppdrag Utsedd av stimma
Bo Hedsén Ordférande Utsedd av stimman 2024
Heléne Sandlund Vice ordforande Utsedd av stimman 2023
Gunnar Dahlstrém Sekreterare Utsedd av stimman 2023
Katerina Topi Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av stiimma
Christine Saverstam Utsedd av stdimman 2024
Kerstin Soderberg Utsedd av stimman 2023
Emelie Karlsson Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Karin Wilsby Oster Fortroendevald revisor Utsedd av stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Utsedd av stimman
Revisorssuppleanter Kommentar

Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

Ann-Charlotte Thomsson
Deloitte AB

Valberedning Kommentar

Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

Veronica Thirngren
Gunilla Melander

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 50 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 51 personer. Utéver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsriittsinnehav.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2023-01-01 dé den hdjdes med 10 %. Med anledning av det radande allminna
ekonomiska ldget kommer drsavgiften troligen héjas fr.o.m. 2024-01-01. Styrelsen fattar beslut i drendet i bérjan av
november.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrningar i tva fall under aret. T enlighet med féreningens stadgar tar vi hér ut en
avgift med 10 % av prisbasbeloppet for helar.

Overlatelse- och pantférskrivningsrutinen handliges av Riksbyggen. Overlatelseavgiften &r 2,5 % av prishasbeloppet
och pantforskrivningsavgiften dr 1 % av prisbasbeloppet

Oversyn, genomgang och utrensning av ej anvinda och kvargldmda cyklar genomfiirs vart 3:e till vart 4:¢ &r . Det #r
dags igen till varen 2024.
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Kommunfullmiktige har godkint ny detaljplan for kv Tornugglan 1, marken pd andra sidan Herkulesviigen dir vi har
Allégarden. Hér blir det framéver i flera ar rivningsarbeten och byggande av ett helt nytt dldrecenter. Féreningen har
yttrat sig, varit med i samradsprocessen och fatt delvis gehdr for sina synpunkter. Det &r dnnu ej klart nédr arbetena
startar, tidplan for bygget etc, men vi tror att jobben kommer igang i full skala under 2024.

Skriftlig boendeinformation ldmnas i brevboxarna i entréerna med jimna mellanrum och nér vissa sérskilda arbeten 4r
pa gang. Det gar ocksa bra att nir som helst kontakta oss i styrelsen med fragor, synpunkter och forslag som vi
behandlar och tar stéllning till 16pande.

Var brf har under de senaste 10-20 dren bytt stammar och elinstallationer, installerat bergvirme, renoverat fasader och
balkonger, genomfort fonsterbyte lagt ny asfalt pa gang- bil- och parkeringsytor, lagt om entréfasadrabatterna,
installerat LED-belysning i gemensamma utrymmen, tillaggsisolerat vinden, installerat laddstolpar m.m.

Vi konstaterar att vi trots radande orostider har fortsatt bra grepp om verksamheten, ekonomi i balans samt vil panerat
underhall av var fastighet bade ut- och invéndigt.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsitining 1 756 1638 1 685 L 773 1772
Resultat efter finansiella poster —563 =330 241 409 313
Resultat exklusive avskrivningar —248 —42 495 663 567
Balansomslutning 13222 13 670 13 426 13 359 13334
Saliditet % 10 14 17 15 13
Likviditet % 263 267 276 284 342
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 702 658 677 715 715

*Féreningens likviditet har under dret féréindrats fran 11 % till 7 %. Kommande verksamhetsér har foreningen tvé lin
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga ldn (men inklusive néista drs amortering) har fordndrats under aret fran 267 % till 263%.

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 71262 348 238 1518779 324 667 =329:928
Disposition enl. drsstammobeslut ~329928 329 928
Reservering underhallsfond 283 000 283 000

lanspraktagande av
underhallsfond —585 384 585384

Arets resultat —562 766

Vid érets slut 71262 348 238 1216395 297 123 —562 766

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 261
Arets resultat —562 766
Arets fondavsittning enligt stadgarna —283 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 585384
Summa —265 643

Styrelsen foreslir féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 265643

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

(b\/
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 756 332 1 638 344
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 375 18 111
Summa rirelseintikter 1 890 707 1 656 455
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 539103 —1 108 240
Ovriga externa kostnader Not 5 —139 166 —142 423
Personalkostnader Not 6 —115 200 —126 875
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =314 670 =287 920
Ovriga rdrelsekostnader 0 —247 239
Summa rorelsekostnader —2 108 138 =1912 697
Rorelseresultat —217 431 =256 242
Finansiella poster
Resultat frin Gvriga finansiella
anlidggningstillgdngar 1 140 5472
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 897 3005
Rintekostnader och liknande resultatposter —357372 —82 163
Summa finansiella poster —345 335 =73 686
Resultat efter finansiella poster —562 766 —329 928
Avets resultat —562 766 —329 928
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 11693 150 11 680 796
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 591 763 616 005
Summa materiella anliggningstillgingar 12 284 913 12 296 801
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseftretag och
gemensamt styrda foretag Not 10 57 000 57000
Summa finansiella anldggningstillgangar o 57 000 57 000
Summa anliggningstillgangar 12 341 913 12 353 801
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 547 0
Ovriga fordringar Not 11 42 667 42 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 50 365 27 769
Summa kortfristiga fordringar 95 579 70 170
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 784 021 1 246 439
Summa kassa och bank 784 021 1246 439
Summa omséttningstillgangar 879 600 1316 609
Summa tillgdngar 13221513 13 670 410
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 419 500 419 500

Fond for yttre underhall 1216395 1518779

Summa bundet eget kapital 1 635 895 1938279

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 297 123 324 667

Arets resultat =562 766 —329 928

Summa fritt eget kapital =265 643 —5261

Summa eget kapital 1370252 1933019
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11517110 11412090

Leverantdrsskulder 33667 25 561

Skatteskulder 4 829 3593

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 295 654 296 148

Summa kortfristiga skulder 11 851 260 11 737 392

Summa eget kapital och skulder 13221 513 13 670 410
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fdretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 160
Markanldggningar Linjar 100
Sdkerhetsddrrar Linjir 40
Entréportar och garageddrrar Linjdr 40
Fasader och fonster Linjér 40
Virmepump Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2022-09-01 2021-08-01
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifier, bostider 1 641376 1 538 808
Hyror, lokaler 41 776 37 200
Hyror, garage 34400 31200
Hyror, p-platser 44 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 820 =3 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 400 —1 864
Summa nettoomséattning 1756 332 1638 344

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Ovriga ersittningar 7688 5996
Elstod 112 057 0
Ovriga rorelseintakter 14 630 12 115
Summa dvriga rorelseintakter 134 375 18 111
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —585 384 =36 500
Reparationer —60 112 —29 658
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —65 252 =62 592
Forsdkringspremier —44 33 =41 062
Kabel- och digital-TV —85 497 —80 700
Aterbiring fran Riksbyggen 900 1100
Systematiskt brandskyddsarbete —2 548 —5474
Serviceavtal —15 885 —15 000
Sné- och halkbekidmpning —44 531 =40 473
Forbrukningsinventarier -9 750 -8 116
Vatten —68 170 =71 268
Fastighetsel —415 950 —590 034
Sophantering och &tervinning =50 747 —52 486
Tradgardsskétsel —53 075 —37 816
Stddning -38 771 -38 161
Summa driftskostnader -1 539103 -1 108 240

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Farvaltningsarvode administration —88 512 -85 536
[T-kostnader —1 424 -1 424
Arvode, yrkesrevisorer —24 025 =21 000
Ovriga forsiljningskostnader =150 0
Ovriga forvaltningskostnader —14 124 =23 997
Kreditupplysningar —-14 —183
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —7728 =6 003
Medlems- och féreningsavgifter —950 =1 900
Bankkostnader —2240 -2 380
Summa dvriga externa kostnader -139 166 -142 423

Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =90 000 =102 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 000 =6 000
Sociala kostnader =19 200 —18 875
Summa personalkostnader -115 200 -126 875
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —85 941 —85 941
Avskrivning Markanldggningar —112 624 —85 874
Avskrivningar tillkommande utgifter -91 863 =91 863
Avskrivning Installationer =24 242 —24 242
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -314 670 -287 920
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvérden
Byggnader 9 646 832 9 646 832
Mark 331770 331770
Standardférbittringar 3 666 864 3 666 864
Markanldggning 1 049 806 1 049 806
Varmepump 1 230 767 823 760
15 926 039 15 519 032
Arets anskaffningar
Varmepump 302 782 1230 767
302 782 1230 767
Avyttringar och utrangeringar
Avyttringar och utrangeringar varmepump —823 760
0 ~-823 760
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 16 228 821 15 926 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 869 873 -2 783932
Standardférbittringar —1 194 098 =1 102 236
Markanldggningar —146 972 —136 474
Varmepump —34 299 —535 444
-4 245 242 -4 558 086
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -85 941 —85 941
Arets avskrivning standardforbittringar —91 863 —91 863
Arets avskrivning markanliggningar —10 498 —10 498
Arets avskrivning virmepump —102 237 —75 376
-290 539 -263 678
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 535 780 -4 821 764

Taxeringsvarden
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Bostider 49 200 000 49 200 000
Lokaler 487 000 487 000
Totalt taxeringsvarde 49 687 000 49 687 000
varav byggnader 26 290 000 26 290 000
varav mark 23397 000 23 397 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvérden
Entréportar och garagedrrar 397 815 397 815
Sikerhetsddrrar 571 875 571875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 969 690 969 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Entréportar och garageddrrar —139 230 —129 285
Sikerhetsddrrar —214 455 =200 158
-353 685 —-329 443
Arets avskrivningar
Entréportar och garageddrrar —9 945 —9945
SikerhetsdGrrar —14 297 =14 297
=24 242 -24 242
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =377 927 =353 685
Not 10 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 57 000 57 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 57 000 57 000
styda foretag
Not 11 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 42 667 42 401
Summa dvriga fordringar 42 667 42 401
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintikter 2 560 0
Férutbetalda forsidkringspremier 15332 13 667
Férutbetalt forvaltningsarvode 7474 7239
Férutbetald renhallning 13 137 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7318 6745
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 4425 0
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intakter 50 365 27 769

Not 13 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 500 000 5
Transaktionskonto 282 021 1244 434
Summa kassa och bank 784 021 1246 439

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslin 11517110 11412090
Lan som har villkorséndringsdag kommande rikenskapsar -11517110 -11 412 090
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,23% 2023-05-19 3 196 000 -3 132 640 63 360 0

NORDEA 4.27% 2024-07-05 8216090 0 81620 8 134 470

NORDEA 4.49% 2024-05-20 0 33820640 0 3382640

Summa 11 412 090 250 000 144 980 11 517 110

*Senast kinda riintesatser
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 5550 7981
Upplupna réntekostnader 60 632 18 788
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25 000 10 851
Upplupna elkostnader 12 008 31296
Upplupna vattenavgifter 12315 12 000
Upplupna kostnader for renhéllning 772 7754
Upplupna revisionsarvoden 21 400 17 750
Upplupna styrelsearvoden 13 400 25400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 950 37375
Férutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 143 628 126 953
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 295 654 296 148
Not 16 Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 12 545 000 12 545 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualftrpliktelser

Not 18 Vésentliga hindelser efter rdakenskapsarets utgang

Styrelsen kommer i borjan av november fatta beslut om hijning av &rsavgiften. Férutom detta har inga hindelser, som i

vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, intriffat,
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i RB BRF Berguven nr 1

organisationsnummer 716000-0068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB BRF
Berguven nr 1 for rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr obercende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta upprmarksamheten pa
upplysningarna i arsredavisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér RB BRF Berguven nr 1 for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
starleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagotannat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgédrder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

RB BRF Berguvennr 1
organisationsnummer 716000-0068
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 31 oktober 2023

Deloitte AB 4

S{L e Uk i‘{li’ =

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsriittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& fSreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsriittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocks vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utékade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseftretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfSreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi fr ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genom{dr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster
t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och [SO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda f6r ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle freningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I&pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjfinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #@r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fGreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa résrelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningara.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstlkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintiikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor féretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualf®rpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisni ittad av styrel:
RB BRF Ber QUVEN NI for ke orr serguvenn 1 isamarbete med

1 Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi,
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 N Riks E})‘y@‘ gen
www.riksbyggen.se Run fm el Livet
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