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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Laderséttra
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1960-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Ladersdttra 2:2 samt Ladersdttra 2:3. Féreningen har 125
bostadsratter om totalt 8 064 kvm och 1 lokal om 127 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Staffan Karhu Gjertz Ordférande
Gabriel Victor Lindstrom  Suppleant

Mats Nilsson Styrelseledamot
Patric Sundmark Styrelseledamot
Peter Johansson Styrelseledamot
Yvonne Mitchell Styrelseledamot

Valberedning
Anders Beijer Lundberg

Johanna Karhu Gjertz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Benjamin Henriksson ~ Revisor = KPMG

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025. Underhdllsplanen ar
aktuell och uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2022 o

2019 o
2016-2017 e
2015-2016 e
2013 e

2012 o

2011 o
2010-2011 e
2009-2010 o
1996 o

1982 e

Fasadputs Renovering
OVK Besiktning
Taktillsyn med atgérder

Fasadtvatt

Nytt dvernattningsrum i D- hus
Bastu i A-huset

Byte av tappvattenledningar

Ny tvattstuga i B- hus

Aptus - l@ssystem

Isolering p& vindsutrymme
Asbestsanering pd vindsutrymme
Indragning av fiber

Omdragning av el

Renovering av badrum
Traditionellt stambyte

Renovering av tvattstugorna

Borttagning av staket efter Sagovdgen

Uppgravning framfér husen efter Sagovagen

Fallhdjdskydd pd yttertak

Vindsréjning

Montering av brevboxar

Byte av dérrar till Idgenhetena
Byte av fonster

Renovering av balkonger

Omldggning av tak

Utférda underhall 2023
2023-2024 e Lé&sbyteiallmanna utrymmen till ILOQ

2023 e Ny sophantering fér mat och restavfall

Byte av takflakt Sagovagen 9

Renovering av styrelserum

[ v | SkIjtoIQA-HyvitdIQA
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Avtal med leverantérer

Lasbyte i allmdnna utrymmen Bergs l&s AB

Ny sophantering fér mat-restavfall ~ San Sac AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under dret bland annat arbetat med att komma tillrdtta och revidera féreningens avtal,
parkeringslistor, férrddslistor samt folkbokféringsuppgifter. Stort fokus har varit pd att bredda kunskap inom
styrelsen genom att utdela ansvarsomrdden inom styrelsen. Genomférande av ny sopsortering och I&sbyte har
tagit mycket tid i ansprdk av styrelsen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Till &r 2023 beslutade styrelsen om en héjning av féreningsavgiften med 3%, samt en héjning av hyra for
parkering. Ett I&n omférhandlades under 2023. Féreningen har amorterat 1.000.000 kr under 2023.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal kommer att tecknas med EFS AB. Eventuellt kommer stddningen att upphandlas separat.

Ovriga uppgifter

Foljande &tgarder har genomférts under 2023:

- Ny tvattmaskin i tvattstuga hus A.

- Rengdring av fénsterventilation.

- Byte fran traditionell telefoni till hybrid telefoni avseende Aptus. (kostnadsbesparande)
- Radonmatning och &tgard i kallare Sagovagen 7.

- Beskarning av trad och buskar pd féreningens marker.

- Balkongrenovering (3st)

- Revidering av underhdllsplanen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 149 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 150 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6331719 6 095 632 6089 424 6 031647
Resultat efter fin. poster -655 809 -195 085 603160 -1399 428
Soliditet (%) 6 7 8 7
Yttre fond 735 420 1026 716 830 416 2 549 358
Taxeringsvérde 129 000 000 129 OO0 000 97 000 000 97 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 738 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 933 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 6265 6390 6516 6 642
Skuldsattning per kvm totalyta 6 265 6390 6516 6 642
Sparande per kvm totalyta 216 191 233 211
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 44 30 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 120 123 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 36 42 34
Energikostnad per kvm totalyta 223 200 195 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,27 - - -
Rantekdanslighet (%) 8,49 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen har under 2023 gjort stora investeringar i ny sophantering samt byte av |&s i allm&nna utrymmen

pd befintliga ekonomiska medel. Amortering pé& 1&n har dven skett enligt plan. Under &r 2024 kommer inga

stérre planerade investeringar att géras. Amorteringen av [&nen kommer att p&bdrjas efter sommaren.

Styrelsen har hdjt avgiften med 7% till 2024. Reviderad avgift gallande extraférrdden har genomférts i april

2024. Planerad avgiftshojning till 2025 pd grund av omléggning av I&n i december 2024.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 729153 - - 729153
Intraddesavgifter 12770 - - 12770
Upplételseavgifter 2 015 947 - - 2 015 947
Fond, yttre
underhall 1026716 -678 296 387 000 735 420
Balanserat resultat 628 244 483 211 -387 000 724 456
Arets resultat -195 085 195 085 -655 809 -655 809
Eget kapital 4217 746 (0] -655 809 3561938
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1111 455

Arets resultat -655 809

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -387 000

Totalt 68 647

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 735 420

Balanseras i ny rdkning 804 067

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6331719 6 095 632
Ovriga rérelseintakter 3 51426 972
Summa rérelseintdkter 6 383 145 6 096 604
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 9 -285 311 -318 245
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -4 761 842 -3 995 385
Personalkostnader 10 -242 010 -228 634
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1109 339 -1 082 041
Summa rérelsekostnader -6 398 501 -5 624 305
RORELSERESULTAT -15 356 472300
Finansiella poster
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -658 876 -672183
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 424 4799
Summa finansiella poster -640 452 -667 385
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -655 809 -195 085
ARETS RESULTAT -655 809 -195 085
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 50 938 014 52 032 534

Maskiner och inventarier 13 43 444 58 263

Summa materiella anléggningstillgédngar 50 981458 52 090 796

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 5000 5000

Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 986 458 52 095796

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 519 15 648

Ovriga fordringar 15 4 214 910 4769 705

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 33323 37 610

Summa kortfristiga fordringar 4282 752 4822 963

Kassa och bank

Kassa och bank 51580 52 046

Summa kassa och bank 51580 52 046

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4334 332 4 875 009

SUMMA TILLGANGAR 55320 790 56 970 805
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 12770 12770
Medlemsinsatser 2 745100 2745100
Fond fér yttre underhdll 735 420 1026 716
Summa bundet eget kapital 3493 290 3784586
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 724 456 628 244
Arets resultat -655 809 -195 085
Summa fritt eget kapital 68 647 433160
SUMMA EGET KAPITAL 3561938 4217 746
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 35299 342 47 544 627
Summa langfristiga skulder 35 299 342 47 544 627
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 15 222 586 3982 016
Leverantorsskulder 218 157 270 805
Skatteskulder 25 425 17 956
Ovriga kortfristiga skulder 118 010 107 849
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 875 332 829 806
Summa kortfristiga skulder 16 459 510 5208 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 320 790 56 970 805
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -15 356 472 300
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1109 339 1082 041

1093982 1554 340
Erhéllen réanta 18 424 4799
Erlagd rénta -655 815 -613 808
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 456 591 945 331
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 614 -36 634
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 447 51888
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 445 424 960 585
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -59 250
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -59 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 004 715 -1 018 860
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1004 715 -1018 860
ARETS KASSAFLODE -559 291 -117 525
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 812 414 4929 939
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4253123 4 812 414
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ladersdttra har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,86-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5953752 5780 219
Hyresintdkter garage (0] 900
Hyresintakter p-plats 319 358 256 450
Hyresint&kter férradd 22 200 22 300
Overnattnings-/gdstldgenhet 2500 0]
Hyresintdkter, dvrigt 750 0]
Dréjsmdlsréanta 77 0
Pantsattningsavgift 4 641 20 045
Overldtelseavgift 6 565 0
Andrahandsuthyrning 21876 15 632
Ores- och kronutjémning 0 87
Summa 6331719 6 095 632
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 53 954 0]
Ovriga intékter -2 528 972
Summa 51426 972
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 262 118 207 240
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 368 4134
Fastighetsskatsel gard enl avtal (0] 22 320
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 44390
Stddning enligt avtal 297 783 268 596
Sotning 97 750 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 156 250
Myndighetstillsyn 16 528 7269
Géardkostnader 72 bbb 14798
Sophantering 6719 11792
Snéréjning/sandning 107 285 90 360
Serviceavtal (0] 8 304
Férbrukningsmaterial () 4 995
Summa 885 994 840 448
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 39 385 25 443
Kallarutrymmen 2250 0
Sophantering/atervinning 2 625 0]
Dérrar och l&s/porttele 34 551 14 910
VVS 5 490 27 234
Varmeanlaggning/undercentral (0] 1115
Ventilation 49 875 0]
Elinstallationer 23502 3963
Tele/TV/bredband/porttelefon 26 533 714
Tak (0] 15870
Fasader (0] 26 671
Balkonger/altaner 5900 0
Vattenskada (0] 77 688
Skador/klotter/skadegérelse (o) 24 445
Summa 190 111 218 053
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad ¢} 651625
Sophantering/atervinning 596 125 (0]
Gemensamma utrymmen 672 074 0
Tak 22755 ¢}
Summa 1290 954 651625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 229 319 351042
Uppvdrmning 1171196 970 362
Vatten 396 442 288 404
Sophdmtning/renhdlining 98 369 201234
Grovsopor 8 994 37761
Summa 1904 320 1848 803
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 223 315 183 812
Kabel-TV 67 095 62 048
Bredband 1428 721
Fastighetsskatt 198 625 189 875
Summa 490 463 436 456
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 7 754 12 446
Inkassokostnader (0] 2 698
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 10
Revisionsarvoden extern revisor 35000 33000
Fritids och trivselkostnader 169 520
Féreningskostnader 7 259 5481
Foérvaltningsarvode enl avtal 191 266 185 924
Overldtelsekostnad 11028 o]
Pantsdattningskostnad 4728 6]
Korttidsinventarier 7 673 9 896
Administration 9 609 34 921
Konsultkostnader (0] 24191
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 8 470 8 470
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 1666 0]
Summa 285 311 318 245
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 184 000 164 000
Ovriga arvoden (0] 9 822
SPP/tjanstepension/FORA 200 200
Arbetsgivaravgifter 57 810 54 612
Summa 242 010 228 634
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 650 303 672 145
Dréjsmdlsrénta 8573 0]
Ovriga rantekostnader 0 38
Summa 658 876 672183
Sida 14 av 18

(@]

SkljtOIQA-HyvitdIQA




Brf Ladersattra
713200-0568

,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 66 466 612 66 742 253
Arets inkép 0 2275 641
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 66 466 612 66 466 612
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 434 079 -13 628 667
Arets avskrivning -1094 520 -805 412
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 528 599 -14 434 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 938 014 52 032 534
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71325200 71325200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 129 000 000 129 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 847 643 789 662
Ink&p () 57 981
Utgdende anskaffningsvérde 847 643 847 643
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -789 380 -789 662
Avskrivningar -14 819 282
Utgdende avskrivning -804 199 -789 380
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 444 58 263
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
Sida 15 av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13 367 10 790
Skattefordringar (0] -1453
Klientmedel (0] 3705 640
Transaktionskonto 3133 369 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 4 214 910 4769 705
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -3600 2182
Forutbet forsakr premier 19 326 18 594
Forutbet kabel-TV 17 597 16 834
Summa 33323 37 610
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-12-16 1,51 % 16 000 000 16 000 000
Nordea 2024-12-18 0,89 % 13 000 000 13 000 000
Nordea 2025-12-17 0,98 % 13 000 000 13 000 000
Nordea 2024-01-18 379 % 525 000 1525 000
Nordea 2025-02-19 1,09 % 3099 342 3099 342
Nordea 2024-03-06 4,34 % 1697 586 ¢}
Nordea Lost 0% (0] 1702 301
Nordea 2025-03-19 1,20 % 3200 000 3200 000
Summa 50 521928 51526 643
Varav kortfristig del 15 222 586 3982016

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 49 996 928 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 25184 49 006
Uppl kostnad Vdarme 167 818 140 791
Uppl kostn rantor 120 389 117 328
Uppl kostnad Sophdmtning 998 941
Foérutbet hyror/avgifter 560 943 521740
Summa 875 332 829 806
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 57 875 342 57 875 342

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Héjning av mdnadsavgiften med 7% pé& grund av inflation och dkade kostnader for féreningen. - Lasbyte i

allmdnna utrymmen. - Omlaggning av ett I&n i januari 2024 som kommer att ldggas ihop med ett Idn som

forfaller i mars 2024. Laggs pd rorlig ranta tillsvidare. - Mdlning samt renovering av fasad baksida Sagovagen

15-17.

[ v | SkIjtoIQA-HyvitdIQA
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Underskrifter
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Mats Nilsson
Styrelseledamot

Patric Sundmark
Styrelseledamot

Peter Johansson
Styrelseledamot

Staffan Karhu Gjertz
Ordférande

Yvonne Mitchell
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Laderséttra
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1960-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Ladersdttra 2:2 samt Ladersdttra 2:3. Féreningen har 125
bostadsratter om totalt 8 064 kvm och 1 lokal om 127 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Staffan Karhu Gjertz Ordférande
Gabriel Victor Lindstrom  Suppleant

Mats Nilsson Styrelseledamot
Patric Sundmark Styrelseledamot
Peter Johansson Styrelseledamot
Yvonne Mitchell Styrelseledamot

Valberedning
Anders Beijer Lundberg

Johanna Karhu Gjertz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Benjamin Henriksson ~ Revisor = KPMG

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status
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Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025. Underhdllsplanen ar

aktuell och uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2022 e Fasadputs Renovering
OVK Besiktning
Taktillsyn med atgérder

2019 e Fasadtvatt

2016-2017 e Nytt dvernattningsrum i D- hus
Bastu i A-huset

2015-2016 e Byte av tappvattenledningar
Ny tvattstuga i B- hus
Aptus - l@ssystem
Isolering p& vindsutrymme
Asbestsanering pd vindsutrymme
Indragning av fiber
Omdragning av el
Renovering av badrum
Traditionellt stambyte

Renovering av tvattstugorna

2013 e Borttagning av staket efter Sagovdgen

Uppgravning framfér husen efter Sagovagen

2012 e Fallhgjdskydd pd yttertak
Vindsréjning

2011 e Montering av brevboxar
2010-2011 e Byte av dorrar till Idagenhetena
2009-2010 e Byte av fonster
1996 e Renovering av balkonger
1982 e Omldggning av tak

Utférda underhall 2023
2023-2024 e Lé&sbyteiallmanna utrymmen till ILOQ

2023 e Ny sophantering fér mat och restavfall
Byte av takflakt Sagovagen 9

Renovering av styrelserum
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Avtal med leverantérer

Lasbyte i allmdnna utrymmen Bergs l&s AB

Ny sophantering fér mat-restavfall ~ San Sac AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under dret bland annat arbetat med att komma tillrdtta och revidera féreningens avtal,
parkeringslistor, férrddslistor samt folkbokféringsuppgifter. Stort fokus har varit pd att bredda kunskap inom
styrelsen genom att utdela ansvarsomrdden inom styrelsen. Genomférande av ny sopsortering och I&sbyte har
tagit mycket tid i ansprdk av styrelsen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Till &r 2023 beslutade styrelsen om en héjning av féreningsavgiften med 3%, samt en héjning av hyra for
parkering. Ett I&n omférhandlades under 2023. Féreningen har amorterat 1.000.000 kr under 2023.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal kommer att tecknas med EFS AB. Eventuellt kommer stddningen att upphandlas separat.

Ovriga uppgifter

Foljande &tgarder har genomférts under 2023:

- Ny tvattmaskin i tvattstuga hus A.

- Rengdring av fénsterventilation.

- Byte fran traditionell telefoni till hybrid telefoni avseende Aptus. (kostnadsbesparande)
- Radonmatning och &tgard i kallare Sagovagen 7.

- Beskarning av trad och buskar pd féreningens marker.

- Balkongrenovering (3st)

- Revidering av underhdllsplanen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 149 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 150 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6331719 6 095 632 6089 424 6 031647
Resultat efter fin. poster -655 809 -195 085 603160 -1399 428
Soliditet (%) 6 7 8 7
Yttre fond 735 420 1026 716 830 416 2 549 358
Taxeringsvérde 129 000 000 129 OO0 000 97 000 000 97 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 738 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 933 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 6265 6390 6516 6 642
Skuldsattning per kvm totalyta 6 265 6390 6516 6 642
Sparande per kvm totalyta 216 191 233 211
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 44 30 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 120 123 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 36 42 34
Energikostnad per kvm totalyta 223 200 195 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,27 - - -
Rantekdanslighet (%) 8,49 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen har under 2023 gjort stora investeringar i ny sophantering samt byte av |&s i allm&nna utrymmen

pd befintliga ekonomiska medel. Amortering pé& 1&n har dven skett enligt plan. Under &r 2024 kommer inga

stérre planerade investeringar att géras. Amorteringen av [&nen kommer att p&bdrjas efter sommaren.

Styrelsen har hdjt avgiften med 7% till 2024. Reviderad avgift gallande extraférrdden har genomférts i april

2024. Planerad avgiftshojning till 2025 pd grund av omléggning av I&n i december 2024.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 729153 - - 729153
Intraddesavgifter 12770 - - 12770
Upplételseavgifter 2 015 947 - - 2 015 947
Fond, yttre
underhall 1026716 -678 296 387 000 735 420
Balanserat resultat 628 244 483 211 -387 000 724 456
Arets resultat -195 085 195 085 -655 809 -655 809
Eget kapital 4217 746 (0] -655 809 3561938
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1111 455

Arets resultat -655 809

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -387 000

Totalt 68 647

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 735 420

Balanseras i ny rdkning 804 067

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6331719 6 095 632
Ovriga rérelseintakter 3 51426 972
Summa rérelseintdkter 6 383 145 6 096 604
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 9 -285 311 -318 245
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -4 761 842 -3 995 385
Personalkostnader 10 -242 010 -228 634
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1109 339 -1 082 041
Summa rérelsekostnader -6 398 501 -5 624 305
RORELSERESULTAT -15 356 472300
Finansiella poster

Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -658 876 -672183
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 424 4799
Summa finansiella poster -640 452 -667 385
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -655 809 -195 085
ARETS RESULTAT -655 809 -195 085
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 50 938 014 52 032 534
Maskiner och inventarier 13 43 444 58 263
Summa materiella anléggningstillgédngar 50 981458 52 090 796
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 986 458 52 095796
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 519 15 648
Ovriga fordringar 15 4 214 910 4769 705
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 33323 37 610
Summa kortfristiga fordringar 4282 752 4822 963
Kassa och bank

Kassa och bank 51580 52 046
Summa kassa och bank 51580 52 046
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4334 332 4 875 009
SUMMA TILLGANGAR 55320 790 56 970 805
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 12770 12770
Medlemsinsatser 2745100 2745100
Fond fér yttre underhdll 735 420 1026 716
Summa bundet eget kapital 3493 290 3784586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 724 456 628 244
Arets resultat -655 809 -195 085
Summa fritt eget kapital 68 647 433160
SUMMA EGET KAPITAL 3561938 4217 746
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 35299 342 47 544 627
Summa langfristiga skulder 35 299 342 47 544 627
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 15 222 586 3982 016
Leverantorsskulder 218 157 270 805
Skatteskulder 25 425 17 956
Ovriga kortfristiga skulder 118 010 107 849
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 875 332 829 806
Summa kortfristiga skulder 16 459 510 5208 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 320 790 56 970 805
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -15 356 472 300

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1109 339 1082 041
1093982 1554 340

Erhéllen réanta 18 424 4799

Erlagd rénta -655 815 -613 808

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 456 591 945 331

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 614 -36 634

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 447 51888

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 445 424 960 585

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -59 250

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -59 250

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -1 004 715 -1 018 860

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1004 715 -1018 860

ARETS KASSAFLODE -559 291 -117 525

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 812 414 4929 939

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4253123 4 812 414

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ladersdttra har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 086-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5953752 5780 219
Hyresintdkter garage (0] 900
Hyresintakter p-plats 319 358 256 450
Hyresint&kter férradd 22 200 22 300
Overnattnings-/gdstldgenhet 2500 0]
Hyresintdkter, dvrigt 750 0]
Dréjsmdlsréanta 77 0
Pantsattningsavgift 4 641 20 045
Overldtelseavgift 6 565 0
Andrahandsuthyrning 21876 15 632
Ores- och kronutjémning 0 87
Summa 6331719 6 095 632
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 53 954 0]
Ovriga intékter -2 528 972
Summa 51426 972
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 262 118 207 240
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 368 4134
Fastighetsskatsel gard enl avtal (0] 22 320
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 44390
Stddning enligt avtal 297 783 268 596
Sotning 97 750 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 156 250
Myndighetstillsyn 16 528 7269
Géardkostnader 72 bbb 14798
Sophantering 6719 11792
Snéréjning/sandning 107 285 90 360
Serviceavtal (0] 8 304
Férbrukningsmaterial () 4 995
Summa 885 994 840 448
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 39 385 25 443
Kallarutrymmen 2250 0
Sophantering/atervinning 2 625 0]
Dérrar och l&s/porttele 34 551 14 910
VVS 5 490 27 234
Varmeanlaggning/undercentral (0] 1115
Ventilation 49 875 0]
Elinstallationer 23502 3963
Tele/TV/bredband/porttelefon 26 533 714
Tak (0] 15870
Fasader (0] 26 671
Balkonger/altaner 5900 0
Vattenskada (0] 77 688
Skador/klotter/skadegérelse (o) 24 445
Summa 190 111 218 053
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 651625
Sophantering/atervinning 596 125 (0]
Gemensamma utrymmen 672 074 0
Tak 22755 ¢}
Summa 1290 954 651625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 229 319 351042
Uppvdrmning 1171196 970 362
Vatten 396 442 288 404
Sophdmtning/renhdlining 98 369 201234
Grovsopor 8 994 37761
Summa 1904 320 1848 803
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 223 315 183 812
Kabel-TV 67 095 62 048
Bredband 1428 721
Fastighetsskatt 198 625 189 875
Summa 490 463 436 456
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 7 754 12 446
Inkassokostnader (0] 2 698
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 10
Revisionsarvoden extern revisor 35000 33000
Fritids och trivselkostnader 169 520
Féreningskostnader 7 259 5481
Foérvaltningsarvode enl avtal 191 266 185 924
Overldtelsekostnad 11028 o]
Pantsdattningskostnad 4728 6]
Korttidsinventarier 7 673 9 896
Administration 9 609 34 921
Konsultkostnader (0] 24191
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 8 470 8 470
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 1666 0]
Summa 285 311 318 245
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 184 000 164 000
Ovriga arvoden (0] 9 822
SPP/tjanstepension/FORA 200 200
Arbetsgivaravgifter 57 810 54 612
Summa 242 010 228 634
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 650 303 672 145
Dréjsmdlsrénta 8573 0]
Ovriga rantekostnader 0 38
Summa 658 876 672183
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 66 466 612 66 742 253
Arets inkép 0 2275 641
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 66 466 612 66 466 612
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 434 079 -13 628 667
Arets avskrivning -1094 520 -805 412
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 528 599 -14 434 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 938 014 52 032 534
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71325200 71325200
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 129 000 000 129 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 847 643 789 662
Ink&p () 57 981
Utgdende anskaffningsvérde 847 643 847 643
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -789 380 -789 662
Avskrivningar -14 819 282
Utgdende avskrivning -804 199 -789 380
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 444 58 263
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13 367 10 790
Skattefordringar (0] -1453
Klientmedel (0] 3705 640
Transaktionskonto 3133 369 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 4 214 910 4769 705
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -3600 2182
Forutbet forsakr premier 19 326 18 594
Forutbet kabel-TV 17 597 16 834
Summa 33323 37 610
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-12-16 1,51 % 16 000 000 16 000 000
Nordea 2024-12-18 0,89 % 13 000 000 13 000 000
Nordea 2025-12-17 0,98 % 13 000 000 13 000 000
Nordea 2024-01-18 379 % 525 000 1525 000
Nordea 2025-02-19 1,09 % 3099 342 3099 342
Nordea 2024-03-06 4,34 % 1697 586 ¢}
Nordea Lost 0% (0] 1702 301
Nordea 2025-03-19 1,20 % 3200 000 3200 000
Summa 50 521928 51526 643
Varav kortfristig del 15 222 586 3982016

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 49 996 928 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 25184 49 006
Uppl kostnad Vdarme 167 818 140 791
Uppl kostn rantor 120 389 117 328
Uppl kostnad Sophdmtning 998 941
Foérutbet hyror/avgifter 560 943 521740
Summa 875 332 829 806
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 57 875 342 57 875 342

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Héjning av mdnadsavgiften med 7% pé& grund av inflation och dkade kostnader for féreningen. - Lasbyte i

allmdnna utrymmen. - Omlaggning av ett I&n i januari 2024 som kommer att ldggas ihop med ett Idn som

forfaller i mars 2024. Laggs pd rorlig ranta tillsvidare. - Mdlning samt renovering av fasad baksida Sagovagen

15-17.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Mats Nilsson
Styrelseledamot

Patric Sundmark
Styrelseledamot

Peter Johansson
Styrelseledamot

Yvonne Mitchell
Styrelseledamot

Staffan Karhu Gjertz
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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     196402106717
     2024-05-14T06:08:04.019Z
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/r1FoYuemR
     PETER
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T11:24:27.983Z
    ry5stOl70
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.98.176
      2024-05-14T11:24:27.961Z
    
     ry5stOl70
     2024-05-14T11:24:27.961Z
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ry5stOl70
     /envelopes/SkIjtOlQA
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ry5stOl70
     Yvonne
     Mitchell
     94.234.98.176
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T11:29:35.052Z
    HyvitdlQA.9eb77294-0c63-4cd9-90d1-7510f2cddaa9
    
     HyvitdlQA.9eb77294-0c63-4cd9-90d1-7510f2cddaa9
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA/signatures/HyvitdlQA.9eb77294-0c63-4cd9-90d1-7510f2cddaa9
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA
     
      /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ry5stOl70
      YVONNE PAMELLA
      MITCHELL
      1962/04/16
      196204161084
    
     signed
     bankid-se
     YVONNE PAMELLA
     MITCHELL
     1962/04/16
     94.234.98.176
     
      HyvitdlQA
      8396f392-ab30-4880-8c4b-9807ecfe3ac3
      true
      2024-05-14T11:29:34.764Z
      
      
       /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ry5stOl70
       YVONNE PAMELLA
       MITCHELL
       yvonne62mitchell@gmail.com
       196204161084
       1962/04/16
       94.234.98.176
     
    
     196204161084
     2024-05-14T11:29:34.764Z
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ry5stOl70
     YVONNE PAMELLA
     MITCHELL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T14:46:28.080Z
    ryb_sKulm0
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      80.217.200.225
      2024-05-14T14:46:28.045Z
    
     ryb_sKulm0
     2024-05-14T14:46:28.045Z
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ryb_sKulm0
     /envelopes/SkIjtOlQA
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ryb_sKulm0
     Patric
     Sundmark
     80.217.200.225
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T14:46:31.347Z
    SyedsKOlXR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      80.217.201.228
      2024-05-14T14:46:31.314Z
    
     SyedsKOlXR
     2024-05-14T14:46:31.314Z
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/SyedsKOlXR
     /envelopes/SkIjtOlQA
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/SyedsKOlXR
     Mats
     Nilsson
     80.217.201.228
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T14:57:45.278Z
    HyvitdlQA.1f14d637-f727-4b32-8a31-f0c1dc8aa902
    
     HyvitdlQA.1f14d637-f727-4b32-8a31-f0c1dc8aa902
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA/signatures/HyvitdlQA.1f14d637-f727-4b32-8a31-f0c1dc8aa902
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA
     
      /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/SyedsKOlXR
      MATS
      NILSSON
      1963/02/17
      196302171415
    
     signed
     bankid-se
     MATS
     NILSSON
     1963/02/17
     80.217.201.228
     
      HyvitdlQA
      24b38318-c48e-4be0-9a64-c7c780d9b88a
      true
      2024-05-14T14:57:44.888Z
      
      
       /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/SyedsKOlXR
       MATS
       NILSSON
       nilssonmats17@gmail.com
       196302171415
       1963/02/17
       80.217.201.228
     
    
     196302171415
     2024-05-14T14:57:44.888Z
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/SyedsKOlXR
     MATS
     NILSSON
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T15:20:16.695Z
    HyvitdlQA.75158a47-44da-4e6c-b118-5722c21d867e
    
     HyvitdlQA.75158a47-44da-4e6c-b118-5722c21d867e
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA/signatures/HyvitdlQA.75158a47-44da-4e6c-b118-5722c21d867e
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA
     
      /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ryb_sKulm0
      PATRIC
      SUNDMARK
      1990/09/06
      199009062655
    
     signed
     bankid-se
     PATRIC
     SUNDMARK
     1990/09/06
     217.213.70.174
     
      HyvitdlQA
      72689a3d-606c-464b-a5b9-4c6f3f734c99
      true
      2024-05-14T15:20:16.348Z
      
      
       /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ryb_sKulm0
       PATRIC
       SUNDMARK
       sundmarkpatric@gmail.com
       199009062655
       1990/09/06
       217.213.70.174
     
    
     199009062655
     2024-05-14T15:20:16.348Z
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/ryb_sKulm0
     PATRIC
     SUNDMARK
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-14T15:20:17.191Z
    ryMKVb-ZXA
    
     ryMKVb-ZXA
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/B1dsYOlXA
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/B1dsYOlXA/notifications/ryMKVb-ZXA
     Dokument att signera
     benjamin.henriksson@kpmg.se
     2024-05-14T15:20:17.050Z
     0110018f77b0a7b7-bdf5a625-0f8b-4066-a7ae-c44d7c287dcc-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-15T07:06:18.013Z
    B1dsYOlXA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      195.84.56.2
    
     B1dsYOlXA
     2024-05-15T07:06:17.996Z
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/B1dsYOlXA
     /envelopes/SkIjtOlQA
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/B1dsYOlXA
     Benjamin
     Henriksson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-05-15T07:11:13.549Z
    HyvitdlQA.b2f62f3b-e05a-46a3-9db3-821173493af2
    
     HyvitdlQA.b2f62f3b-e05a-46a3-9db3-821173493af2
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA/signatures/HyvitdlQA.b2f62f3b-e05a-46a3-9db3-821173493af2
     /envelopes/SkIjtOlQA/documents/HyvitdlQA
     
      /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/B1dsYOlXA
      BENJAMIN
      HENRIKSSON
      1986/04/22
      198604228596
    
     signed
     bankid-se
     BENJAMIN
     HENRIKSSON
     1986/04/22
     78.77.220.234
     
      HyvitdlQA
      e0e093b5-da83-4877-bab5-68884d687a38
      true
      2024-05-15T07:11:13.226Z
      
      
       /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/B1dsYOlXA
       BENJAMIN
       HENRIKSSON
       benjamin.henriksson@kpmg.se
       198604228596
       1986/04/22
       78.77.220.234
     
    
     198604228596
     2024-05-15T07:11:13.226Z
   
    
     /envelopes/SkIjtOlQA/recipients/B1dsYOlXA
     BENJAMIN
     HENRIKSSON
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