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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Alhem i Skellefted, 794700-0985 far hdrmed avge &rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjorksoppen 8. P4 fastigheten uppfordes under éren 1961-1963 12
huskroppar med 278 ldgenheter. Gatuadress Kégevigen 40 A-I, 38 A-J och Torsgatan 19 A-J. Dessutom finns
124 garage och 155 bilplatser, varav 58 bilplatser har installerad laddbox for elbil. Féreningen har sitt séte i
Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad i Lansforsakringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam?2
1 rum och kok 44 1467
2 rum och kok 168 9997
3 rum och kok 53 4119,5
4 rum och kok 12 1075,5
S rum och kok 3 327
Bostéider 280 16 986
Lokaler 9 401
Forrad 7 188
Garageplatser 124 1496
Bilplatser 155

-varav laddplatser 58

Totalyta m2 19 071
Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgiarder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

1993 Nybyggnad garage cykelrum 2013-2014 Kulvertdragning fjarrvirme

1995, 1996 Kok, badrum och fasader 2014-2015 Radiatorer etapp 3 Torsgatan 19

2002 Balkongrenovering 2015 Tvattstugor och ny tvéttutrustning

2003 Dorrbyte, malning trapphus 2015 Spolning, filmning avloppsledningar

2004 Nya entréer 2016 Byte garagetak

2010 Ny ventilation 2018-2019 Ombyggnad/inglasning av balkonger

2010 Ny vicevérdslokal 2019 Byte belysning Kagevégen 38

2011 Matsal Bjorkskolan 2020 Byte varmevéxlare Kégevagen 40

2011 Tillagg vicevardslokal 2021 Ombyggnation av lokal till lagenheter (2 st ettor)
2011-2012 Yttertak 2021 Nya elmatare (Individuell métning och debitering)
2012-2014 Radiatorbyte 2022 Utemiljo, parkeringar och installation av laddboxar
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har inte négra storre undehallsatgirder genomforts.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Egenkontroll genomfors enligt plan. De nérmsta aret planerar
styrelsen underhall av fasad samt 6versyn av energibesparande atgarder.

Ekonomi

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutat om att hoja arsavgifterna med 4 % frén 2024-01-01.
Arsavgifterna uppgar efter hdjningen till i genomsnitt 752 kr/m? bostadsligenhetsyta. Fran och med 2019-10-01
tar foreningen ut en balkongavgift med i snitt 356 kr/balkong.

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrning. Fran och med 2021-01-01 &r avgiften hojd till 394 kr/man.
Kostnaden debiteras bostadsrittsinnehavaren.

Arets avsittning till underhallsfond 26000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen
Styrelsens sammansattning:

Anders Hedin ordforande

Oscar Nilsson vice ordforande
Louise Flodin sekreterare

Anna Klaesson ledamot

Malin Bohman utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Ake Lindberg suppleant

Hanna Pettersson suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Anders Hedin, Oscar Nilsson samt
suppleanterna Ake Lindberg och Hanna Pettersson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anders Hedin, Oscar Nilsson, Louise Flodin samt utom styrelsen Hans Eriksson tva i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Solveig Lindberg med Orjan Fredriksson som suppleant, vald av foreningen, samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Marianne Vesterlund har varit valberednings ordforande.

Representanter i HSB Norrs stimma
Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma utses av styrelsen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-19 med 22 medlemmar nirvarande. Inga motioner hade inkommit.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luleé energi, Skellefted kraft
Fjarrvirme Skellefted kraft
Medlemsinformation

Under aret har 22 (33) bostadsritter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 347 (347) medlemmar varav HSB
Norr utgdr en medlem. Anledning till att medlemsantalet §verstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer &n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 14 778 14 440 14 277 14 499 13 690
Resultat efter fin.poster i tkr 1 459 2252 2479 2 889 350
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 816 708 706 706 706
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 92
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 457 470 470 450 430
Energikostnad, kr/m2 totalyta 229
Skuldséttning, kr/m2 uppléten med bostadsritt 4 263 4273 4221 4312 4 403
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 3797
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,4 1,1 1 1,1 1,1
Réntekénslighet i % 6
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 574 641 648 624 492
Sparande, kr/m?2 totalyta 216 263 264 290 263
Soliditet i % 28,8 27,5 24,8 22,6 19,9

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r mgjlig.

- Uppléten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som dr obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften. I detta ingér dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekénslighet = Hur mycket arsavgiften behover dka for att ticka en rdntedkning pa 1% pa hela lanestocken.
Tar ej hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog= 9-15%, vildigt
hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.

Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, 14gt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket ldgt= < 120
kr/kvm. 202x justerades nyckeltalet med ...
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Kalla pa griansvidrden i energikostnad, rantekénslighet och sparande ar bostadsréttskollen

(hsb.se/bostadsrattskollen).

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 628 090 1947270 11113 758 13362 138 2251594
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2251594 -2251 594
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -198 242 198 242
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 26 000 -26 000
Arets resultat 1 459 452
Vid érets slut 628 090 1947270 10 941 516 15785974 1459 452
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 15785974
Arets resultat 1459 452
Totalt att disponera 17 245 426
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 17 245 426

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflodesananlys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 14 774 010 14 439 108
Ovriga rorelseintikter 3 224302 216 632
14998 312 14 655 740
Rorelsekostnader
Drift 4 -8 711 601 -8216 032
Underhéll 5 -198 242 -138 534
Ovriga externa kostnader 6 -246 012 -196 326
Personalkostnader 7 -1 007 809 -947 201
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -2462 276 -2 171 594
-12 625 940 -11 669 686
Rorelseresultat 2372372 2986 054
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 38 744 1631
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -951 664 =736 091
-912 920 =734 460
Resultat efter finansiella poster 1459 452 2 251 594
Resultat fore skatt 1459 452 2 251 594
Arets resultat 11 1459 452 2251594
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 95610 738 98 073 014
95610 738 98 073 014
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 95 611 238 98 073 514
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 42 058 16 979
Avrikning HSB Norr ek for 3817111 7 706 086
Ovriga fordringar 15 58 625 318 036
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 343 104 304 727
4260 898 8345 828
Kortfristiga placeringar 7 000 000 -
Kassa och bank 17 11569 14 471
Summa omsittningstillgangar 11 272 467 8360 299
SUMMA TILLGANGAR 106 883 705 106 433 813
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 628 090 628 090

Upplatelseavgift 1947270 1947 270

Yttre underhéllsfond 18 10941 516 11113758
13516 876 13689 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15785974 13362 138

Arets resultat 1459 452 2251 594
17 245 426 15613 732

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 30 762 302 29 302 850

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,24 35537182 62 322 798
35537182 62 322 798

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 36 882 604 11 704 592

Leverantorsskulder 1123 861 399 816

Aktuell skatteskuld 57 234 37 634

Fond for inre underhall 21 358 476 369 479

Ovriga skulder 22 341 896 156 635

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 1820 150 2 140 009
40 584 221 14 808 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 883 705 106 433 813
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7947(00-0935 HSB brf Alhem i Skelleftea 8 (15)
2023 1 ARSREDOVISNING | Skelefed
KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2372372 2986 054
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2462 276 2171 594
4 834 648 5157 648
Erhallen rénta 38 744 1631
Erlagd rinta -932 676 -698 402
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3940 716 4 460 877
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -66 084 -188 600
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 841 095 -192 071
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 4715727 4 080 206
Investeringsverksamheten
Upplételseavgifter 1 880 000
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -1 711 261
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 168 739
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2500 000
Amortering av laneskulder -1 607 604 -1 595104
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 607 604 904 896
Arets kassaflode 3108123 5153 841
Likvida medel vid arets borjan 7 720 557 2566 716
Likvida medel vid arets slut 10 828 680 7720 557
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 11 569 14 471
Avrakning HSB Norr ek for 3817111 7706 086
Bunden placering, hogst 3 manader 7 000 000 -
10 828 680 7720 557

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan létt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar - Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfoérda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vdgledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sdrskilda forutsttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgéarder pa visentliga komponenter har beaktats sé vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,69 % pa anskaffningsvéardet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vdrdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér till 15 251 069 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan. Detta innebér att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter*

Hyresintakter

Intékter el

Intdkter balkonger

Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Rabatter/Avdrag

* T arsavgifter ingdr arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten och virme.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttningar, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhéll installationer - fasadbelysning

Transaktion 09222115557516205020

Signerat AH,

2023 2022

12 250 635 11 995 849
855 165 755 709
386 266 413 092
1223 406 1209 522
60 988 79 852

12 450 -

14 788 910 14 454 024
-14 900 -14 916
14774 010 14 439 108
2023-12-31 2022-12-31
224 302 216 632
224 302 216 632
2023 2022
1252 045 1183 787
126 222 97 086
355751 379792
641 858 642 363
2495521 2318 904
1220 992 1044 010
546 161 537960
730 675 642 487
197 207 180 161
490 250 472 585
427 725 430 455
225095 217925
2099 68 517

8 711 601 8216 032
2023 2022

198 242 138 534
198 242 138 534
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Extern stéd, forbruknings mtrl 71 644 129
Telefon och kontors mtrl mm 7 345 13 090
Kundforluster 1405 787
Riskkostnader, juridiska atgérder, forluster 6 070 31959
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 62 428 54 961
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 97 120 95 400
246 012 196 326
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstéllda 1 1
Vicevérd har varit Hans Eriksson
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 113 492 99 300
Vicevard 174 720 168 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4000
Sociala kostnader fortroendevalda 75014 75938
363 226 347238
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 370 989 338 185
Sociala kostnader 115 007 106 788
Pensionskostnader 15 425 21731
Uttagsskatt 134 987 125 709
Forsdkring/medlemskap Fastigo 7 801 7 550
Ovriga personalkostnader 374
1007 809 947 201
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 2196 407 2 149 438
Markinventarier 265 869 22 156
2 462 276 2171 594
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 38 744 1631
38 744 1631
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 950 725 734 423
Ovriga finansiella kostnader 939 1 668
951 664 736 091
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Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan

-Arets anskaffning, laddboxar

-Arets anskaffning, markprojekt/utemiljd

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (Véardear 1963) :
Taxeringsvarde mark:

Not 13 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid éarets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Pagiaende nyanliggningar

Vid arets borjan
Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

Transaktion 09222115557516205020

2023 2022

1459 452 2251594
-26 000 -26 000

198 242 138 534
1631 694 2364 128
2023-12-31 2022-12-31
136 772 064 130 679 198
775 495

5317372

136 772 064 136 772 065
-39529 473 -37 357 879
-2462 276 -2 171 594
-41 991 749 -39529 473
94 780 315 97242 592
830423 830 423
95610 738 98 073 015
146 974 000 146 974 000
48 702 000 48 702 000
2023-12-31 2022-12-31
262 500 262 500
262 500 262 500
-262 500 -262 500
-262 500 -262 500
2023-12-31 2022-12-31
4 381 606

-4 381 606
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Not 15 Ovriga fordringar

Momsfordran
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsékringar
HSB UH-plan/IMD
Moms

Avarn Security
Tele2

Telenor

Not 17 Kassa och bank

Handkassa

Not 18 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Riinta
Stadshypotek 2025-09-30 0,89 %
Nordea 2025-11-19 1,10 %
Stadshypotek 2026-04-30 1,03 %
Stadshypotek 2023-10-30 3,66 %
Stadshypotek 2028-07-30 4,27 %
Stadshypotek 2024-06-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-09-01 0,75 %
Stadshypotek 2027-10-30 0,95 %
Stadshypotek 2027-10-30 0,95 %
Stadshypotek 2027-01-30 1,82 %
Stadshypotek 2024-10-30 5,02 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Transaktion 09222115557516205020

2023-12-31 2022-12-31
- 262 039
58 625 55997
58 625 318 036
2023-12-31 2022-12-31
137 234 128 600
33184 6 250
- 6 339
11 460 10410
56 976 55217
104 250 104 250
343 104 311 066
2023-12-31 2022-12-31
11569 14 471
11 569 14 471
2023-12-31 2022-12-31
11113 758 11226 292
26 000 26 000
-198 242 -138 534
10 941 516 11 113 758
2023-12-31 2022-12-31
7124 096 7286 008
7137370 7303 354
1167978 1 192 566
- 7466 872
2782 500 2 852500
2287 500 2337500
2275000 2325000
4 500 000 4 600 000
9 050 000 9250 000
11250 000 11 500 000
6 712 500 6 862 500
2 649 600 2707 200
5756 254 5881390
2412 500 2462 500
7314 488
72 419 786 74 027 390
-1 607 604 -1 607 604
-6 430 416 -6 430416
64 381 766 65 989 370
72 419 786 74 027 390
-36 882 604 -11 704 592
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Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35537182 62 322 798

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars berdknade amorteringar 1 607 604 1 607 604
Lan att omforhandla nésta rakenskapsér 35275 000 10 096 988
36 882 604 11 704 592
Not 21 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 369 479 381 205
Uttag under aret -11 003 -11 726
Vid éarets slut 358 476 369 479
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 45070 13153
Upplupna arbetsgivaravgifter 37751 13 169
Momsskuld 120 416 -
Loneskatt 3504 3504
Ovriga kortfristiga skulder 135155 133 148
341 896 162 974
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode - 98 400
Sociala avgifter 69 299 90 857
Réntor 156 900 137912
Forutbetalda avgifter/hyror 1 150 267 1163 282
BoRevision 25173 25173
Foreningsvald revisor - 4000
El 84 131 83204
Fjarrviarme 322 186 526 097
Renhéllning 12 194 11 084
Summa 1820150 2140 009
Not 24 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder 77 520 000 77 520 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 6 559 6 559

Transaktion 09222115557516205020 Signerat AH, LF, MB, AK, ON, SL, OR
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Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Solveig Lindberg Oscar Rosdahl
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Alhem i Skellefted, org.nr. 794700-0985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Alhem i
Skelleftea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557518605838
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alhem i Skelleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl Solveig Lindberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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